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1. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

Felhiviuk a figyelmet arra, hogy a tervezés soran a most dokumentalt HESZ és SZT mddositassal
parhuzamosan kilén kotetben a TSZT mdodositas anyaga is elkészilt. Mivel a két munka tartalmilag
telies atfedésben van egymassal és szorosan egymasra épul ezért az alatdmaszté munkarészeket
mindkét feladatra kiteriedéen a TSZT médositasat tartalmazé masik kotetben dokumentaltuk, igy
értelemszeriien ebben a dokumentacidban kildn nem ismételtik meg azokat.

1. JOVAHAGYOTT MUNKARESZ:
HELYI EPITESI SZABALYZAT

VERESEGYHAZ VAROS ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK
30/2013. (XI.11.) ONKORMANYZATI RENDELETE
VERESEGYHAZ VAROS HELYI| EPITESI SZABALYZATAROL

Veresegyhaz Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete Magyarorszag Alaptorvényének 32. cikk (1)
bekezdés a) pontja és a (2) bekezdése szerinti jogalkotéi hataskdrében eljarva, Magyarorszag helyi
Onkormanyzatairdl szol6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott
feladatkérében eljarva, valamint az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szoldo 1997. évi
LXXVIII. térvény 13. § (1) bekezdésében és 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan - az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérél szolo 1997. évi LXXVIIL. térvény 9. § (3)
bekezdésében emlitett szervek, tovabba az orszagos teleplilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl
sz016 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 5. § (1) bekezdésében biztositott véleményezési jogkdrében
eljard, annak 3. mellékletében meghatarozott, a telepllésrendezési tervek és a helyi épitési
szabalyzat véleményezési eljarasaban érdekelt kbzigazgatasi szervek véleményének kikérésével - a
kovetkezbket rendeli el:

,  LFEJEZET:
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. A rendelet hatalya, alkalmazasa

1. § (1) A rendelet hatalya Veresegyhaz Varos kbzigazgatasi tertletére terjed ki, minden természetes
és jogi személyre tovabba jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezetre kotelezé elbirasokat
tartalmaz.
(2) A rendelet hatalya ala tartozo terlleten teruletet felhasznalni, tovabba telket alakitani, épitményt,
épitményrészt, éplletegyuttest épiteni, atalakitani, b&viteni, feldjitani, helyreallitani, korszerisiteni és
lebontani, elmozditani, a rendeltetését megvaltoztatni (a tovabbiakban egyltt: épitési munka) és
ezekre hatosagi engedélyt adni, a jogszabalyok (pl. OTEK) betartasa mellett kizardlag e rendelet
(tovabbiakban HESZ) és mellékletei, fliggelékei, tovabba a jovahagyott szabalyozasi tervek
(tovabbiakban SZT) egyuttes alkalmazasaval szabad.
(3) A HESZ mellékletei a HESZ szerves részét képezik, ezért azok modositasa csak a HESZ
modositasara vonatkozé jogszabalyoknak megfelel6en lehetséges. A fiiggelékek nem képezik a
HESZ részét, ezért azok tartalma a HESZ-t6l fiiggetleniil valtoztathato.
(4) A HESZ rajzi mellékletét képezi:

- Az SZT rajzszamu rajzi melléklet (a teljes kozigazgatasi terilet harom szelvényen, 1-tél

3-ig)
(5) A HESZ fiiggelékei:

- F-1: Intézkedési elbirasok.

- F-2: A HESZ-hez kapcsolddoé egyéb hatalyos énkormanyzati rendeletek listaja.

- F-3: A helyi védelem alatt 4ll6 m{vi és természeti értékek listaja.

- F-4: El6vasarlasi joggal érintett ingatlanok listaja.

- F-5: Kisajatitando ingatlanok listaja.

- F-6. Utépitési és kozmiivesitési hozzajarulasra kotelezett ingatlanok listaja.

- F-7: Telepllésrendezési kotelezettséggel érintett ingatlanok listaja.

- F-8: A legfontosabb magyarorszagi 6shonos fa és cserjefajok jegyzéke.
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2. Fogalom-meghatarozasok

2.§ A HESZ alkalmazasaban:
1. Brutto szintterlleti mutato: Az adott telken, épitési telken meglévé, valamint tervezett 6sszes
épulet dsszes bruttd szintteriletének és a targyi telek, épitési telek tertiletének a hanyadosa.
2. Eplilet brutté szintteriilete: Az épiilet valamennyi épitményszintjének brutté szintteriilete.
3. Hézagosan zartsoru beépitési mod: az oldalhataron allo és a zartsoru beépitési mod kozott
atmenetet képez8 sajatos beépitési mod, amely jellemz8en az utcavonallal parhuzamos
gerincvonallal kialakitott tetidomu épuletekbdl all.
4. Mély fekvésl terlletek: azok a lefolyas nélkili terlletek, amelyekrél a felszini viz
természetes modon vagy ember altal atalakitott terepviszonyok kévetkeztében nem juthat el a
befogadéba.
5. Terepszint alatti beépitettség mértéke: A terepszint alatti épitmény(ek) altal miszakilag
igénybevett terllet bruttdé nagysaganak és a telek sik vetileti teriiletének %-ban kifejezett aranya.
6. Tlzfal: az éplletet fliggblegesen - a tetészerkezetet is - atmetsz6, nem éghetd anyagbol
késziilt térelhatarold falszerkezet, amely tliznek mas épitményre vagy tlizszakaszra valo
atterjedését el6irt idétartamig megakadalyozza.
7. Védo6zold: a karos kdrnyezeti hatdsok mérséklését szolgald, védelmi célu zoldfelulet.
8. Onallo létesitésli épitmény: mas épitménytdl térben kilonalléan megvaldsitott, és mas
épitmény részét nem képezd épitmény, mely egyuttal egyéb épitménnyel legfeljebb nyomvonal
jellegl k6zm(i-, vagy kozlekedési kapcsolatban allhat.
9. Antenna torony: olyan antenna elhelyezésére szolgalo épitmény, mely magassaga a 6 m-t
meghaladja, egyuttal melynek magassaga meghaladja a nagyobb alaprajzi méret 6tszorosét.

3. Az SZT

3. § Kotelezdé szabalyozasi elemek: kdzigazgatasi hatar; belterileti hatar; beépitésre szant terilet
hatara; szabalyozasi vonal; belterlleti hatart megsziintet6 jel; dvezet, épitési dvezet hatara; dvezet,
épitési dvezet azonositdja; épitési vonal; telken belll kételezéen kialakitandd véddzold sav; be nem
épithetd telekrész; jelentdsebb védéteriletek (véddovezet, védbsav) hatara; miemlék; miemléki
kdérnyezet hatara; helyi védelemre javasolt teriletek hatara; nyilvantartott régészeti lel6hely; orszagos
Okoldgiai halozat hatara (magterilet, okologiai folyos6é és pufferterilet); tajvédelmi korzet hatara;
természetvédelmi teriilet (ex-lege) hatara; védett forras (ex-lege); helyi jelentéségii természetvédelmi
terllet hatara; elektromos tavvezeték; baratsag kéolajvezeték; tereprendezéssel érintett terilet hatara;
korabbi olajkutatas céljat szolgalé kut helye, tervezett tavkdzlési addtorony.

Il. FEJEZET:
MINDEN OVEZETRE VONATKOZO TELEKALAKITASI ES EPITESI ELOIRAS

4. Telekalakitas

4. § (1) A szabalyozési vonallal érintett telkek, épitési telkek esetén épitési munka csak a
szabalyozasi vonalnak megfelelGen kialakitott epitési telken végezhetd.
(2) Epitési dvezetekben nyulvanyos telek nem alakithaté ki.

5. Altalanos épitési eldirasok, épitmények kialakitasa

5.§ (1) Epitési munka végzésénél figyelembe kell venni a HESZ-ben meghatérozott, SZT-n
feltiintetett, valamint a jogszabalyok altal megalapozott, a szakhatésagok altal megszabott
védéterlletet, veédétavolsagot, véddsavot. Ennek érdekében az érintett szakhatdésagot a
védétavolsaggal 0sszefliggd kérdésekben meg kell keresni.
(2) A felszini és a talajvizek aramlasat, valamint mindségét veszélyeztet6 épitési munka csak
talajmechanikai vizsgalatok alapjan és az illetékes viziigyi hatésag engedélyével végezhets. Epitési
munka végzeése elétt talajmechanikai vizsgalatokkal kell igazolni az adott telek beépithetéségét, ha:
a) vizfellletek vagy mély fekvésd, vizeny8s tertletek kdzelében tervezett beruhazasrol van sz6
€s az a vizlgyi hatésag nyilvantartasa szerint indokolt;
b) a terllet épitésféldtani adottsagai alapjan valészinilsithetd talajmechanikai probléma
megjelenése;
c) atervezett épitmény méretei, terhelése vagy az alkalmazni kivant szerkezet kilénlegessége
megkoveteli a kildnleges koriltekintést.
6. § (1) A telekhatarokon a csatlakozé és a telken belll kialakitott rendezett terepszint kdzotti
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legnagyobb eltérés legfeliebb 1,0 méter lehet. A tereprendezéssel kialakuld Uj terepalakulatnak
illeszkednie kell a kdrnyezd teriletek terepadottsagaihoz. Az épuletek melletti feltoltés, és bevagas
mértéke tamfal alkalmazasa nélkll, csak rézsivel legfeljebb 1,0 m, tamfallal legfeljebb 2,0 m lehet.
(2) Az SZT-n tereprendezéssel érintettként jeldlt tertleten belll barmely épitési munka végzése elbtt
egy egységesen elkészitett és engedélyezett tereprendezési, el6kézmivesitési és utépitési terv
alapjan el6sz0r a kialakult terepet rendezni kell, a szikséges kdzmUveket és utakat ki kell épiteni. A
tereprendezés, el6kdzmiivesités és Utépités Utemezetten is végrehajthato.
(3) A Gip-1/A jell épitési dvezeten belll a rendezett terepszint legnagyobb magassaga legfeljebb
200 mBf lehet ugy, hogy a rendezett terepnek a Kisréti utca iranyaba legfeljebb 2%-os eséssel kell
lejtenie.
(4) A Kis-réten az Ev jeli ovezet Lke-8 és Gip-1/A jelli ovezetek kozotti részén a természetes
terepszint legfeliebb 220 mBf magassagig feltdlthet6. Ezen a terlileten az Ev jeli Ovezetben
szilkséges tereprendezést (a feltoltést, és a szilkséges bevagasokat) az egyéb szabalyok
betartasaval ugy kell elvégezni, hogy az épitési dvezetekkel hataros szakaszok mentén a rendezett
terepszint magassaga az o6vezethatarok mentén az Ev dvezeten belll legalabb 5 m-es szélességli
savban azonos legyen a szomszédos épitési dvezet rendezett terepszintjével. Ebben a savban
méretezett Ovarkokat kell Ilétesiteni, amely alkalmas a csapadékvizek helyben tartasara és
elszikkasztasara.
(5) A Kis-réten az Ev jeli dvezet egyéb részein a terepszint legfeljebb 1:2 rézslhajlassal, ugy
valtoztathatd meg, hogy a rézs(i allékonysaga a telek terlletén belll biztosithatd legyen. Tamfal a
foldtdbmeg megtamasztasara nem alkalmazhatd. A feltltott telekrészen a feltoltést ugy kell elvégezni,
hogy a feltoltott tertilet véderdd létesitésére alkalmas legyen.
7. § (1) A kotelez6 el6kertek mélységét (az utca feléli épitési hatarvonalat) az adott épitési dvezetre
vonatkozo el6irasok betartasaval, az évezeti el6irasok hianyaban az adott épitési telek kérnyezetben
kialakult beépitésnek megfeleléen esetileg kell meghatarozni.
(2) Oldalhataros beépités esetén az elhelyezend® épiiletek oldalhomlokzatanak az oldalhatartol
mért 1,0 m-es tavolsagra kell elhelyezkednie.
(3) Az oldal és hatsokertek legkisebb méretét az altalanos elGirasok szerint kell meghatarozni
kivéve, ha az adott Ovezetre, épitési Ovezetre vonatkoz6 részletes szabalyok ettdl eltéréen
rendelkeznek. E szabalyon tulmenden szabadonallé6 beépitésnél az oldalkert legkisebb szélessége
nem lehet kisebb 3,0 m-nél.
(4) Hézagosan zartsoru, vagy zartsoru beépités alkalmazasa esetén az épiletek oldalhomlokzatai -
a saroktelkeken lévd, vagy szekciozard éplletek kivételével - csak tlizfalas kialakitasuak lehetnek.
(5) A hagyomanyos homlokzatszinezés és tetéfedési anyagok, szinek alkalmazasara kell térekedni
tovabba ennek biztositasa érdekében az Uj kialakitdsu magastetékdn szirke betoncserép, szirke
pala, hullampala nem alkalmazhato.
(6) Onallo létesitésli Uj terepszint alatti épitményként csak az Ovezetenként meghatarozott
melléképitmények, folddel boritott pince és tamfalgarazs épithets. Onallé Iétesitési terepszint alatti
létesitmény csak az el6-, oldal- és hatsékertre vonatkozd szabalyok betartasaval és legfeljebb az
adott 6vezetre meghatarozott legnagyobb beépitettségi mérték 50%-aig helyezhet6 el.
8. § (1) Antenna oszlopok csak abban az dvezetben, épitési dvezetben helyezhetdk el, ahol azt a
HESZ lehetévé teszi. Onallé antenna torony telepitésre csak a Budapesti Gt mentén a belteriilet és az
ipari terilet kozti részen, a Budapesti ut menti Vt-2 jeli 6vezetben, tovabba a Pamut-t6 és a vasut
kozotti Z-1, vagy Ev jell dvezetben kertilhet sor.
(2) A HESZ egyes dvezeti elbirasainak figyelembe vételével, a kdrnyezetébe illeszkedd arculati
megoldassal és az egyéb altalanos elbirasokat is betartva legfeljebb 2,0 m magas, legfeljebb 50 cm
magas labazattal rendelkezd, legalabb 10%-os atlathatdsagot biztositd utcai keritést szabad létesiteni.
Témor fal, lemez, hullamlemez és el6re gyartott betonelemekbdl dsszeallitott kerités nem épithet.
Hatsé telekhataron és oldalsé telekhataron allé kerités legfeliebb 2,0 m magas lehet, és nem
készilhet lemezbdl és hullamlemezbdl.
(8) Lakokocsi, Udllésator csak a jogszabalyi eléirasoknak megfeleléen helyezhetd el.
(4) A melléképitmények kozll -, az egyéb Ovezeti elbirasok figyelembe vételével-:
a) a koOzmiibecsatlakozasi mitargy, hulladéktartaly-tarolé6 (legfeliebb 2,0 m-es
belmagassaggal), kirakatszekrény (legfeljebb 0,40 m-es mélységgel), kerti szabadlépcsé
(tereplépcs®) és lejtd, szabadon allo és legfeliebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop,
z4szlétartd oszlop a telken belll barhol elhelyezhetd,
b) a kézmlipétlé mitargy, kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozd, szokdkut, pihenés és
jaték céljara szolgalé mitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés
nélkuli terasz), kerti viz- és furddmedence, -napkollektor, kerti épitett tlizrakdhely, kerti lugas,
tovabba labonallo kerti tetd legfeljebb 20 m? vizszintes vetllettel, haztartasi céliu kemence,
hasfustold, jégverem, zoldségverem, allatkifutd, tragyatarold, komposztald, sild, Omlesztett
anyag-, folyadék- és gaztarold pedig csak az épitési helyen belil, vagy az oldalsé és hatso
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telekhatartol mérve legalabb 3 m tavolsagra helyezhet6 el.
9. § (1) Az egyes létesitmények megvaldsitasara, hasznalatba vételére és rendeltetésének
megvaltoztatasara csak akkor keriilhet sor, ha a létesitményben tervezett tevékenység megfelel az
adott dvezetre, épitési dvezetre vonatkoz6 kérnyezetvédelmi normaknak.
(2) A telepllésképi jelentéségil terlleteken a 420x597 mm fellletnagysagot meghaladé meéretl
hirdetés, reklamhordozé az épliletek kdzterlletrdl lathaté homlokzatain vagy keritésein, az elékertben,
valamint kézparkban nem helyezheték el. Kivételt képeznek ez alél a kulturalis rendezvényt, misort
hirdeté plakatok, az arra allandésitott és engedélyezett hirdeté berendezésen, valamint a vélasztasi
kampannyal kapcsolatos hirdetmények.
(3) Legfeljebb 1 m? fellilet( hirdeté berendezések és, egyéb reklamhordozé fellletek létesitheték, és
tarhatok fenn kivéve:
a) az épitési terllet lehatarolasara szolgald ideiglenes keritésen;
b) a kozterlleten elhelyezett reklamcélu épitményeken, utcabutorokon, ha azok elhelyezését
SZT kifejezetten tartalmazta;
c) Uj éplleten, valamit meglévd éplileten a rendeltetés részleges vagy teljes megvaltoztatasa
esetén az épllet architekturajahoz igazodd olyan homlokzati cégér vagy egyéb hirdetdtabla
esetén, amely az éplletben 1év6 rendeltetési egységre, vagy annak tevékenységére vonatkozik;
d) akulén reklamrendeletben meghatarozott helyen.
(4) Gazkeészulékek égéstermék elvezetését ugy kell megoldani, hogy az csak a tetbsik folotti
kivezetéssel valdsithaté meg.

6. A zoldfeliiletek kialakitasanak és fenntartasanak altalanos el6irasai

10. § (1) A beépitésre szant teriiletek épitési Ovezeteiben, kozlekedési és kdzmiidvezetekben,
valamint vizgazdalkodasi Ovezetekben Uj zoldfelllet l|étesitését -a terlletfel-hasznalas valtozas
jellegétél figgben- kertépitészeti kiviteli, tajrendezési vagy rekultivacios terv alapjan kell elvégezni.
(2) Az egyes épitési Ovezetekre, Ovezetekre elbirt legkisebb zodldfellleti arany szamitasanal
novényzettel fedett teriletként csak a szilard burkolatu felliletek nélkdli, gyeppel, cserjékkel, fakkal,
egyéb ndvényzettel betelepitett, beépitetlen telekrészek vizszintes siku tertlete vehetd szamitasba. A
zoldfellleti fedettség szamitasanal az alabbiakat kell figyelembe venni:
a) Nem termett talajon (tet6kertben, térszin alatti garazs tetején, stb.) létesitett zoldfelilet
esetén, amennyiben a tet6szerkezeten a talajfedés vastagsaga
aa./ 20-50 cm vastagsagu, a felllet 25%-a;
ab./ 50-100 cm vastagsagu, a felllet 50%-a;
ac./ 1,0 m-t meghalado talajtakaras esetén, a felllet 100 %-a szamithaté bele a zoldfellleti
fedettségbe.
b) Gyephézagos burkolat, gyepracs (pl.: parkoldk, jarofellletek) fellletének 20%-a szamithaté
be a z6ldfellleti fedettségbe.
(83) Az egyes telken belll kotelez6en létesitendd védézold sav kialakitasa és fenntartasa a
telektulajdonos feladata. A véddzdld savok telepitésénél tébb szintli ndvényallomanyt (fak és cserjék)
kell kialakitani. A telepitéshez csak a tajra jellemz6 8shonos fa- és cserjefajok hasznalhatdk. A telken
belll Iétesitendd véd&zold savon belll legfelijebb 5%-os terlleti aranyban helyezhetd el épitmény és
alakithaté ki egyéb burkolt felllet.
(4) Az egyes ingatlanokon az O&vezetenként meghatarozott zoldfellleteket -a lakdingatlanok
kivételével- legkésdbb az épliletek hasznalatba vételéig ki kell alakitani.
(5) Belteruleten fakivagas csak az Onkormanyzat fakivagasrél és poétlasrol szolé kildn rendelete
alapjan végezheté.
(6) Kozterileten vagy kdzhasznalat céljara atadott maganterileten Iévé fasor fenntartasat, a hianyzé
elemek potlasat -a koérnyezeti hatasok figyelembe vételével- kertépitészeti kiviteli, fenntartasi terv
alapjan kell elvégezni.
11. § (1) Beépitésre nem szant terlleten - kivéve a belterlleti kozlekedési és kdzmiidvezetek terlletét,
valamint az erdéterlletek Ovezetét, ha az erdészeti Uzemterv mast ir el6 - az U védelmi célu
zoldfellletek fas szaru noévénydllomanyanak létesitésénél a telepitéshez csak a tijra jellemz6
6shonos fa- és cserjefajok hasznalhatok.
(2) Erd6- vagy mezbgazdasag terileteken tervezett Ovezetvaltozas esetén, az adott terilet
igénybevételéig biztositani kell a jelenlegi miivelési ag fenntartasat.
(3) A patak mentén tervezett zoldfellletek kialakitasanal, a ndveénytelepitéséneknél kizarolag
6shonos, természeti és taji adottsagoknak megfelels fa- és cserjefajok alkalmazhatéak.
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lll. FEJEZET:
BEEPITESRE SZANT TERULETEK TERULETHASZNALATI ES EPITESI OVEZETI ELOIRASAI

7. A lakéovezetek altalanos eléirasai

12. § (1) Az Svezetek elsésorban lakéépiiletek elhelyezésére szolgalnak, azonban a HESZ &vezeti
el6irasai alapjan esetenként mas elsédleges funkcidju épitmény, épiilet is elhelyezhetd.
(2) Ha az adott Ovezetre vonatkozd szabalyok ett6l eltéréen nem rendelkeznek, akkor az
Ovezetekben egy épitési telken legfeliebb egy lakéépllet épithetd. Ezt az eldirast a meglévd
épitmények rendeltetés megvaltoztatasara is alkalmazni kell.
(3) Az eldirasokban szerepld legkisebb telekméretnél kisebb teriletl kialakult és lakoépulettel mar
rendelkezd épitési telek is beépithet6, ha a régi helyett Uj lakoéplilet épll és az 6sszes egyéb elbiras
betarthaté.
(4) A lako épitési dvezetekben az el6kertek mélységét dvezeti eldirasok hianyaban elsésorban az
adott épitési telek kornyezetben kialakult beépitéshez igazoddan kell meghatarozni. Az UGjonnan
épitési Ovezetté vald terlleteken, vagy ha nincs az adott épitési telek kornyezetében kialakult
beépités, akkor az el6kert mélysége 5 m. Az Uj épiletek utca fel6li homlokzati hosszanak legalabb
50%-a kotelezbéen az utca fel6li épitési hatarvonalra kell keriljon.
(5) Ha barmely lakodvezetbe sorolt épitési telkeknél az utcai telekhatartol mért 40 m-nél tavolabb
esl telekrészen is épitési hely alakulna ki, akkor a 40 m-en tuli telekrész (hazi kert) nem épithet6 be,
nem tekinthet6 épitési helynek, azaz ez a tavolsag az épitési telek hatsokerti épitési hatarvonalanak
felel meg. Ezt az eléirast a Hegyek teriiletén nem kell alkalmazni. Meglévé nyeles telek esetén ez a
tavolsag a nyélnek a beépithetd telekrészhez vald csatlakozasatol szamitando.
13. § (1) Lakoépllet esetén az épilet tdmegének meghatarozo része magastetés fedéssel alakithatéd
ki. A lakééplletek tetbkialakitasanal a tetd hajlassz6gének meghatarozasanal alkalmazkodni kell a
kornyezetben kialakult allapothoz és utcaképhez. A kornyezetben kialakult allapot, valamint az
Ovezetre vonatkozé eltérd szabalyok hianyaban a tet6é hajlasszége 35-50 fok k6zott valaszthaté meg
ugy, hogy a teté maximalis gerincmagassaga nem lehet nagyobb, mint:
a) 6 m-nél kisebb tényleges épitménymagassag érték esetén a tényleges épitménymagassag
értéke + 5 m;
b) 6 m vagy ennél nagyobb tényleges épitménymagassag érték esetén a tényleges
épitménymagassag értéke + 6 m.
(2) Ha telekhataron engedélykoteles tamfal készil, akkor a tamfalra épitett kerités 1 m magassagot
meghalado része legalabb 50%-os atlathatdésagot biztosité kell legyen.

8. Az Lk jelii lakoovezet (a Csonkas telepiilésrészen kialakult zartsoru beépitési kisvarosias
lakéteriiletek)

14. § (1) Az épitési bvezet paraméterei:

Beépitési mad: Zartsoru
Az UGjonnan kialakithatd épitési telek legkisebb teriilete (m?) 400
Az Gjonnan kialakithaté épitési telek legkisebb szélessége (m) 10
Az tjonnan kialakithaté épitési telek legkisebb mélysége (m) 35
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 50
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 50
Legnagyobb bruttd szintteriileti mutatoé (épiilet m* / telek m?) 1,5
Legnagyobb épitménymagassag (m) 6,0
Legkisebb zdldfellleti arany (%) 30

(2) A legfeliebb kétlakasos lakééplleten kivil a helyi lakossag ellatdsat szolgald kereskedelmi,
szolgaltatd, vendéglaté épilet helyezheté el. A lakd funkciotdl eltérd kiegészité funkcid csak az
épuletek foldszintjén telepithetd.

(3) Onallé garazs a terepszint ala slillyesztett garazs kivételével nem helyezhetd el.

(4) A melléképitmények kozil kézmi-becsatlakozasi mitargy; k6zm(ipotld mitargy; hulladéktartaly-
tarold; onallo - épulettél kulonalld - kirakatszekrény; kerti épitmény helyezhetd el.

9. Az Lke-1 jelii lakéovezet (a telepiiléskdzpontot 6vezé intenziv kertvarosias lakoéteriletek)

15. § (1) Az épitési dvezet paraméterei:

Beépitési mod: Zartsoru
Az Gjonnan kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m?) 550
Az Ujonnan kialakithatd épitési telek legkisebb szélessége (m) 10
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Az Ujonnan kialakithaté épitési telek legkisebb mélysége (m) 35
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 30
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 30
Legnagyobb brutté szintteriileti mutaté (épiilet m? / telek m?) 0,8
Legnagyobb épitménymagassag (m) 7,5
Legkisebb zdldfellleti arany (%) 50

(2) A legfeliebb négylakasos lakdéplleten kivil a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi,
szolgaltatd, vendéglatd épllet; egyhazi, oktatasi, egészséglgyi, szociadlis épulet; a terllet
rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavaré hatasu kézmdiipari épulet helyezhetd el.

(3) Az oldalhataron allé beépitést is meg lehet valdsitani, ha egyidejlileg fennall, hogy a sziikséges
telekméret biztositott (legalabb 14 m szélesség), valamint a szomszédos telkeken kialakult beépités is
megengedi az oldalhataron all6 beépités alkalmazasat. Ebben az esetben az oldalkert
meghatarozasanal a jogszabalyokban régzitett altalanos szabalyokat kell figyelembe venni.

(4) Az épuleteknek elSkert nélkul, az utcai telekhataron kell aliniuk, kivéve ha az illeszkedés
szabalyai ettdl eltér6 megoldast indokolnanak.

(5) A melléképitmények kézll kézmii-becsatlakozasi mitargy; k6zmUipo6tld mitargy; hulladéktartaly-
tarold; 6nalld - épulettdl kildnallo -kirakatszekrény; kerti épitmény helyezhetd el.

(6) Amennyiben a telken nem zartsori beépités valésul meg, hanem oldalhataron all6, vagy
hézagosan zartsoru, akkor az alkalmazhat6 legnagyobb épitménymagassag értéke 5 m lehet. Ebben
az esetben a szomszédos telekhatartél 5 m tavolsagot kell tartani, és ezt az oldalhomlokzatot tlizfalas
kialakitassal kell megvalésitani.

10. Az Lke-2 jelii lakddvezet (a telepiilés kézponti részét vezé és az Oreghegyi kialakult
kertvarosias lakoteriiletek)

16. § (1) Az épitési bvezet paraméterei:

Beépitési mad: Oldalhataron allé
Az Ujonnan kialakithato épitési telek legkisebb terllete (mz) 800
Az Ujonnan kialakithatd épitési telek legkisebb szélessége (m) 14
Az Ujonnan kialakithato épitési telek legkisebb mélysége (m) 35
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 30
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 30
Legnagyobb brutté szintteriileti mutato (épiilet m* / telek m?) 0,8
Legnagyobb épitménymagassag (m) 5,5
Legkisebb zdldfellleti arany (%) 50

(2) A ledfeliebb négylakasos lakééplleten kivil a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi,
szolgaltatd, vendéglaté épilet; egyhazi, oktatdsi, egészségugyi, szocialis éplilet; a terllet
rendeltetésszer(i hasznélatdt nem zavar6é hatdsu kézmdiipari épllet és kivételesen a helyi lakossag
kozbiztonsagat szolgald épitmény; sportépitmény; a terllet rendeltetésszerli hasznalatat nem zavaré
hatasu egyéb gazdasagi épitmény helyezhet6 el.

(3) Az épitési Ovezetben a szabadon allé beépitést is meg lehet valdsitani, ha egyidejlleg fennall,
hogy a szlikséges telekméret biztositott (legalabb 16 m szélesség), valamint a szomszédos telkeken
kialakult beépités is megengedi a szabadon all6 beépités alkalmazasat.

(4) A melléképitmények kdzll kdzmii-becsatlakozasi mitargy; k6zm(potld mitargy; hulladéktartaly-
tarolé 6nallé - épulettél kildnalld - kirakatszekrény; kerti épitmény; szabadon allé és legfeljebb 6,0 m
magas szélkerék, antenna oszlop, zaszlétarté oszlop helyezhetd el.

11. Az Lke-2/b jelii lakoovezet (a telepiilés kozponti részén lévo kialakult kertvarosias
lakéteriletek)

17. § (1) Az épitési bvezet paraméterei:

Beépitési mad: Oldalhataron allé
Az UGjonnan kialakithaté épitési telek legkisebb teriilete (m?) 400
Az Ujonnan kialakithaté épitési telek legkisebb szélessége (m) 14
Az Gjonnan kialakithaté épitési telek legkisebb mélysége (m) 30
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 30
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 30
Legnagyobb bruttd szintteriileti mutato (épiilet m* / telek m?) 0,8
Legnagyobb épitménymagassag (m) 55
Legkisebb zdldfellleti arany (%) 50
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(2) A legfeliebb négylakasos lakééplleten kivil a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi,
szolgaltatd, vendéglatd épilet; egyhazi, oktatasi, egészsegligyi, szocialis épulet; a terulet
rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavard hatasu kézmdipari épilet és kivételesen a helyi lakossag
kbzbiztonsagéat szolgald épitmény; sportépitmény; a terulet rendeltetésszerli hasznalatat nem zavar6
hatasu egyéb gazdasagi épitmény helyezhetd el.

(3) Az épitési tvezetben a szabadon &ll6 beépitést is meg lehet valdsitani, ha egyidejiileg fennall,
hogy a szlikséges telekméret biztositott (legalabb 16 m szélesség), valamint a szomszédos telkeken
kialakult beépités is megengedi a szabadon all6 beépités alkalmazasat.

(4) A melléképitmények kézll kézmii-becsatlakozasi mitargy; k6zm(ipo6tld mitargy; hulladéktartaly-
tarold; 6nallo - épllettdl kiilonallo - kirakatszekrény; kerti épitmény; szabadon allé és legfeljebb 6,0 m
magas szélkerék, antenna oszlop, zaszlétartd oszlop helyezhetd el.

12. Az Lke-3 jelii lak6ovezet (a siirii beépitési, funkcionalis atalakulassal kialakult, és
hagyomanyos kertvarosias lakoéteriiletek)

18. § (1) Az épitési bvezet paraméterei:

Beépitési mod: Oldalhataron allé
Az Gjonnan kialakithatd épitési telek legkisebb teriilete (m?) 550
Az Ujonnan kialakithaté épitési telek legkisebb szélessége (m) 14
Az Ujonnan kialakithaté épitési telek legkisebb mélysége (m) 35
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 30
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 30
Legnagyobb bruttd szintteriileti mutatoé (épiilet m* / telek m?) 0,8
Legnagyobb épitménymagassag (m) 5,0
Legkisebb zéldfelileti arany (%) 50

(2) A legfeljebb négylakasos lakéépuleten kiviil a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi,
szolgaltatd, vendéglatdé épllet; egyhazi, oktatasi, egészséglgyi, szocialis épllet; a terllet
rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavardé hatasu kézmiiipari épulet és kivételesen a helyi lakossag
kdzbiztonsagat szolgald épitmény; sportépitmény; a terllet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavaré
hatasu egyéb gazdasagi épitmény helyezhetd el.

(3) Ha a meglévé épitési telek teriilete 450 m2nél kisebb, akkor a terepszint feletti és terepszint
alatti legnagyobb beépitettség mértéke 20%. Ha a meglévd épitési telek terilete 450 m?, vagy annal
nagyobb, de 550 m2-nél kisebb, akkor a terepszint feletti és terepszint alatti legnagyobb beépitettség
mértéke 25%.

(4) Az épitési Ovezetben a szabadon allé beépitést is meg lehet valdsitani, ha egyidejlleg fennall,
hogy a szlikséges telekméret biztositott (legalabb 16 m szélesség), valamint a szomszédos telkeken
kialakult beépités is megengedi a szabadon all6 beépités alkalmazasat.

(5) A melléképitmények kdzll kdzmi-becsatlakozasi mitargy; k6zmpotld mitargy; hulladéktartaly-
tarold; 6nallé - épulettdl kuldnalld - kirakatszekrény; kerti épitmény helyezhet6 el.

13. Az Lke-4 jelii lakdovezet (a tobblakasos kertvarosias lakoteriiletek)

19. § (1) Az épitési dvezet paraméterei:

Beépitési mod: Szabadon allé
Az Gjonnan kialakithaté épitési telek legkisebb teriilete (m?) 900
Az Ujonnan kialakithatd épitési telek legkisebb szélessége (m) 20
Az Ujonnan kialakithaté épitési telek legkisebb mélysége (m) 35
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 30
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 30
Legnagyobb brutté szintteriileti mutaté (épiilet m” / telek m?) 0,8
Legnagyobb épitménymagassag (m) 7,5
Legkisebb zoldfelileti arany (%) 50

(2) Csak legfeljebb hatlakasos lakoéplilet helyezhet6 el.
(3) A melléképitmények kdzll kdzmii-becsatlakozasi mitargy; k6zmUpotld mitargy; hulladéktartaly-
tarold; 6nallé - épulettdl kuldnalld - kirakatszekrény; kerti épitmény helyezhet6 el.
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14. Az Lke-5 jelii lak6ovezet (a Hegyek, Harmatok telepiilésrész szabadonallé beépitésii
lakoéterilete)

20. § (1) Az épitési bvezet paraméterei:

Beépitési mad: Szabadon allé
Az Gjonnan kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m®) 800
Az Ujonnan kialakithaté épitési telek legkisebb szélessége (m) 17
Az Ujonnan kialakithaté épitési telek legkisebb mélysége (m) 35
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 30
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 30
Legnagyobb brutté szintteriileti mutaté (épiilet m” / telek m?) 0,8
Legnagyobb épitménymagassag (m) 5,0
Legkisebb zdldfellleti arany (%) 60

(2) A legfeliebb kétlakasos lakdéplleten kivil a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi,
szolgaltatd, vendéglaté épilet; egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épllet; a terllet
rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavard hatasu kézmdipari épulet és kivételesen a helyi lakossag
kbzbiztonsagat szolgald épitmény; sportépitmény; a terulet rendeltetésszerli hasznalatat nem zavar6
hatasu egyéb gazdasagi épitmény helyezhet6 el.

(3) Onalld garazs a tamfalgarazs és terepszint ala siillyesztett garazs kivételével nem helyezhet6 el.
(4) Ha az épitési telek legkisebb szélessége meghaladja a 35 m-t és az épitési telek terllete
meghaladja az 1.500 m %.t, akkor a telek legnagyobb beep|tettsege 20 %.

(5) Ha az adott épitési telek terilete meghaladja az 1.500 m °-t, akkor az alkalmazhatd legnagyobb
épitménymagassag értéke 6,0 m.

(6) Az épitési ovezetben az épitési vonalat szabalyozasi terv rogziti.

21. § (1) Az épitési dvezetben csak az utcara merdleges tet6formaju, oromzatos, magastetds épulet
létesithetd. A tetbhajlasszog 35-45 fok kdzott valaszthatd meg.

(2) A melléképitmények kozil kézmii-becsatlakozasi mitargy; k6zm(ipotld mitargy; hulladéktartaly-
tarold; 6nalld - épulettdl kildnallo - kirakatszekrény; kerti épitmény; szabadon allé és legfeljebb 6,0 m
magas szélkerék, antenna oszlop, zaszlotartd oszlop helyezhetd el.

15. Az Lke-6 jelii lak66vezet (a Hegyek, Harmatok telepiilésrész oldalhataron allé beépitésii
lakoteriilete)

22. § (1) Az épitési bvezet paraméterei:

Beépitési mod: Oldalhataron allé
Az Gjonnan kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m?) 800
Az Ujonnan kialakithaté épitési telek legkisebb szélessége (m) 17
Az Ujonnan kialakithaté épitési telek legkisebb mélysége (m) 35
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 30
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 30
Legnagyobb brutté szintteriileti mutaté (épiilet m” / telek m?) 0,8
Legnagyobb épitménymagassag (m) 5,0
Legkisebb zoldfelileti arany (%) 60

(2) A legfeliebb kétlakasos lakdéplleten kivil a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi,
szolgaltatd, vendéglaté épilet; egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épllet; a terilet
rendeltetésszerii hasznalatat nem zavaré hatasu kézmdipari épllet és kivételesen a helyi lakossag
kozbiztonsagat szolgald épitmény; sportépitmény; a terllet rendeltetésszerli hasznalatat nem zavaré
hatdsu egyéb gazdasagi épitmény helyezhetd el.

(3) Onallo garazs a tamfalgarazs és terepszint ala siillyesztett garazs kivételével nem helyezhetd el.
(4) Ha az épitési telek legkisebb szélessége meghaladja a 35 m-t és az épitési telek tertlete
meghaladja az 1.500 m °.t, akkor a telek legnagyobb beepltettsege 20 %.

(5) Ha az adott épitési telek terllete meghaladja az 1.500 m °-t, akkor az alkalmazhato legnagyobb
épitménymagassag értéke 6,0 m.

(6) Az épitési bvezetben az épitési vonalat szabalyozasi terv rogziti.

23. § (1) Az épitési dvezetben csak az utcara merdleges tet6formaju, oromzatos, magastetés épulet
létesithetd. A tetbhajlasszog 35-45 fok kdzott valaszthatd meg.

(2) A melléképitmények kozll kdzmi-becsatlakozasi mitargy; k6zm(ipotld matargy; hulladéktartaly-
tarold; 6nallo - épulettdl kulonalld - kirakatszekrény; kerti épitmény; szabadon all6 és legfeljebb 6,0 m
magas szélkerék, antenna oszlop, zaszlotartd oszlop helyezhetd el.
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16. Az Lke-7 jelii lak6ovezet (a Csonkas telepiilésrészen kialakult szabadonallé beépitésii
csaladihazas lakoéteriiletek)

24. § (1) Az épitési bvezet paraméterei:

Beépitési mad: Szabadonallé
Az Gjonnan kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m®) 700
Az Ujonnan kialakithatd épitési telek legkisebb szélessége (m) 16
Az Ujonnan kialakithaté épitési telek legkisebb mélysége (m) 35
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 30
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 30
Legnagyobb brutté szintteriileti mutaté (épiilet m” / telek m?) 0,8
Legnagyobb épitménymagassag (m) 6,0
Legkisebb zdldfellleti arany (%) 50

(2) Csak legfeljebb kétlakasos lakéépllet helyezhetd el.

(3) Onalld garazs a terepszint ala siillyesztett garazs kivételével nem helyezhet6 el.

(4) A melléképitmények kézll kézmii-becsatlakozasi mitargy; k6zmUipo6tld mitargy; hulladéktartaly-
tarold; 6nallé - épulettdl kiilénallo - kirakatszekrény; kerti helyezhetd el.

17. Az Lke-8 jelii lakéovezet (a Csonkas telepiilésrészen kialakult szabadonallé beépitésii
csaladihazas lakoéteriiletek)

25. § (1) Az épitési bvezet paraméterei:

Beépitési mod: Szabadonallé
Az Gjonnan kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m?) 700
Az Ujonnan kialakithaté épitési telek legkisebb szélessége (m) 16
Az Ujonnan kialakithaté épitési telek legkisebb mélysége (m) 35
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 30
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 30
Legnagyobb brutté szintteriileti mutaté (épiilet m” / telek m?) 0,8
Legnagyobb épitménymagassag (m) 5,0
Legkisebb zoéldfelileti arany (%) 50

(2) Csak legfeljebb kétlakasos lakéépllet helyezhetd el.

(3) Onalld garazs a terepszint ala siillyesztett garazs kivételével nem helyezhet6 el.

(4) A melléképitmények kozil kdzmii-becsatlakozasi mitargy; k6zm(ip6tld mitargy; hulladéktartaly-
tarold; onalld - épulettél kulénalld - kirakatszekrény; kerti helyezhet6 el.

18. Az Lke-9 jelii lakdovezet (a Csonkas telepiilésrészen kialakult oldalhataron allé beépitésii
csaladihazas lakéteriiletek)

26. § (1) Az épitési bvezet paraméterei:

Beépitési mod: Oldalhataron allé
Az Gjonnan kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m?) 700
Az Ujonnan kialakithaté épitési telek legkisebb szélessége (m) 14
Az Ujonnan kialakithaté épitési telek legkisebb mélysége (m) 35
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 30
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 30
Legnagyobb brutté szintteriileti mutaté (épiilet m” / telek m?) 0,8
Legnagyobb épitménymagassag (m) 5,0
Legkisebb zoldfelileti arany (%) 50

(2) Csak legfeljebb kétlakasos lakoépulet helyezhet6 el.

(3) Onallé garazs a terepszint ala slillyesztett garazs kivételével nem helyezhetd el.

(4) Az épitési ovezetben a szabadon allé beépitést is meg lehet valésitani, ha egyidejilleg fennall,
hogy a szlkséges telekméret biztositott (legalabb 30 m szélesség), valamint a szomszédos telkeken
kialakult beépités is megengedi a szabadon all6 beépités alkalmazasat.

(5) A melléképitmények kdzll kézmii-becsatlakozasi mitargy; k6zmUpotld mitargy; hulladéktartaly-
tarold; 6nallé - épulettdl kuldnalld - kirakatszekrény; kerti épitmény helyezhet6 el.
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19. Az Lke-10 jelii lakédvezet (a Csonkas telepiilésrészen kialakult aprételkes, zartsoru
beépitésii csaladihazas lakéteriletek)

27. § (1) Az épitési bvezet paraméterei:

Beépitési mad: Zartsoru
Az Gjonnan kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m®) 360
Az Ujonnan kialakithatd épitési telek legkisebb szélessége (m) 12
Az Ujonnan kialakithaté épitési telek legkisebb mélysége (m) 30
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 30
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 30
Legnagyobb brutté szintteriileti mutaté (épiilet m” / telek m?) 0,8
Legnagyobb épitménymagassag (m) 5,0
Legkisebb zdldfellleti arany (%) 50

(2) Csak legfeljebb egylakasos lakéépiilet helyezhetd el.

(3) Onalld garazs a terepszint ala siillyesztett garazs kivételével nem helyezhet6 el.

(4) Az éplleteken csak magastetds tetbkialakitast szabad alkalmazni, amelynek tet6hajlasszdge
egységesen 45 fok.

(5) A melléképitmények kézll kézmi-becsatlakozasi mitargy; k6zm(ip6tld mitargy; hulladéktartaly-
tarold; onalld - épulettél kulénalld - kirakatszekrény; kerti épitmény helyezhetd el.

20. Az Lke-11 jelii lakoovezet (a Csonkas telepiilésrészen kialakult egyéb zartsoru beépitésii
csaladihazas lakoteriiletek)

28. § (1) Az épitési bvezet paraméterei:

Beépitési mod: Zartsoru
Az Gjonnan kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m?) 400
Az Ujonnan kialakithaté épitési telek legkisebb szélessége (m) 12
Az Ujonnan kialakithaté épitési telek legkisebb mélysége (m) 30
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 30
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 30
Legnagyobb brutté szintteriileti mutaté (épiilet m” / telek m?) 0,8
Legnagyobb épitménymagassag (m) 5,0
Legkisebb zoéldfelileti arany (%) 50

(2) Csak legfeljebb egylakasos lakdépiilet helyezhet6 el.

(3) Onallé garazs a terepszint ala slillyesztett garazs kivételével nem helyezhetd el.

(4) Az épitési ovezetben az éplleteken csak magastetds tetOkialakitast szabad alkalmazni,
amelynek tet6hajlasszdge egységesen 45 fok.

(5) A melléképitmények kdzll kdzmii-becsatlakozasi mitargy; k6zmpotld mitargy; hulladéktartaly-
tarold; 6nallé - épulettdl kuldnalld - kirakatszekrény; kerti épitmény helyezhet6 el.

21. Az Lke-12 jelii lakoovezet (a Ligetek telepiilésrészen meglévo és tervezett csaladihazas
illetéleg csoporthazas beépitésii lakéteriilet)

29. § (1) Az épitési bvezet paraméterei:

Beépitési mad: Zartsoru
Az UGjonnan kialakithatd épitési telek legkisebb teriilete (m®) 270
Az UGjonnan kialakithaté épitési telek legkisebb szélessége (m) 9

Az tjonnan kialakithaté épitési telek legkisebb mélysége (m) 30
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 30
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 30
Legnagyobb bruttd szintteriileti mutato (épiilet m* / telek m?) 0,8
Legnagyobb épitménymagassag (m) 5,0
Legkisebb zdldfellleti arany (%) 50

(2) Zartsoru (csoporthazas) beépités esetén kizardlag egylakasos lakdépulet helyezhetd el.

(3) Onallo garazs a terepszint ala slillyesztett garazs kivételével nem helyezhet6 el.

(4) Az épileteken csak magastetds tetbkialakitdst szabad alkalmazni, amelynek tet6hajlasszdge
zartsoru beépités esetén 45 fok, egyéb esetben pedig 35-45 fok kdzott valaszthatd meg.

30. § (1) Az épitési Ovezetben szabadonalld beépitésre alkalmas épitési telkek is kialakithatéak.
Ebben az esetben a telkeken szabadon allé beépitést kell megvaldsitani, ha egyidejiileg fennall, hogy
a szukséges telekméret biztositott, valamint a szomszédos telkeken kialakult beépités is megengedi a
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szabadon allé beépités alkalmazasat. Ebben az esetben az épitési dvezet paraméterei:

Beépitési mod: Szabadonallé
Az Ujonnan kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m?) 700
Az Ujonnan kialakithaté épitési telek legkisebb szélessége (m) 18
Az Ujonnan kialakithaté épitési telek legkisebb mélysége (m) 30
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 25
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 25
Legnagyobb brutté szintteriileti mutaté (épiilet m? / telek m?) 0,8
Legnagyobb épitménymagassag (m) 5,0
Legkisebb zdldfellleti arany (%) 50

(2) Szabadonalld beépités esetén a legfeljebb kétlakasos lakoéplleten kivil a helyi lakossag
ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd épllet; egyhazi, oktatasi, egészségugyi,
szocialis épulet; a terllet rendeltetésszerli hasznalatat nem zavaré hatasu kézmdiipari épllet és
kivételesen a helyi lakossag kozbiztonsdgat szolgdld épitmény; sportépitmény; a terllet
rendeltetésszerl hasznalatat nem =zavaré hatasu egyéb gazdasagi épitmény helyezhet6 el.
Szabadonalld beépités esetén kétlakasos lakoépllet Iétesitése 900 mZ-nél kisebb teriiletl telken nem
lehetséges.

(3) A melléképitmények kézll kézmii-becsatlakozasi mitargy; k6zm(ipo6tld mitargy; hulladéktartaly-
tarold; onalld - épulettél kulénallod - kirakatszekrény; kerti épitmény helyezhetd el.

22. Az Lke-13 jelii lakoovezet (tervezett szabadonallé beépitésii nagytelkes csaladihazas
lakoteriilet)

31. § (1) Az épitési bvezet paraméterei:

Beépitési mod: Szabadonallé
Az Gjonnan kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m?) 2.000

Az Ujonnan kialakithaté épitési telek legkisebb szélessége (m) 16

Az Ujonnan kialakithaté épitési telek legkisebb mélysége (m) 35
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 20
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 20
Legnagyobb brutté szintteriileti mutaté (épiilet m” / telek m?) 0,6
Legnagyobb épitménymagassag (m) 6,0
Legkisebb zoéldfelileti arany (%) 50

(2) Csak legfeljebb kétlakasos lakéépulet helyezhet6 el.

(3) Onalld garazs a tamfalgarazs és terepszint ala sillyesztett garazs kivételével nem helyezheté el.
(4) A melléképitmények kdzll kdzmi-becsatlakozasi mitargy; k6zmlpotld mitargy; hulladéktartaly-
tarold; 6nallé - épulettdl kuldnalld - kirakatszekrény; kerti épitmény helyezhet6 el.

23. Az Lf-1 jelii lakoovezet (a Fovégen kialakult meglévo 1. falusias lakoteriiletek)

32. § (1) Az épitési bvezet paraméterei:

Beépitési mod: Oldalhataron allé
Az Gjonnan kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m?) 800
Az Ujonnan kialakithatd épitési telek legkisebb szélessége (m) 14
Az Ujonnan kialakithaté épitési telek legkisebb mélysége (m) 50
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 30
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 30
Legnagyobb brutté szintteriileti mutaté (épiilet m” / telek m?) 0,6
Legnagyobb épitménymagassag (m) 5,0
Legkisebb zoldfelileti arany (%) 40

(2) A legfeliebb kétlakasos lakééplleten kivil mezbd- és erddégazdasagi (Uzemi) épitmény;
kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd épulet; szallashely szolgaltatd épulet; kézmiipari épitmény;
sportépitmény helyezhetd el.

(3) A melléképitmények kdzll kdzmii-becsatlakozasi mitargy; k6zmiipdtld mitargy; hulladéktartaly-
tarolo; 6nalld - épulettél kalénalld - kirakatszekrény; kerti épitmény haztartdsi célu kemence,
hasfistolé, jégverem, zdldségverem; allat &I, allatkifutd; tragyatarold, komposztald; sild, dmlesztett
anyag-, folyadék- és gaztarold; szabadon all6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop,
zaszlétartd oszlop helyezhetd el.
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24, Az Lf-2 jelii lak6ovezet (a Févégen kialakult meglévd 2. falusias lakoéteriiletek)

33. § (1) Az épitési bvezet paraméterei:

Beépitési mod: Oldalhataron allé
Az Ujonnan kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m®) 800
Az Ujonnan kialakithatd épitési telek legkisebb szélessége (m) 12
Az Ujonnan kialakithaté épitési telek legkisebb mélysége (m) 50
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 30
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 30
Legnagyobb brutté szintteriileti mutaté (épiilet m? / telek m?) 0,6
Legnagyobb épitménymagassag (m) 5,0
Legkisebb zdldfellleti arany (%) 40

(2) A legfeliebb kétlakasos lakééplleten kivil mez6- és erdégazdasagi (Uzemi) épitmény;
kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd épllet; szallashely szolgaltatd épulet; kézmlipari épitmény;
sportépitmény helyezhetd el.

(3) A melléképitmények kézll kézmii-becsatlakozasi mitargy; k6zmUipo6tld mitargy; hulladéktartaly-
tarolo; o6nallo - épulettdl kulénalld - kirakatszekrény; kerti épitmény; haztartasi célu kemence,
hasfistold, jégverem, zdldségverem; allat 6l, allatkifutd; tragyatarold, komposztald; sild, dmlesztett
anyag-, folyadék- és gaztarold; szabadon allé és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop,
zaszl6tartd oszlop helyezhetd el.

25. Az Lf-3 jelii lakoovezet (a Fovégen kialakult meglévé 3. falusias lakoteriiletek)

34. § (1) Az épitési bvezet paraméterei:

Beépitési mod: Oldalhataron allé
Az Gjonnan kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m?) 400
Az Ujonnan kialakithaté épitési telek legkisebb szélessége (m) 14
Az Gjonnan kialakithaté épitési telek legkisebb mélysége (m) 50
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 30
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 30
Legnagyobb brutté szintteriileti mutaté (épiilet m” / telek m?) 0,6
Legnagyobb épitménymagassag (m) 5,0
Legkisebb zoéldfelileti arany (%) 40

(2) A legfeliebb kétlakasos lakééplleten kivil mez6- és erdégazdasagi (Uzemi) épitmény;
kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd épllet; szallashely szolgaltatd épulet; kézmdipari épitmény;
sportépitmény helyezhetd el.

(3) A melléképitmények kdzll kdzmii-becsatlakozasi mitargy; k6zmpotld mitargy; hulladéktartaly-
tarolo; o6nalld - épulettdl kuldénalld - kirakatszekrény; kerti épitmény; héaztartasi célu kemence,
huasfistold, jégverem, zdldségverem; allat &I, allatkifutd; tragyatérold, komposztald; sild, dmlesztett
anyag-, folyadék- és gaztarold; szabadon all6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop,
zaszl6tartd oszlop helyezhetd el.

26. A telepiiléskézpont vegyes 6vezetek altalanos eldirasai

35. § (1) Az épitési Ovezetekben lakdépllet; igazgatasi épllet; kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato,
szallashely szolgéltatd épllet; egyéb kdzdsségi szérakoztatd épulet, a terllet azon részén, amelyben
a gazdasagi célu hasznalat az els6dleges; egyhazi, oktatasi, egészséglgyi, szocidlis épulet;
sportépitmény és kivételesen nem zavaré hatasu egyéb gazdasagi épitmény helyezhetd el.

(2) A lakdé funkcio kizardlagossaga esetén egy telken legfeliebb egy lakdépllet létesitése
lehetséges. Ezt az elbirast a meglévé épitmények rendeltetés megvaltoztatasa esetén is alkalmazni
kell.

(8) Az adott épitési Ovezeti el6irasokban szerepl6 legkisebb telekméretnél kisebb teriilet(i kialakult
és kizardlag lakoépilettel mar rendelkezd épitési telek is beépithetd, ha a régi helyett Uj, de kizardlag
lakéépllet éplil és az 6sszes egyéb elbiras betarthatd.

(4) Az el6kertek mélységét az dvezeti elGirasokkal 6sszhangban elsésorban az adott épitési telek
koérnyezetben kialakult beépitéshez igazoddan kell meghatérozni. Az Ujonnan épitési dvezetté valo
terlleteken, vagy ha nincs az adott épitési telek kérnyezetében kialakult beépités, akkor az elékert
mélysége 5 m. Az Uj éplletek utca fel6li homlokzati hosszénak legalabb 50%-a kotelez6en az utca
fel8li épitési hatarvonalra kell kertljon.

(5) A telepuléskdzpont vegyes épitési Ovezetek telkein a hatsokerti épitési hatarvonal
meghatarozasa az alabbiak szerint torténik: az utcai telekhatartdl mérve a telek hosszanak 70%-aig; a
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29. szamu régészeti leléhely F6 u-t6l DNy-ra esé terlletrészein a Vt-2 és Vt-2/b dvezeteknek pedig az
55%-aig terjedd része szamit épitési helynek, vagyis ennek a résznek a hats6 vonala a hatsokerti
épitési hatarvonal. Meglévd nyeles telek esetén ez a tavolsag a nyélnek a beépithetd telekrészhez
valé csatlakozasatol szamitando.
(6) Az épuleteken altalaban magastet6t kell alkalmazni. A magastetd alkalmazasatol csak akkor
lehet eltekinteni, ha az adott épllet egyedi funkcidja ettdl eltéré megoldast tesz szikségessé. A tetd
hajlasszbgének meghatarozasanal alkalmazkodni kell a kdérnyezetben kialakult allapothoz és
utcaképhez. A koérnyezetben kialakult allapot, valamint az &vezetre vonatkozd eltér6 szabalyok
hianyaban a tet6 hajlasszdge altalaban 30-45 fok kdz6tt valaszthaté meg ugy, hogy a teté maximalis
gerincmagassaga nem lehet nagyobb, mint:
a) 6 m-nél kisebb tényleges épitménymagassag érték esetén a tényleges épitménymagassag
értéke + 5 m;
b) 6 m vagy ennél nagyobb tényleges épitménymagassag érték esetén a tényleges
épitménymagassag értéke + 6 m.
Kilonleges funkcionalis, vagy esztétikai esetben a teté egyes részei 45 foknal nagyobb hajlasszoggel
is rendelkezhetnek.
36. § A melléképitmények koziil kozmi-becsatlakozasi mitargy, kézmipétld mitargy, hulladéktartaly-
tarold, 6nallo - épllettdl kulénallo - kirakatszekrény, kerti épitmény, szabadon allé és legfeljebb 6,0 m
magas szélkerék, antenna oszlop, zaszlotarté oszlop helyezhet6 el.

27. A Vt-1 jelii telepiilésk6zpont vegyes épitési 6vezet (a kisvarosias kdzintézmények teriilete)

37. § (1) Az épitési bvezet paraméterei:

Beépitési mod: Zartsoru
Az Gjonnan kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m?) 2.500
Az Ujonnan kialakithaté épitési telek legkisebb szélessége (m) 30
Az Ujonnan kialakithaté épitési telek legkisebb mélysége (m) 50
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 55
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 55
Legnagyobb brutté szintteriileti mutaté (épiilet m” / telek m?) 2,2
Legnagyobb épitménymagassag (m) 10,0
Legkisebb zoéldfelileti arany (%) 20

(2) Kildnleges beépitési helyzetekben valamint egyedi funkciok esetén a legnagyobb beépitettség
értéke terepszint felett és alatt egységesen 80%.

28. A Vt-1/ajelii telepiiléskozpont vegyes épitési 6vezet (miiemlékek teriilete)

38. § Az épitési Ovezet paramétereit és az épités egyéb feltételeit az illetékes kulturalis
drokségvédelmi hatésag a miiemléki szempontok alapjan egyedileg hatarozza meg.

29. A Vt-2 jelii telepiilésk6zpont vegyes épitési 6vezet (a kisvarosias telepiiléskdozpont vegyes
funkcidju teriilete)

39. § (1) Az épitési bvezet paraméterei:

Beépitési mad: Zartsoru
Az UGjonnan kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m?) 1.000
Az Ujonnan kialakithaté épitési telek legkisebb szélessége (m) 14
Az tjonnan kialakithaté épitési telek legkisebb mélysége (m) 35
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 55
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 55
Legnagyobb bruttd szintteriileti mutato (épiilet m* / telek m?) 2,2
Legnagyobb épitménymagassag (m) 8,5
Legkisebb zdldfellleti arany (%) 20

(2) Kulénleges beépitési helyzetekben valamint egyedi funkcidk esetén a legnagyobb beépitettség
értéke terepszint felett és alatt egységesen 80%.

(3) Zartsoru beépitésnél a kornyezetben Ujonnan kialakult és a varoskozpont fejlesztési
szempontjainak is megfelel6 megoldas alkalmazhaté.

(4) Jellemzben csak zartsoru beépités alkalmazhatd. Kivételes esetben azonban szabadon allé
beépités alkalmazasa is lehetséges, ha egyidejlileg fennall, hogy a sziikséges telekméret biztositott
(legalabb 25 m telekszélesség), a szomszédos telkeken kialakult beépités megengedi, valamint a
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tervezett létesitményben tervezett funkcio is kifejezetten igényli a szabadon allé beépitést.

30. A Vt-2/a jelii telepiiléskozpont vegyes épitési 6vezet (a kisvarosias telepiiléskézpont

vegyes funkcidju teriilete)

40. § (1) Az épitési bvezet paraméterei:

Beépitési mod: Zartsoru
Az Ujonnan kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m®) 900
Az Ujonnan kialakithatd épitési telek legkisebb szélessége (m) 14
Az Ujonnan kialakithaté épitési telek legkisebb mélysége (m) 35
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 55
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 55
Legnagyobb brutté szintteriileti mutaté (épiilet m? / telek m?) 2,2
Legnagyobb épitménymagassag (m) 8,5
Legkisebb zdldfellleti arany (%) 20

(2) Kildnleges beépitési helyzetekben, valamint egyedi funkciok esetén a legnagyobb beépitettség

értéke terepszint felett és alatt egységesen 80%.

(8) Zartsori beépitésnél a kornyezetben Ujonnan kialakult és a varoskdzpont fejlesztési

szempontjainak is megfelelé6 megoldas alkalmazhaté.

(4) Jellemzéen csak zartsoru beépités alkalmazhato. Kivételes esetben azonban szabadon allé
beépités alkalmazasa is lehetséges, ha egyidejlileg fennall, hogy a sziikséges telekméret biztositott
(legalabb 25 m telekszélesség), a szomszédos telkeken kialakult beépités megengedi, valamint a
tervezett létesitményben tervezett funkcio is kifejezetten igényli a szabadon allé beépitést.

31. A Vt-2/b jelii telepiiléskozpont vegyes épitési 6vezet (a kisvarosias telepiiléskézpont

vegyes funkcidju teriilete az rk. templom koézelében)

41. § (1) Az épitési bvezet paraméterei:

Beépitési mod: Zartsoru
Az Gjonnan kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m?) 1.000
Az Ujonnan kialakithaté épitési telek legkisebb szélessége (m) 14

Az Ujonnan kialakithaté épitési telek legkisebb mélysége (m) 35
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 55
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 55
Legnagyobb brutté szintteriileti mutaté (épiilet m” / telek m?) 2,2
Legnagyobb épitménymagassag (m) 20,0 (5,0)
Legkisebb zoldfelileti arany (%) 20

(2) A legnagyobb épitménymagassag értéke csak templom esetén 20,0 m, minden mas funkcioju

épllet esetén 5,0 m.

(3) Kilbnleges beépitési helyzetekben valamint egyedi funkcidk esetén a legnagyobb beépitettség

értéke terepszint felett és alatt egységesen 80%.

(4) Zartsoru beépitésnél a koérnyezetben Udjonnan kialakult és a varoskdzpont fejlesztési

szempontjainak is megfeleld megoldas alkalmazhaté.

(5) Jellemzben csak zartsoru beépités alkalmazhatd. Kivételes esetben azonban szabadon allé
beépités alkalmazasa is lehetséges, ha egyidejlileg fennall, hogy a szikséges telekméret biztositott
(legalabb 25 m telekszélesség), a szomszédos telkeken kialakult beépités megengedi, valamint a
tervezett l1étesitményben tervezett funkcio is kifejezetten igényli a szabadon all6é beépitést.

32. A Vt-2/c jelii telepiiléskdozpont vegyes épitési 6vezet (a kisvarosias telepiiléskézpont

vegyes funkcidju teriilete)

42. § (1) Az épitési bvezet paraméterei:

Beépitési mad: Zartsoru
Az UGjonnan kialakithaté épitési telek legkisebb teriilete (m?) 400
Az Gjonnan kialakithaté épitési telek legkisebb szélessége (m) 14
Az Gjonnan kialakithaté épitési telek legkisebb mélysége (m) 25
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 55
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 55
Legnagyobb bruttd szintteriileti mutato (épiilet m* / telek m?) 2,2
Legnagyobb épitménymagassag (m) 8,5
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Legkisebb zdldfellleti arany (%) | 20

(2) Kildnleges beépitési helyzetekben valamint egyedi funkcidk esetén a legnagyobb beépitettség
értéke terepszint felett és alatt egységesen 80%.

(8) Zartsori beépitésnél a kornyezetben Ujonnan kialakult és a varoskdzpont fejlesztési
szempontjainak is megfelelé6 megoldas alkalmazhaté.

(4) Jellemzden csak zartsoru beépités alkalmazhatd. Kivételes esetben azonban szabadon allé
beépités alkalmazasa is lehetséges, ha egyidejlileg fennall, hogy a szikséges telekméret biztositott
(legalabb 25 m telekszélesség), a szomszédos telkeken kialakult beépités megengedi, valamint a
tervezett létesitményben tervezett funkcio is kifejezetten igényli a szabadon all6 beépitést.

33. A Vt-3 jelii telepiilésk6zpont vegyes épitési 6vezet (egyéb alk6zponti részek meglévéd és
tervezett vegyes funkcioju teriilete)

43. § (1) Az épitési bvezet paraméterei:

Beépitési mod: Zartsoru
Az Gjonnan kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m?) 900
Az Gjonnan kialakithaté épitési telek legkisebb szélessége (m) 20
Az Gjonnan kialakithaté épitési telek legkisebb mélysége (m) 35
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 50
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 50
Legnagyobb brutté szintteriileti mutaté (épiilet m” / telek m?) 1,5
Legnagyobb épitménymagassag (m) 6,0
Legkisebb zéldfelileti arany (%) 30

(2) A lakast is tartalmazo épuletek esetén a szikséges mennyiségli gépjarmi varakozd helyek
szamanak meghatarozasanal a kovetkez6k szerint kell eljarni. A jogszabalyban a lakasokra
vonatkozéan meghatarozott gépjarmi varakozé helyek mennyiségét 1,3-del kell megszorozni, majd
ennek az értéknek az egész szamra torténd kerekitési szabalyok szerint kiadodé értékét kell gépjarma
varakozé helyként megvaldsitani.

34. A Vt-4 jelii telepiiléskozpont vegyes épitési 6vezet (a Csonkas és a Ligetek telepiilésrészen
kialakult alkozponti részek meglévé és tervezett vegyes funkcidju teriiletei)

44. § (1) Az épitési bvezet paraméterei:

Beépitési mod: Zartsoru
Az Gjonnan kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m?) 400
Az Ujonnan kialakithaté épitési telek legkisebb szélessége (m) 15
Az Ujonnan kialakithaté épitési telek legkisebb mélysége (m) 25
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 50
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 50
Legnagyobb brutté szintteriileti mutaté (épiilet m” / telek m?) 1,8
Legnagyobb épitménymagassag (m) 6,0
Legkisebb zoldfelileti arany (%) 30

(2) Zartsoru beépitési modon kivil alkalmazhatd hézagosan zartsoru beépitési mod is.

(3) A lakést is tartalmazd épuletek esetén a szikséges mennyiségl gépjarmi varakozd helyek
szamanak meghatarozasanal a kovetkez6k szerint kell eljarni. A jogszabalyban a lakasokra
vonatkozéan meghatarozott gépjarmi varakozé helyek mennyiségét 1,3-del kell megszorozni, majd
ennek az értéknek az egész szdmra torténd kerekitési szabalyok szerint kiadédo értékét kell gépjarmi
varakozd helyként megvalésitani.

35. A Vt-5 jelii telepiiléskozpont vegyes épitési 6vezet (a Csonkas-fiirdén tervezett vegyes
funkcidju teriiletek)

45. § (1) Az épitési bvezet paraméterei:

Beépitési mad: Szabadonallo
Az UGjonnan kialakithaté épitési telek legkisebb teriilete (m?) 10.000
Az Ujonnan kialakithaté épitési telek legkisebb szélessége (m) 50

Az Gjonnan kialakithaté épitési telek legkisebb mélysége (m) 100
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 30
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 30
Legnagyobb bruttd szintteriileti mutato (épiilet m* / telek m?) 1,8
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Legnagyobb épitménymagassag (m) 15

Legkisebb zdldfellleti arany (%) 50

(2) A nyulvanyos (nyeles) telek nem alakithato ki.

(3) Az épitési Ovezeten belll 6nallé helyrajzi szamon utként nyilvantartott maganut legkisebb
szélessége 16 m, legnagyobb meredeksége 10 % lehet. Maganutként kialakitott zsakutca legnagyobb
hossza 250 m lehet, amely a végén egy legalabb 20x20 m-es (, vagy 20 m atmérdjii) végfordulot kell
kialakitani.

(4) Az 6vezetben a HESZ-ben meghatarozott funkcidkon tilmenéen legfeliebb 10 lakasos lakoépiilet
és Uzemanyagtolté is elhelyezhetd.

(5) A Kkialakitott lakasok 6sszes alapterilete nem haladhatja meg az egyébként elhelyezhetd
éplletek 6sszes alapteruletének 30%-at. Lakéépuletként sorhaz és sorhazi arculatot eredményezé un.
sortarsashaz nem épithetd.

(6) Az elbkert legkisebb mérete 10,0 m, a hatsékert legkisebb mérete a hatsokertre nézé tényleges
épitménymagassag értéke, de legalabb 6,0 m. Az oldalkert legkisebb mérete a telekhatar mindkét
iranyaban a telepitési tavolsag fele. Az épitési hely megallapitasanal ezen tilmendéen az egyéb
Ovezetektdl legalabb 15,0 m tavolsagot kell tartani.

46. § (1) Haszonallattarté épllet épitése tilos.

(2) Az éplletek hasznalatba vételére csak teljes kozmivesitettség megléte és a haldézatokra valo
rakotés esetén kerilhet sor.

(3) A zoldfeluletek kialakitasat kertészeti kiviteli tervek alapjan kell megvaldsitani.

(4) Az ovezet terlletén belll kialakitand6 zoldfellletek teruletének legaldbb 1/3-an haromszinti
ndvényzetet (gyep-, cserje- és lombkoronaszint egyittesen) kell kialakitani, és a =zodldfellletek
teruletének maximum 1/3-an alakithato ki egyszintl (gyepszint) ndvényzet.

36. A Vt-6 jelii telepuiléskozpont vegyes épitési 6vezet (az uj termalkat mellett)

47. § (1) Az épitési bvezet paraméterei:

Beépitési mod: Zartsoru
Az Gjonnan kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m?) 750
Az Ujonnan kialakithaté épitési telek legkisebb szélessége (m) 25
Az Gjonnan kialakithaté épitési telek legkisebb mélysége (m) 30
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 55
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 55
Legnagyobb brutté szintteriileti mutaté (épiilet m” / telek m?) 2,2
Legnagyobb épitménymagassag (m) 8,5
Legkisebb zoldfelileti arany (%) 20

(2) Az dvezetben lakéépiilet, vagy lako funkcid nem létesithetd.

(3) Szabadon all6 beépités alkalmazasa is lehetséges, ha a szomszédos telkeken kialakult beépités
megengedi a szabadon allé beépitést.

(4) Az el6kert legkisebb mérete 5,0 m.

(5) Haszonallattartd épulet épitése tilos.

(6) Az éplletek hasznalatba vételére csak teljes k6zmivesitettség megléte és a halézatokra vald
rakotés esetén kertlhet sor.

37. A Vt-7 jelii telepliléskozpont vegyes épitési 6vezet (a Viczian-tanyanal)

48. § (1) Az épitési bvezet paraméterei:

Beépitési mad: Szabadonallo
Az UGjonnan kialakithaté épitési telek legkisebb teriilete (m?) 1500

Az Ujonnan kialakithaté épitési telek legkisebb szélessége (m) 40

Az Gjonnan kialakithaté épitési telek legkisebb mélysége (m) 40
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 30
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 30
Legnagyobb bruttd szintteriileti mutato (épiilet m* / telek m?) 0,8
Legnagyobb épitménymagassag (m) 6,0
Legkisebb zdldfellleti arany (%) 30

(2) Az dvezetben lakdépiilet, vagy lako funkcié nem létesithetd.

(3) Amennyiben az adott épuleten torony is épull, akkor az adott épilet esetén az o&vezetre
megszabott legnagyobb épitménymagassag értékét legfeljebb 30 %-kal megndvelten kell figyelembe
venni.

(4) Az el6kert legkisebb mérete 5,0 m.
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(5) Haszonallattartd épilet épitése tilos.

(6) Az éplletek hasznalatba vételére csak teljes kozmiivesitettség megléte és a halézatokra vald

rakotés esetén kertlhet sor.

38. A Vt-8 jelii telepiiléskozpont vegyes épitési 6vezet (az Oreg-té kdérnyezetében)

49. § (1) Az épitési bvezet paraméterei:

Beépitési mod: Szabadonallé
Az Ujonnan kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m?) 2.500
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 55
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 55
Legnagyobb brutté szintteriileti mutaté (épiilet m? / telek m?) 2,0
Legnagyobb épitménymagassag (m) 10,0
Legkisebb zdldfellleti arany (%) 20

(2) Az Ovezet els6sorban szolgaltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltatd épllet; egyéb kdzosségi
szorakoztatd épllet, sportépitmény elhelyezésére, ezen belll kildndsen szalloda, panzio, étterem,

(3) Kilbnleges beépitési helyzetekben valamint egyedi funkcidk esetén a legnagyobb beépitettség

értéke terepszint felett és alatt egységesen 80%.
(4) Haszonallattarto éplulet épitése tilos.

39. A Vt-9 jelii teleplilésk6zpont vegyes épitési 6vezet (lizemanyagtoltd a Csonkas-fiirdén)

50. § (1) Az épitési Ovezet paraméterei:

Beépitési mad: Szabadonallé
Az Gjonnan kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m?) 1.500
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 30
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 30
Legnagyobb brutté szintteriileti mutaté (épiilet m” / telek m?) 1,0
Legnagyobb épitménymagassag (m) 10,0
Legkisebb zoldfellleti arany (%) 20

(2) Az 6vezetben a HESZ-ben meghatarozott funkcidkon tilmenéen lizemanyagtolté is elhelyezhets.
(3) Az eldkert és a hatsokert legkisebb mérete 3,0 m. Az oldalkert legkisebb mérete 3,0 m, de
legalabb a a telepitési tavolsag fele.

(4) Haszonallattarto éplulet épitése tilos.

(5) A melléképitmények kozll a telepuléskdzpont vegyes dvezetre meghatarozottakon tulmendéen
folyadék és gaztarolo is elhelyezhetd.

40. Gazdasagi épitési ovezetek altalanos eldirasai
51. § (1) Az épitési dvezetekben meghatarozott legnagyobb épitménymagassag értékét kémény, vagy
toronyszerl épitmények |étesitése esetén legfeljebb kétszeres értékkel kell figyelembe venni.

(2) Az épitési telkek be nem épitett részén (lehetbleg a telekhatarok mentén) 6sszefiiggd,
tobbszintes véd6zold savot kell kialakitani.

41. A Gksz-1 jeli kereskedelmi-szolgaltato gazdasagi épitési ovezet (a szadai hatar mentén
kialakult és uj kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi teriiletek)

52. § (1) Az épitési dvezet paraméterei:

Beépitési mod: Szabadonallé
Az Gjonnan kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m?) 500

Az Ujonnan kialakithatd épitési telek legkisebb szélessége (m) 15
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 60
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 60
Legnagyobb brutté szintteriileti mutaté (épiilet m” / telek m?) 2,5
Legnagyobb épitménymagassag (m) 10,5
Legkisebb zoldfelileti arany (%) 30

(2) Mindenfajta, nem jelentés zavaré hatasu gazdasagi tevékenységi célu épllet; a gazdasagi
tevékenységi célu éplleten belll a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara szolgalé lakasok;
igazgatasi, egyéb irodaépllet; parkoléhaz, lzemanyagtoltd; sportépitmény és kivételesen egyhazi,
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oktatasi, egészséglgyi, szocialis épllet; egyéeb k6zbssegi szérakoztato épulet elhelyezhetd.

(3) A melléképitmények kozil kdzmi-becsatlakozasi matargy; kdzmipotld mitargy; hulladéktartaly-
tarold; 6nallé - épllettdl kilonalld - kirakatszekrény; kerti épitmény; sild, dmlesztett anyag-, folyadék-
és gaztarolo; szabadon all6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zaszlétartd oszlop

helyezhet6 el.

42. A Gip-1 jelii ipari gazdasagi épitési ovezet (a Kis-réti 1. iparteriilet)

53. § (1) Az épitési Ovezet paraméterei:

Beépitési mod: Szabadonallé
Az Ujonnan kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m®) 5.000

Az Ujonnan kialakithaté épitési telek legkisebb szélessége (m) 40

Az Ujonnan kialakithaté épitési telek legkisebb mélysége (m) 80
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 50
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 50
Legnagyobb brutté szintteriileti mutaté (épiilet m? / telek m?) 1,8
Legnagyobb épitménymagassag (m) 30,0
Legkisebb zdldfellleti arany (%) 25

(2) Elsésorban az ipari, az energiaszolgaltatasi és a telepulésgazdalkodasi épitmények helyezheték
el.

(3) A melléképitmények kozil kézmii-becsatlakozasi mitargy; kd6zm(ipotld mitargy; hulladéktartaly-
tarold; 6nallé - épllettdl kilonalld - kirakatszekrény; kerti épitmény; sild, dmlesztett anyag-, folyadék-
és gaztarolo; szabadon all6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zaszlétartd oszlop
helyezhet6 el.

43. A Gip-1/A jell ipari-gazdasagi épitési 6vezet (a Kis-réti 2. iparteriilet)

54. § (1) Az épitési Ovezet paraméterei:

Beépitési mod: Szabadonallé
Az Gjonnan kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m?) 2.500

Az Ujonnan kialakithaté épitési telek legkisebb szélessége (m) 30

Az Gjonnan kialakithaté épitési telek legkisebb mélysége (m) 50
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 50
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 50
Legnagyobb brutté szintteriileti mutaté (épiilet m” / telek m?) 1,8
Legnagyobb épitménymagassag (m) 25
Legkisebb zoldfelileti arany (%) 25

(2) A nyulvanyos (nyeles) telek nem alakithat6 ki.

(3) Az ovezetben talalhatod, korabbi olajkutatas céljat szolgalé kut megkdzelithetéségét és a kuattol
mért beépitést meg nem engedd 10 m-es védbtavolsagot biztositani kell.

(4) Az épitési dvezeten belll 6nallé helyrajzi szamon utként nyilvantartott, kézforgalom elél el nem
zart maganut legkisebb szélessége 18 m, legnagyobb meredeksége 10 % lehet. Maganutként
kialakitott zsakutca legnagyobb hossza 250 m lehet, amelynek a végén egy legalabb 25x25 m-es
(,vagy 25 m atmeérdgjad) végfordulot kell kialakitani.

(5) Az Oovezetben els6sorban az ipari, az energiaszolgdltatasi és a telepulésgazdalkodasi
épitmények helyezhetbk el. Az egyéb elbirasok betartdsa esetén kivételesen elhelyezheték a
gazdasagi tevékenységi célu épuleten belll a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szamara
szolgalé lakasok; tovabba egyhazi, oktatasi, egészségigyi, szocialis éplletek is, amennyiben az adott
ipari tevékenység azt ténylegesen indokolja.

(6) Az el6kert legkisebb mérete 10,0 m, a hatsokert legkisebb mérete a hatsokertre nézé tényleges
épitménymagassag értéke, de legalabb 10,0 m. Az épitési hely megallapitasanal ezen tulmenéen az
egyéb ovezetektdl legalabb 15,0 m tavolsagot kell tartani.

55. § (1) Haszondllattarté épulet épitése tilos.

(2) Az épuletek hasznédlatba vételének elbfeltétele a teljes kdzmivesitettség megléte és a
hal6zatokra valé rakotés.

(3) A zoldfeluletek kialakitasat kertészeti kiviteli tervek alapjan kell megvaldsitani.

(4) A melléképitmények kdzll kdzmii-becsatlakozasi mitargy; k6zmUpotld mitargy; hulladéktartaly-
tarold; dnallé -épulettdl kuldnallé- kirakatszekrény; kerti épitmény; silo, dmlesztett anyag-, folyadék- és
gaztarold; szabadon all6 és legfeliebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zaszlétarté oszlop
helyezhet6 el.

(5) Elényben részestilnek a kdrnyezetbarat technolégiat alkalmazé beruhazasok.
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(6) Ajogszabalyokban a vonatkozd kornyezetterhelési hatarértékeket be kell tartani. Az ezekben
foglalt hatarértékektdl valod indokolt eltérés esetén a HESZ-ben egyedi paraméterek megallapitasa
szlkséges.”

44. A Gip-2 jelii ipari gazdasagi épitési dvezet (a Revetek alatt kialakult iparteriilet)

56. § (1) Az épitési Ovezet paraméterei:

Beépitési mod: Szabadonallé
Az Ujonnan kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m®) 2.500

Az Ujonnan kialakithatd épitési telek legkisebb szélessége (m) 30

Az Ujonnan kialakithaté épitési telek legkisebb mélysége (m) 50
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 50
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 50
Legnagyobb brutté szintteriileti mutaté (épiilet m? / telek m?) 1,8
Legnagyobb épitménymagassag (m) 15,0
Legkisebb zdldfellleti arany (%) 25

(2) Els6sorban az ipari, az energiaszolgaltatasi és a telepllésgazdalkodasi épitmények és
kivételesen a gazdasagi tevékenységi célu épuleten belll a tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet
szamara szolgald lakasok; egyhazi, oktatasi, egészségulgyi, szocialis éplletek helyezheték el.

(3) A melléképitmények kozil kdzmi-becsatlakozasi matargy; kdzmipotld mitargy; hulladéktartaly-
tarold; 6nallé - épllettdl kilonalld - kirakatszekrény; kerti épitmény; sild, dmlesztett anyag-, folyadék-
és gaztarolo; szabadon all6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zaszlétartd oszlop
helyezhet6 el.

45. A Gip-3 jelii ipari gazdasagi épitési dvezet (Veresegyhaz szennyviztisztitéjanak teriilete)

57. § (1) Az épitési Ovezet paraméterei:

Beépitési mod: Szabadonallé
Az Gjonnan kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m?) 10.000
Az Ujonnan kialakithaté épitési telek legkisebb szélessége (m) 60

Az Gjonnan kialakithaté épitési telek legkisebb mélysége (m) 100
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 50
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 50
Legnagyobb brutté szintteriileti mutaté (épiilet m” / telek m?) 1,8
Legnagyobb épitménymagassag (m) 9,0
Legkisebb zoldfelileti arany (%) 25

(2) Kizardlag a jelentds teruletigénnyel bird kdézmitelephely (szennyviztisztitd) és a hirkdzlés
épitményei berendezései helyezheték el.

(3) A melléképitmények kozil kézmii-becsatlakozasi mitargy; k6zm(ipotld mitargy; hulladéktartaly-
tarold; 6nallo - épllettdl kilonallo - kirakatszekrény silo, Omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold;
szabadon all6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zaszl6tartéd oszlop helyezhetd el.

46. A Gip-4 jelii ipari gazdasagi épitési 6vezet (az 0j termalkut teriilete)

58. § (1) Az épitési dvezet paraméterei:

Beépitési mod: Szabadonallé

Az Gjonnan kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m?) 500

Az ujonnan kialakithatd épitési telek legkisebb szélessége (m) -

Az Ujonnan kialakithatd épitési telek legkisebb mélysége (m)

Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 30

Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 30
Legnagyobb brutté szintteriileti mutaté (épiilet m” / telek m?) 1,8
Legnagyobb épitménymagassag (m) 5,0
Legkisebb zoldfelileti arany (%) 25

(2) Az dvezetben kizardlag kézmitelephely és a hirkézlés épitményei berendezései helyezheték el.
(3) A melléképitmények kozll kdzmi-becsatlakozasi mitargy; k6zm(ipotld mitargy; hulladéktartaly-
tarold; 6nallé - épllettdl kilonalld - kirakatszekrény; kerti épitmény; sild, dmlesztett anyag-, folyadék-
és gaztarolo; szabadon all6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zaszlétarté oszlop
helyezhet6 el.
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47. Kiilonleges teriiletek épitési 6vezeteinek altalanos elbirasai

59. § Azok az épitési telkek nem oszthatok meg, amelyeknél az Gjonnan kialakithatd épitési telek

legkisebb terlletére (m2) vonatkozoé paraméternél a ,Kialakult (K)” érték szerepel.

48. A Kel jeli kiilonleges épitési 6vezet (a Misszié Egészségiigyi Kézpont és kornyezete

teriilete)

60. § (1) Az épitési bvezet paraméterei:

Beépitési mod: Szabadonallé
Az Ujonnan kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m®) Kialakult (K)
Az Ujonnan kialakithatd épitési telek legkisebb szélessége (m) Kialakult (K)
Az Ujonnan kialakithaté épitési telek legkisebb mélysége (m) Kialakult (K)
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 30
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 30
Legnagyobb brutté szintteriileti mutaté (épiilet m? / telek m?) 1,5
Legnagyobb épitménymagassag (m) 13,0
Legkisebb zdldfellleti arany (%) 40

(2) Egészségiigyi letesitmény (kérhaz, szanatérium, gyogyszalld, gyogyidiild stb.) létesithetd, és az

azt kiegészité funkcioju épitmény helyezheté el.

(3) A melléképitmények kozil kdzmi-becsatlakozasi matargy; kdzmpotld mitargy; hulladéktartaly-

tarold; 6nalld - épulettdl kulénalld - kirakatszekrény; kerti; sild, dmlesztett anyag-, folyadék- és
gaztarolo; szabadon allé és legfeliebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zaszlétarté oszlop
helyezhet6 el.

49. A Ksp jelii kiilonleges épitési 6vezet (a sportpalya teriilete.)

61. § (1) Az épitési bvezet paraméterei:

Beépitési mod: Szabadonallé
Az Gjonnan kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m?) Kialakult (K)
Az Ujonnan kialakithaté épitési telek legkisebb szélessége (m) Kialakult (K)
Az Gjonnan kialakithaté épitési telek legkisebb mélysége (m) Kialakult (K)
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 20
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 20
Legnagyobb brutté szintteriileti mutaté (épiilet m” / telek m?) 1,0
Legnagyobb épitménymagassag (m) 10,5
Legkisebb zoldfelileti arany (%) 60

(2) Nagykiterjedés(i sportolasi célu terlletek létesithetdk és az azt kiegészité funkcidju épitmény
helyezhet6 el.

(3) A melléképitmények kozil kézmii-becsatlakozasi mitargy; ko6zm(ipotld mitargy; hulladéktartaly-
tarold; 6nallo - épllettdl kiilénallo - kirakatszekrény; kerti épitmény; szabadon allé és legfeljebb 6,0 m
magas szélkerék, antenna oszlop, zaszlotarté oszlop helyezhet6 el.

50. A Ksr-1 jelii nagykiterjedésii sport rekreacios teriilet épitési 6vezete (a strand teriilete.)

62. § (1) Az épitési bvezet paraméterei:

Beépitési mod: Szabadonallé
Az Ujonnan kialakithatd épitési telek legkisebb teriilete (m®) Kialakult (K)
Az ujonnan kialakithatd épitési telek legkisebb szélessége (m) Kialakult (K)
Az Ujonnan kialakithaté épitési telek legkisebb mélysége (m) Kialakult (K)
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 20
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 20
Legnagyobb brutté szintteriileti mutaté (épiilet m” / telek m?) 0,7
Legnagyobb épitménymagassag (m) 7,5
Legkisebb zoldfelileti arany (%) 60

(2) Nagykiterjedésli sportolasi célu terlletek létesithetdk és az azt kiegészité funkcioju épitmény
helyezhet6 el.

(3) A melléképitmények kozll kdzmi-becsatlakozasi mitargy; k6zm(ipotld matargy; hulladéktartaly-
tarold; 6nallo - épulettdl kulonalld - kirakatszekrény; kerti épitmény; szabadon all6 és legfeljebb 6,0 m
magas szélkerék, antenna oszlop, zaszlétarté oszlop helyezhetd el.
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51. A Ksr-2 jelii nagykiterjedésii sport rekreaciods teriilet épitési 6vezete (a Laposokon tervezett

sportpalyak teriilete.)

63. § (1) Az épitési bvezet paraméterei:

Beépitési mod: Szabadonallé
Az Ujonnan kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m®) 10.000
Az Ujonnan kialakithaté épitési telek legkisebb szélessége (m) 50
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 20
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 20
Legnagyobb brutté szintteriileti mutaté (épiilet m? / telek m?) 1,0
Legnagyobb épitménymagassag (m) 10,5
Legkisebb zdldfellleti arany (%) 60

(2) Nagykiterjedési sportolasi és rekreacios célu teriletek, kereskedelmi, szolgaltatasi célu éplletek

létesithetbk és az azt kiegészitd funkcidju épitmény helyezhetd el.

(83) Az SZT-n jelolt, telken belll kotelezéen létesitendd védézold sav kialakitasa és fenntartasa a
telektulajdonos feladata. a védézdld sav telepitésénél tobbszintl névényallomanyt (fak és cserjék) kell
kialakitani.

(4) A kotelezéen létesitendd véd6zold savokon belill legfeljebb 5%-os terileti aranyban helyezhet6
el épitmény és alakithatd ki egyéb burkolt felllet. Ez a beépitési lehet6ség, csak a védd zdldsav utca
menti 10 m-es savjan kivili részeken hasznalhat6 fel. A véd6zoldsav az ingatlanok megkdzelitéséhez
szikséges kozlekedési kapcsolatoknak a biztositasa érdekében teljes szélességben barhol attérhetd,
megszakithatd. Az ezeknek a kozlekedési kapcsolatoknak a biztositasa érdekében sziikséges
attorésekhez tartozé burkolt fellletek nagysaga nem szamit bele a telken bellli védé z6ld savban
egyébkeént felhasznalhaté 5%-os beépithetéségi értékbe.

(5) A melléképitmények kozil kdzmi-becsatlakozasi matargy; kdzmipotld mitargy; hulladéktartaly-
tarold; 6nallo - épllettdl kiilonalld - kirakatszekrény; kerti épitmény; szabadon allé és legfeljebb 6,0 m
magas szélkerék, antenna oszlop, zaszlotartd oszlop helyezhetd el.

52. A Kt jelii kiilonleges épitési ovezet (a temetdk teriilete)

64. § (1) Az épitési bvezet paraméterei:

Beépitési mad: Szabadonallé
Az Ujonnan kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m?) Kialakult (K)
Az Ujonnan kialakithaté épitési telek legkisebb szélessége (m) Kialakult (K)
Az Ujonnan kialakithaté épitési telek legkisebb mélysége (m) Kialakult (K)
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 10
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 10
Legnagyobb bruttd szintteriileti mutato (épiilet m* / telek m?) 0,25
Legnagyobb épitménymagassag (m) 50
Legkisebb zdldfellleti arany (%) 40

(2) Temet6 létesithets és az azt kiegészit funkcidju épitmény helyezhet6 el.

(3) A melléképitmények kdzll kdzmii-becsatlakozasi mitargy; k6zmpotld mitargy; hulladéktartaly-
tarold; 6nalld - épllettdl kuldnalld - kirakatszekrény; kerti épitmény; szabadon allé és legfeljebb 6,0 m
magas szélkerék, antenna oszlop, zaszlétarté oszlop helyezhetd el.

(4) A temetd védbtavolsaganak a temetd telkébe esbé részén hagyomanyos temetkezés nem

folytathato.

53. A Kam jelii kiilonleges épitési 6vezet (az allatmenhelyek terilete)

65. § (1) Az épitési bvezet paraméterei:

Beépitési mad: Szabadonallo
Az UGjonnan kialakithaté épitési telek legkisebb teriilete (m?) Kialakult (K)
Az Gjonnan kialakithaté épitési telek legkisebb szélessége (m) Kialakult (K)
Az Gjonnan kialakithaté épitési telek legkisebb mélysége (m) Kialakult (K)
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 10
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 10
Legnagyobb bruttd szintteriileti mutato (épiilet m* / telek m?) 0,25
Legnagyobb épitménymagassag (m) 5,0
Legkisebb zdldfellleti arany (%) 60
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(2) Allatkert (allatmenhely) létesithetd és az azt kiegészité funkciéju épitmény helyezhets el.

(3) A melléképitmények kozil kdzmi-becsatlakozasi matargy; kdzmpotld mitargy; hulladéktartaly-
tarold; onallé - épulettdl kulénalldo - kirakatszekrény; kerti épitmény; haztartasi célu kemence,
hasfistol6, jégverem, zdldségverem; allat 6l, allatkifutd; tragyatarold, komposztald; silo, dmlesztett
anyag-, folyadék- és géztarold; szabadon allé és legfeliebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop,
z4szlétartd oszlop helyezhet6 el.

54. A Kjz-1 jeli kiilonleges épitési 6vezet (a meglévo és tervezett jelentds zoldfeliiletet igényld
intézményi teriletek)

66. § (1) Az épitési bvezet paraméterei:

Beépitési mod: Szabadonallé
Az Gjonnan kialakithaté épitési telek legkisebb teriilete (m?) 1.000

Az Gjonnan kialakithaté épitési telek legkisebb szélessége (m) 20

Az Gjonnan kialakithaté épitési telek legkisebb mélysége (m) 30
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 10
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 10
Legnagyobb bruttd szintteriileti mutato (épiilet m* / telek m?) 0,25
Legnagyobb épitménymagassag (m) 5,0
Legkisebb zéldfelileti arany (%) 60

(2) Nagykiterjedési sportolasi és rekreacios célu teriletek, kereskedelmi, szolgaltatasi célu éplletek
létesithetOk és az azt kiegészitd funkcidju épitmény helyezhetd el.

(3) A melléképitmények kozil kézmii-becsatlakozasi mitargy; k6zm(ipo6tldé matargy; hulladéktartaly-
tarold; 6nallo - épulettdl kuldnalld - kirakatszekrény; kerti épitmény; szabadon allé és legfeljebb 6,0 m
magas szélkerék, antenna oszlop, zaszlotarté oszlop helyezhet6 el.

55. A Kjz-2 jelii kuilonleges épitési ovezet (a Csonkas-fiirdon tervezett jelentés zoldfeliiletet
igényld intézmények teriilete)

67. § (1) Az épitési bvezet paraméterei:

Beépitési mod: Szabadonallé
Az Gjonnan kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m?) 15.000
Az Ujonnan kialakithaté épitési telek legkisebb szélessége (m) 100

Az Ujonnan kialakithaté épitési telek legkisebb mélysége (m) 100
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 25
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 25
Legnagyobb brutté szintteriileti mutaté (épiilet m” / telek m?) 1,5
Legnagyobb épitménymagassag (m) 15
Legkisebb zoldfelileti arany (%) 50

(2) A nyulvanyos (nyeles) telek nem alakithat6 ki.

(3) Az épitési dvezeten belll 6nalld helyrajzi szamon uGtként nyilvantartott maganut legkisebb
szélessége 16 m, legnagyobb meredeksége 10 % lehet. Maganutként kialakitott zsakutca legnagyobb
hossza 250 m lehet, amely a végén egy legalabb 20x20 m-es (, vagy 20 m atmérgji) végfordulot kell
kialakitani.

(4) Egészségugyi épulet (kérhaz, szanatérium, gyogyszalld, gyogyuduls, gyogyfurdé idbsotthon
stb.); szocidlis épullet; nagykiterjedésii sportolasi célu létesitmény; nagy zoldfellletet igénylé egyéb
intézmeény, lakdépulet, szolgaltaté épllet, iroda, igazgatasi épulet; vendéglatd, szallashely szolgaltaté
épllet, egyéb kozOsségi szorakoztatd épllet létesithetd és az azokat kiegészitd funkcioju épitmény
helyezhet6 el.

(5) A Kkialakitott lakasok Osszes alapteriilete nem haladhatjia meg az egyébként elhelyezhett
éplletek Osszes alapteriletének 30%-at. Lakdépllet legnagyobb épitménymagassagi értéke 8,5 m.
Lakoéplletként sorhaz és sorhazi arculatot eredményezé un. sortarsashaz nem épithetd.

(6) Az el6kert legkisebb mérete 10,0 m, a hatsdkert legkisebb mérete a hatsdkertre nézé tényleges
épitménymagassag értéke, de legalabb 6,0 m. Az oldalkert legkisebb mérete a telekhatar mindkét
iranyaban a telepitési tavolsag fele. Az épitési hely megallapitasanal ezen tulmenden az egyéb
Ovezetektdl 15,0 m, és az Ovezetben huzdédd nagykdzépnyomasu gazvezetéktdl legalabb 20 m
tavolsagot kell tartani.

68. § (1) A kotelezb épitési vonalat a szabalyozasi terv rogziti. Az Uj épuletek utca fel6li homlokzati
hosszanak legalédbb 50%-a kételezéen az épitési vonalra kell keraljon.

(2) Haszonallattarto éplilet épitése tilos.

(3) Az éplletek hasznalatba vételére csak teljes kdzmivesitettség megléte és a haldézatokra valo
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rakotés esetén kerulhet sor.

(4) A zoldfellleteket kertészeti kiviteli tervek alapjan kell megvalésitani.

(5) A melléképitmények kozll kdzmi-becsatlakozasi mitargy; kozmipoétld matargy; hulladéktartaly-
tarold; 6nallé - épllettdl kilonalld - kirakatszekrény; kerti épitmény; sild, dmlesztett anyag-, folyadék-
és gaztarolo; szabadon all6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zaszlétarté oszlop
helyezhet6 el.

(6) Az ovezet terlletén belll kialakitand6 zoldfellletek teruletének legaldbb 1/3-an haromszinti
ndvényzetet (gyep-, cserje- és lombkoronaszint egyuttesen) kell kialakitani, és a zoldfellletek
teruletének maximum 1/3-an alakithato ki egyszintl (gyepszint) ndvényzet.

56. A Kokr-1 jelii kiilonleges épitési ovezet (a volt tyukfarm teriiletén tervezett kiilonleges
oktatasi és rekreacios létesitmények teriilete)

69. § (1) Az épitési bvezet paraméterei:

Beépitési mod: Szabadonallé
Az Gjonnan kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m?) 10.000
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 15
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 15
Legnagyobb brutté szintteriileti mutaté (épiilet m” / telek m?) 0,45
Legnagyobb épitménymagassag (m) 7,5
Legkisebb zoéldfelileti arany (%) 50

(2) Nyulvanyos (nyeles) telek nem alakithaté ki.

(3) Az épitési dvezeten belll 6nallé helyrajzi szamon utként nyilvantartott maganut legkisebb
szélessége 16 m, legnagyobb meredeksége 10 % lehet. Magént]tként kialakitott zsdkutca legnagyobb
hossza 250 m lehet, amelynek a végén egy legalabb 400 m” alaptertletl és legalabb 20 m minimalis
szélességl végforduloi teriletet kell kialakitani.

(4) Oktatasi, nevelési létesitmények (pl. erdei iskola, KRESZ park, jatszotér); nagykiterjedési
sportolasi célu létesitmények; vendéglatd, szallashely szolgaltatéd éplletek; termalfirdé és parkold;
létesithetd és az azokat kiegészit® funkcidju épitmény helyezhet6 el.

(5) Amennyiben az adott épuleten torony is épul, akkor az adott épllet esetén az o6vezetre
megszabott legnagyobb épitménymagassag értékét legfeljebb 20 %-kal megndvelten kell figyelembe
venni.

(6) Az el6kert legkisebb mérete 10,0 m, a hatsokert legkisebb mérete a hatsdkertre néz6 tényleges
épitménymagassag értéke, de legalabb 7,5 m. Az oldalkert legkisebb mérete a telekhatar mindkét
iranyaban a telepitési tavolsag fele.

70. § (1) Az épuletek hasznalatba vételére csak teljes kdzmivesitettség megléte és a haldzatokra vald
rakotés esetén kertlhet sor.

(2) A zoldfeluleteket kertészeti kiviteli tervek alapjan kell megvalésitani.

(3) melléképitmények kdzul kdzmUi-becsatlakozasi muitargy; kézmipétld muitargy; hulladéktartaly-
tarold; 6nallé - épllettdl kuldnalld - kirakatszekrény; kerti épitmény; sild, dmlesztett anyag-, folyadék-
és gaztarolo; szabadon all6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zaszlétarté oszlop
helyezhet6 el.

57. A Kgyaf-1 jell kulonleges épitési 6vezet (a volt tyukfarmmal szemkozti teriileten tervezett
kilonleges gyogyaszati célu allatfarmok teriilete)

71. § (1) Az épitési bvezet paraméterei:

Beépitési mad: Szabadonallo
Az UGjonnan kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m?) 5.000
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 15
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 15
Legnagyobb bruttd szintteriileti mutato (épiilet m* / telek m?) 0,6
Legnagyobb épitménymagassag (m) 7,5
Legkisebb zdldfellleti arany (%) 50

(2) Nyulvanyos (nyeles) telek nem alakithato ki.

(3) Az épitési Ovezeten belll 6nallé helyrajzi szamon utként nyilvantartott maganut legkisebb
szélessége 16 m, legnagyobb meredeksége 10 % lehet. Ma%ém]tként kialakitott zsakutca legnagyobb
hossza 250 m lehet, amelynek a végén egy legalabb 400 m* alaptertletd és legalabb 20 m minimalis
szélességl végforduloi teriletet kell kialakitani.

(4) Els6sorban a gyégyaszati (human és allati) célu agrarturizmus épitményei, az azt kiegészitd
funkcioju épitmények helyezheték el és lakoépulet létesithets. A kialakithatd lakoépuletben a
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tulajdonos szamara legfeliebb egy lakas, ezen felll legfeljebb tovabbi két szolgalati lakas létesitése
lehetséges. Szallashely szolgaltatd, tovabba a mezdgazdasagi termelés és feldolgozast szolgalo
létesitmény csak akkor helyezhetd el, ha az els6dleges funkcié létesitése az adott telken mar
megtortént, tovabba a telepités jellege a kérnyez6 telkek elsédleges hasznalatat nem korlatozhatja.

(5) A legnagyobb épitménymagassag értékét a mezdégazdasagi tevékenységhez szikséges Uzemi
épitmeények (pl. silok) technoldgiai okokbdl legfeljebb kétszeresen haladhatjak meg.

(6) Az el6kert legkisebb mérete 10,0 m, a hatsékert legkisebb mérete a hatsokertre nézé tényleges
épitménymagassag értéke, de legalabb 7,5 m. Az oldalkert legkisebb mérete a telekhatar mindkét
iranyaban a telepitési tavolsag fele.

72. § (1) Az épuletek hasznalatba vételére csak teljes kdzmdivesitettség megléte és a halézatokra vald
rakotés esetén kerulhet sor.

(2) A zoldfellleteket kertészeti kiviteli tervek alapjan kell megvaldsitani.

(3) melléképitmények kozil kézmi-becsatlakozasi mitargy; k6zmipétldé mitargy; hulladéktartaly-
tarold; onallé - épulettdl kulénalld - kirakatszekrény; kerti épitmény; haztartasi célu kemence,
hasfistold, jégverem, zoldségverem, allat &I, allatkifutd; tragyatarold, komposztalo; silo, dmlesztett
anyag-, folyadék- és géztarold; szabadon allé és legfeliebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop,
z4szloétartd oszlop helyezhet6 el.

(4) Az allattartashoz szikseéges gazdasagi épitmeények létesitéséhez és az alkalmazott allattartasi
technologia mikdodtetéséhez legalabb a kérnyezetvédelmi, a kézegészségugyi, allategészségigyi és
a vizugyi hatésag hozzajarulasat be kell szerezni.

IV. FEJEZET:
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK TERULETHASZNALATI ES OVEZETI ELOIRASAI

58. A KOu-1 jelii kozlekedési és kdzmiidvezet (kdzuti kozlekedési teriiletek)

73. § Az Ovezet paraméterei:

Beépitési mod: Szabadonallé
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 5
Legnagyobb épitménymagassag (m) 7,5

59. A Kou-2 jelii kozlekedési és kozmiiovezet (a Csonkas-fiirdon tervezett kozuti kozlekedési-
és kozmuiteriiletek)

74. § (1) Az bvezet paraméterei:

Beépitési mod: Szabadonallé
Az Gjonnan kialakithatd telek legkisebb teriilete (m®) 1.000
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 5
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 5
Legnagyobb brutté szintteriileti mutaté (épiilet m” / telek m?) 0,05
Legnagyobb épitménymagassag (m) 7,5
Legkisebb zoldfelileti arany (%) 50

(2) Az oOvezetben a kozlekedést kiszolgald kozlekedési épitmények; kereskedelmi, szolgaltato,
vendéglatd, szallashely szolgaltatd épllet; igazgatasi épulet, tovabba a kdézmiivek és a hirkdzlés
épitményei helyezheték el.

(3) Az el6kert és a hatsékert legkisebb mérete egységesen 7,5 m, az oldalkert legkisebb mérete
3,75 m.

(4) Az épuleteken altalaban magastetét kell alkalmazni. A magastetd alkalmazasatdl csak akkor
lehet eltekinteni, ha az adott épilet egyedi funkcidja ettdl eltéré megoldast tesz szikségessé. A tetd
hajlasszége 30-45 fok kdzott valaszthaté meg

(5) Haszonallattartd épulet épitése tilos.

(6) Az éplletek hasznalatba vételére csak teljes kdzmivesitettség megléte és a haldézatokra valo
rakotés esetén kertilhet sor.

75. § (1) A zoldfellletek kialakitasat kertészeti kiviteli tervek és engedélyezési tervek alapjan kell
megvaldsitani.

(2) Az dvezetben az alabbi melléképitmények, Iétesitmények helyezhetdk el: k6zmi-becsatlakozasi
mitargy; kézm(ipotldé mitargy; hulladéktartaly-tarold; onallo - épllettdl kilénalld - kirakatszekrény;
kerti épitmény; szabadon all6 és legfeliebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zaszlétartd
oszlop.

(3) Az odvezet teriletén belll, ahol a szabdlyozasi szélesség és a kdzmi elhelyezések lehetévé
teszik, kétoldali fasor telepitést kell kialakitani.
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60. A KOk jelii kozlekedési és kozmiidvezet (vasuti kozlekedési teriiletek)

76. § (1) Az bvezet paraméterei:

Beépitési mod:

Szabadonall6

Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 5
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 5
Legnagyobb szintteriileti mutaté (épiilet m” / telek m?) 0,175
Legnagyobb épitménymagassag (m) 10

(2) Els6sorban a kozlekedési létesitmények (pl. vasuti pélya, megalldk, allomasok, utasvarok
éplletei, vasutlizemi éplletek, a vasuti kozlekedéshez, szallitashoz tartozé technoldgiai, utasforgalmi
és raktarozasi épitmények), az utasforgalmat kiszolgalé kereskedelmi, vendéglaté létesitmények, a
kdzmivek létesitményei és berendezései, kdrnyezetvédelmi létesitmények, utcabutorok helyezhetbk
el, tovabba az ezeket az elsédleges célokat szolgalé épitmények egyéb kiegészité funkcidit befogadd
épitmények alakithaték ki.

(3) Az épiletek az ingatlan teljes terlletén, az egyéb szabalyok betartasaval barhol elhelyezhetbek.
Az el6kert, oldalkert és hatsokert legkisebb mérete egységesen 0 m.

(4) A melléképitmények kézil kézmii-becsatlakozasi mitargy; k6zmUipo6tld mitargy; hulladéktartaly-
tarold; 6nalld - épulettdl kulénalld - kirakatszekrény; kerti épitmény; antenna oszlop, zaszl6tartd oszlop
helyezhet6 el.

61. A Z-1 jelii zoldteriileti 6vezet (a kozparkok teriilete)

77. § (1) Az 6vezet paraméterei:

Beépitési mod:

Szabadonall6

Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 2
Legnagyobb brutté szintteriileti mutaté (épiilet m” / telek m?) 0,02
Legnagyobb épitménymagassag (m) 5,0

(2) Az Ovezetben a pihenést és testedzést szolgald épitmény (sétaut, pihenéhely, tornapalya,
kozosségi sport rekreacids épitmények, gyermekjatszotér, kozlekedési park, allatbemutatd hely stb.),
vendéglaté éplulet, valamint a terllet fenntartasahoz sziikséges épllet helyezhet6 el.

(3) Az ovezetben létesithetd éplleteken kizardlag magastetd alkalmazasa lehetséges. A tetd
hajlasszoge 35-45 fok kdzott valaszthatdé meg.

(4) Az dvezet telkeit legalabb 50%-os névényzeti fedettséggel kell kialakitani.

(5) Kozparkot kertészeti kiviteli tervek és engedélyezési tervek alapjan kell kialakitani.

(6) Az dvezetben, kuldndsen a gyermek jatszoszerek esetén csak a hasznaldk testi épségét nem
veszeélyeztetd létesitmények helyezheték el. A park fenntartdsardl és a park berendezési targyainak
karbantartasarél folyamatosan gondoskodni kell.

(7) Az dvezetben az alabbi melléképitmények, létesitmények helyezhetbk el: kdzmi-becsatlakozasi
mitargy; kézm(ipotldé mitargy; hulladéktartaly-tarold; onallé - épulettdl kilénalld - kirakatszekrény;
kerti épitmény; komposztalo; szabadon allé és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop,
zaszlotartd oszlop.

(8) A patak mentén tervezett zéldfeliiletek kialakitasanal, a HESZ 11.§ (3) bekezdésében foglaltak
érvényesulésére kulonos figyelmet kell forditani.

62. A Z-2 jelii zoldteriileti 6vezet (a Csonkas-fiirdon tervezett kozpark teriilete)

78. § (1) Az bvezet paraméterei:

Beépitési mod: Szabadonallé
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 2
Legnagyobb brutté szintteriileti mutaté (épiilet m” / telek m?) 0,02
Legnagyobb épitménymagassag (m) 5,0
Legkisebb zoldfelileti arany (%) 50

(2) Az Ovezetben a pihenést és testedzést szolgald épitmény (sétaut, pihenéhely, tornapalya,
gyermekjatszotér stb.), valamint a terilet fenntartasahoz sziikséges épiilet helyezheté el, valamint té
és zaportarozo létesithetd.

(83) Az oOvezetben létesitheté éplileteken kizardlag magasteté alkalmazasa lehetséges. A tetd
hajlasszoge 35-45 fok kdzbtt valaszthatd meg.

(4) Kozparkot kertészeti kiviteli tervek és engedélyezési tervek alapjan kell kialakitani.

(5) Az dbvezetben, kuldndésen a gyermek jatszoszerek esetén csak a hasznaldk testi épségét nem
veszélyeztetd létesitmények helyezheték el. A park fenntartdsardl és a park berendezési targyainak
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karbantartasardél folyamatosan gondoskodni kell.

(6) Az Ovezetben az alabbi melléképitmények, létesitmények helyezhetbk el: kozmUi-becsatlakozasi
mitargy; kézmlpétldé mitargy; hulladéktartaly-tarolo; 6nallé - épulettdl kilonalld - kirakatszekrény
szabadon all6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zaszlétartd oszlop.

(7) Az dvezetben hiuzd6dd nagykézépnyomasu gazvezeték nyomvonalan és védétavolsagan belll
csak a kozmi Uzemeltet6je altal megengedett nodvényzet telepithetd és épitési tevékenység
végezheté.

63. Az erd6 ovezetek altalanos eléirasai

79. § (1) Az erd6 Ovezetek telkei els6sorban a rendeltetésiiknek megfeleléd erdégazdalkodasi
tevékenységek céljara szolgalé teriletek.

(2) Az erdd oOvezetekben erdészeti létesitmények csak az erddterllet nyilvantartasban 1évd
teruleteken létesithet6k. A kialakithatdé erdészeti létesitmények: erdészeti maganut, erdei vasut,
valamint az erd8gazdalkodasi tevékenységet, igy kiléndsen az erdd védelmét, és az erdei
haszonvételek gyakorlasat, az erd6 rendeltetését szolgalé mitargy, kerités.

64. Az Ev jelli erd6 ovezet (védelmi erdéteriiletek)

80. § Az 6vezetben sem lakd, sem gazdasagi célu épllet nem helyezhet6 el.

65. A mezégazdasagi 6vezetek altalanos elbirasai

81. § (1) A mez8gazdasagi ovezetek telkei a ndvénytermesztési, allattenyésztési tevékenységek
teruletei, ezért a mezdgazdasagi Ovezetekben elsésorban e mezbgazdasagi tevékenységekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épitményei helyezheték el, azonban egyes esetekben az
Ovezeti el6irasokban foglalt feltételek fennallasa esetén kivételesen lakdépllet is épitheté.

(2) Ha egy beépithetd méretl telek rendelkezik erdd, gyep (rét, legel6) vagy nadas mivelési agu
alrészletekkel is, ezek a telekrészek csak akkor épitheték be, ha a telek mas kivett, vagy mivelésbél
kivehet6 résszel nem rendelkezik.

(3) Az dvezetben a teleknek csak a kivett mivelési agu része kerithet6 le, természetes hatasu anyag
hasznalataval. A beépitetlen telek, vagy telekrész nem keritheté le.

(4) Az dvezetek teriiletén épllet, épitmény (kivétel a kerités) csak szabadon alléan helyezhet6 el. Az
épuletek elhelyezésénél legalabb 10 m mélységl el6kertet és a szomszédos telekhatartél minimum 4
méter széles oldalkertet és 10 m mélységl hatsokertet kell biztositani.

(5) Az épitményeken kivilrdl lathatd burkolatként csak természetes hatasu anyag alkalmazhat6. Az
éplletek foldszinti padldszintje legfeliebb az eredeti terepszinthez képest 50 cm-rel nagyobb
magassagban alakithato ki.

(6) A mez8gazdasagi 6vezetek barmelyikébe esd, mezbgazdasagi mivelési agban nyilvantartott
terllet igénybe vehet6 birtoktest dsszterlletébe torténdé beszamitasanal, fliggetlendl attél, hogy az
Ovezetben birtokkdzpont kialakitasa engedélyezett, vagy sem.

66. Az Ma-a jeli altalanos mezégazdasagi 6vezet (beépitést meg nem engedé altalanos
mezodgazdasagi teriiletek)

82. § Az Gvezet telkei nem épitheték be.

67. Az Ma-f jelii altalanos mez6gazdasagi 6vezet (mezégazdasagi termelést szolgalo
épitmények elhelyezését megengedd, farmgazdasagi teriiletek)

83. § (1) Az dvezetben beépithetd legkisebb birtoktest és lehetséges beépités f6 paramétereit az
alabbi tablazat elbirasai tartalmazzak.

Beépitési mod Szabadon allé

A legkisebb kialakithatd birtoktest 6sszteriilete (m?) 100.000

A Dbirtoktest telkeinek Osszterllete alapjan alkalmazhaté 10
e ez 1o ,
beépithetéség (%)

A legkisebb kialakithatd és beépithetd birtokkdzpont teriilete (m?) 10.000

A birtokkozpont telkén alkalmazhaté legnagyobb beépitettség 150
terepszint felett (%) ’

A birtokkdézpont telkén alkalmazhaté legnagyobb beépitettség 15,0
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terepszint alatt (%)

A legkisebb beépithetd (birtoktest részét nem képezd) onalld

telek terilete (mz) 30.000
Birtoktest részét nem képezd, o6nallé telek beépitésnél 30
alkalmazhat6 legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) ’
Birtoktest részét nem képezd, 06nallé telek beépitésnél 30

alkalmazhat6 legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%)

A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb épitménymagassag (m) 7,5

(2) A birtoktest dsszteriiletére vonatkoztatott beépitettség csak a birtok egyik, legalabb 10.000 m?
nagysagu, birtokkézpontként kialakitott telkén vehet6 igénybe.
(3) Birtokkdzpont csak abban az esetben alakithaté ki az évezet teriiletén, ha a birtokkézponthoz
tartozé birtoktest legalabb 80%-a a telepilés kdzigazgatasi terlletén talalhato.
(4) A birtokkdzpont telkén az Ujonnan kialakitand6 épitményeknek legalabb 500 m-re kell lennie a
meglévl, vagy a szerkezeti terven abrazolt tervezett belterilet hatartol.
(5) A birtokkézpont kialakitdsahoz elézetesen elvi épitési engedélyt kell kérni.
(6) A birtokkoézpont kialakitasara vonatkozd épitési engedélynek tartalmaznia kell a hozza tartozo
birtoktest 6sszes telkének ingatlan-nyilvantartasi adatait. A birtoktest birtokkézponton kivil esé telkeire
épitési tilalmat, vagy korlatozast kell bejegyezni. A birtokkdzpont, és a birtoktest terlletén térténé
épitési tevékenység soran vizsgalni kell, hogy a birtoktest telkei a birtokkézponttél 20 km-nél tavolabb
nem lehetnek, valamint azonos csaladi mez6gazdasagi vallalkozas tulajdonaban allnak.
84. § (1) A birtokkdzpont telkén a beépitettség nem haladhatja meg a 15%-ot.
(2) Birtoktest (és birtokkdzpont) részét nem képez6 telken, ha teriilete legalabb 30.000 m? a
lehetséges beépités 3%.
(3) Az oOvezetben megadott Iegnagyobb épitménymagassag értékét a mez6gazdasagi
tevékenységhez szilkséges lzemi épitmények (pl. silok) technoldgiai okokbdl legfeljebb kétszeresen
haladhatjak meg.
(4) Az Ovezetben els6sorban a mez6gazdasagi termelés és az agrarturizmus épitményei
helyezhetsk el, azonban az OTEK-ban és a HESZ-ben meghatarozott (altalanos beépitési) feltételek
teljesilése esetén lakdépllet is létesithetd. A kialakithatd lakoéplletben a tulajdonos szamara
legfeljebb harom lakas, ezen felll legfeljebb tovabbi egy szolgalati lakas létesitése lehetséges.
(5) Az ovezet kialakitasanak elsédleges célja a mezégazdalkodas lehetéségének biztositasa, ezért
az dvezetbe tartozo telken csak akkor helyezhet6 el lakoépilet, ha:
a) a mezbgazdalkodasi célu gazdasagi épitmény mar megépilt és hasznalatba vételi
engedéllyel is rendelkezik,
b) a mez8gazdalkodasi célu gazdasagi épitménnyel egyidejlileg épll meg, ebben az esetben
a lakoépulet 6nalléan nem vehetd hasznalatba.
(6) A lakoépulet csak magastetés kialakitasu lehet. A tet6 tetShajlasszoge 35-45 fok kozott
valaszthaté meg.
85. § (1) Az oOvezetben az alabbi melléképitmények, létesitmények helyezhetdk el: kdézmd-
becsatlakozasi mitargy; kdzmipdtld matargy; hulladéktartély-tarold; 6néllé - épulettdl kalonalld -
kirakatszekrény; kerti épitmény; haztartasi céld kemence, husfustold, jégverem, zbéldségverems; allat
dl, allatkifutd; tragyatarold, komposztald; sild, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold; szabadon allé
és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zaszlétartd oszlop.
(2) Az 100.000 m>-nél kisebb teriiletli birtoktest meglévé telkein, vagy a 30.000 m?nél kisebb
terlleti 6nallé telken, a mar meglévé beépités fenntarthatd, ujjaépithetd, de tovabbi ndvelése
(alapterilet bdvités, emeletraépités) nem lehetséges.
(3) Az allattartashoz sziikséges gazdasagi épitmények létesitéséhez és az alkalmazott allattartasi
technoldgia mikodtetéséhez legalabb a kdrnyezetvédelmi, a kbzegészségligyi, allategészséguigyi és
a vizugyi hatésag hozzajarulasat be kell szerezni.

68. AV jeli vizgazdalkodasi 6vezet

86. § (1) Az Ovezetbe a kisvizfolyasok, tavak medre és partja, valamint a zdldtarozok teriletei
tartoznak. Az Ovezetben csak a vizgazdalkodassal kapcsolatos teriilethasznalatnak megfelel®
létesitmények helyezheték el.

(2) A kisvizfolyasok és tavak fenntartasi savja a kultertileten csak gyeptertletként alakithato ki.

(3) A vizgazdalkodasi dvezetekbe sorolt, de kivett mivelési agu féldutként és egyuttal kdzteriletként
nyilvantartott teriiletekre a HESZ KOu jelli kbzlekedési dvezetek eldirasai vonatkoznak.

(4) A vizfolyasok, vizmedrek terlletét érinté beavatkozasok vizjogi engedély alapjan végezhetdk.

(5) A zaportarozébdl kivezetd vizfolyas, zart csapadékcsatorna méretezését ugy kell elvégezni, hogy
az a vizeket biztonsagosan el tudja vezetni. A befogadd vizfolyasok vizszallité kapacitasat a
végbefogadd Dunaig ellendrizni kell.
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69. A Kbn-sr-1 jelii kiilonleges -beépitésre nem szant- 6vezet
(a Viczian tanya kornyezetében tervezett sport, rekreacios teriiletek)

87. § (1) Az épitési bvezet paraméterei:

Beépitési mod: Szabadonallé
Az Ujonnan kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m®) 10.000
Az Ujonnan kialakithaté épitési telek legkisebb szélessége (m) 50

Az Ujonnan kialakithaté épitési telek legkisebb mélysége (m) 35
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 2
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 2
Legnagyobb brutté szintteriileti mutaté (épiilet m? / telek m?) 0,05
Legnagyobb épitménymagassag (m) 5,0
Legkisebb zdldfellleti arany (%) 70

(2) Nagykiterjedési sportolasi és rekreacios célu teriiletek, sportépitmények; legfeljebb négylakasos
lakoéplletek; a helyi lakossag ellatasat szolgalé kereskedelmi, szolgaltatd épuletek; szallashely-
szolgaltatod éplletek, vendéglatéd épliletek létesithetdk és az ezeket a funkcidkat kiegészitd funkcidju
épitmények helyezhetdk el.

(3) A melléképitmények kozil kdzmi-becsatlakozasi matargy; kdzmipotld mitargy; hulladéktartaly-
tarold; 6nallo - épllettdl kilonallo - kirakatszekrény; kerti épitmény; szabadon allé és legfeljebb 6,0 m
magas szélkerék, antenna oszlop, zaszlétartd oszlop helyezhetd el.

 V.FEJEZET:
ZARO RENDELKEZESEK

88.§ (1) A HE§Z és a hozzatartozé SZT 2013. december 12-én |ép hatalyba. Ezzel egyidejlileg az
1/2008. (1.30) OK. rendelet a varos helyi épitési szabalyzatarol, és ennek mddositasara szolgalo
20/2008.(1X.17.), 11/2009. (IV. 22.), 3/2010.(11.17.) és 10/2010. (IV.28.) OK. rendeletek hatalyukat
vesztik.

(2) AHESZ elsirasait a hatalybalépését kdvetden indult ligyekben kell alkalmazni.

(3) A rendelet kihirdetésérdl - az SzMSz-ben meghatarozott médon - a jegyz6 gondoskodik.

Kelt: Veresegyhaz, 2013. oktober 31.

Garai Tamas sk. Pasztor Béla sk.
jegyzé polgarmester

Zaradék:
A rendelet 2013. november 9-én kertlt kihirdetésre.

Garai Tamas
jegyz6

file: Veresegyhaz HESZSZT._20131113.docx PESTTERV 30




/_oé Veresegyhaz HESZ és SZT médositasa
47

‘{4

F-1 FUGGELEK:
INTEZKEDESI ELOIRASOK

1. A fejlesztési terileteken a tervezett igénybevétel id8pontjahoz igazoddan, a szikséges
atsorolasok biztositasara tovabbi SZT-ket kell készittetni.
2. A HESZ-ben és az SZT-n megadott paramétereknek megfeleléen torténd kozteriilet
szabalyozasok végrehajtasat a foldhivatali nyilvantartason at kell vezettetni.
3. A telepilésrendezési feladatok megvaldsitasat elésegité sajatos jogintézmények érvényesitése
érdekében:
- a tilalmakkal érintett ingatlanok helyrajzi szamait a tilalmak megallapitasa utan az F-3
szamu fliggelékben;
- az elévasarlasi joggal érintett ingatlanok helyrajzi szamait az elévasarlasi jog megallapitasa
utan az F-4 szamu fiiggelékben;
- a kisajatitassal érintett ingatlanok helyrajzi szamait a kisajatitas megallapitasa utan az F-5
szamu fuggelékben;
- az utépitési és kozmdlvesitési hozzgjarulassal érintett ingatlanok helyrajzi szamait az
utépitési és kézmdivesitési hozzajarulas megallapitasa utédn az F-6 szamu fuggelékben;
- a telepllésrendezési kotelezéssel érintett ingatlanok helyrajzi szamait a kotelezés
megallapitasa utan az F-7 szamu flggelékben kell szerepeltetni.
4. A telepllésrendezési feladatok megvaldsitasat el6segité sajatos jogintézmények elbirt
nyilvantartasokba valé bejegyeztetésérél a HESZ kihirdetését kdvetden haladéktalanul gondoskodni
kell.
5. A HESZ megalkotasa elétt elrendelt és a tovabbiakban fenn nem tartott tilalmak feloldasardl
haladéktalanul gondoskodni kell.

] o ~ F-2FUGGELEK: ]
A HESZ-HEZ KAPCSOLODO EGYEB HATALYOS ONKORMANYZATI RENDELETEK LISTAJA

Rendeletszam: Témakor:

Allattartas

Avar és kerti hulladék égetése

Epitészeti és természeti értékek védelme

Kérnyezet, kozterlletek, ingatlanok védelme,
rendje, teleplilés tisztasaga

Kozterilet hasznalat

Reklamhordozok

Hulladékszallitas

Helyi értékvédelem

Fakivagas és pétlas

] ~ F-3FUGGELEK: o ]
A HELYI VEDELEM ALATT ALLO MUVI ES TERMESZETI ERTEKEK LISTAJA

Helyi mivi értékvédelem ala vont értékek

Telek, épitési telek hrsz-a Védelem fajtdja

Helyi természeti értékvédelem ala vont értékek

Telek, épitési telek hrsz-a Védelem fajtdja
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F-4 FUGGELEK:
ELOVASARLASI JOGGAL ERINTETT INGATLANOK LISTAJA

Elévasarlasi joggal érintettek a 20; a 23/3; a 24/1,2,3; a 25-t8| 34-ig; a 40-t8| 62-ig; a 242-t8| 246/1-ig;
a 247; a 483 és 484; a 635; a 639; a 643-t6l 650-ig; a 2324; a 3530; a 3537; a 3539; a 0103/11-td|
0103/27-ig; a 0103/29; és a 0103/31-t8] 0103/45-ig hrsz-u ingatlanok.

~ F-5 FUGGELEK: )
KISAJATITANDO INGATLANOK LISTAJA

Kisajatitassal érintettek a 248/2; a 249/1; az 1456; az 1465 és a 3540 hrsz-u ingatlanok.

F-6 FUGGELEK:
UTEPITESI ES KOZMUVESITESI HOZZAJARULASRA KOTELEZETT INGATLANOK LISTAJA

) ] F-7 FUOGGELEK: )
TELEPULESRENDEZESI KOTELEZESSEL ERINTETT INGATLANOK LISTAJA

F-8 FUGGELEK:
A LEGFONTOSABB MAGYARORSZAGI OSHONOS FA ES CSERJEFAJOK JEGYZEKE

A kovetkez6 felsorolas Osszefoglaléan tartalmazza a legfontosabb magyarorszagi 6éshonos fa és
cserjefajok jegyzékét, melyet az adott tajra jellemzé tarsulasoknak, valamint a termd&helyi
adottsagoknak megfeleléen kell alkalmazni.

tudomanyos (latin) elnevezés | magyar elnevezés

lombos fak
Acer campestre mezei juhar
Acer platanoides korai juhar
Acer pseudoplatanus hegyi juhar

Acer tataricum

tatar juhar, feketegy(ri juhar

Alnus glutinosa

enyves éger, mézgas éger

Alnus incana

hamvas éger

Betula pendula

k6zbnséges nyir, bibircses nyir

Betula pubescens

sz6rbs nyir, pelyhes nyir

Carpinus betulus

k6zbnséges gyertyan

Carpinus orientalis

keleti gyertyan

Castanea sativa

szelidgesztenye

Cerasus avium (Prunus avium)

vadcseresznye, madarcseresznye

Cerasus mahaleb (Prunus mahaleb)

sajmeggy

Fagus sylvatica

kézbnséges bukk

Fraxinus angustifolia ssp. pannonica

magyar kdéris

Fraxinus excelsior

magas kéris

Fraxinus ornus

viragos k&ris, mannakdris

Juglans regia

k6zbnséges did

Malus sylvestris vadalma
Padus avium zelnicemeggy, majusfa
Populus alba fehér nyar

Populus canescens

szirke nyar

Populus nigra

fekete nyar

Populus tremula

rezg® nyar

Pyrus pyraster

vadkorte, vackor

Quercus cerris

csertolgy, cserfa

Quercus farnetto (Q. frainetto, Q. conferta) magyar tolgy
Quercus petraea (Q. sessiliflora) kocsanytalan télgy
Quercus pubescens molyhos télgy

Quercus robur (Q. pedunculata)

kocsanyos tolgy
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Salix alba fehér flz
Sorbus aria lisztes berkenye
Sorbus aucuparia madarberkenye

Sorbus dégenii

Sorbus domestica

hazi berkenye

Sorbus pseudolatifolia

Sorbus rédliana

Sorbus semiincisa

budai berkenye

Sorbus torminalis

barkdca berkenye

Tilia cordata (T. parviflora)

kislevell hars

Tilia platyphyllos (T. grandifolia)

nagyleveli hars

Tilia tomentosa (T. argentea) ezist hars
Ulmus glabra (Ulmus montana, Ulmus scabra) hegyi szil
Ulmus laevis vénic szil
Ulmus minor (Ulmus campestris) mezei szil

tllevell fajok (feny6k)

Abies alba jegenyefenyd
Juniperus communis kézbnséges boroka, gyalogfenyd
Larix decidua vorosfenyd
Picea abies (Picea excelsa) lucfenyd
Pinus sylvestris erdei fenyd
Taxus baccata k6zbnséges tiszafa
lombos cserjék

Alnus viridis

havasi éger, zold éger

Amelanchier ovalis

kézbnséges fanyarka

Amygdalus nana (Prunus tenella)

toérpe mandula

Artemisia alba sziklai Grém

Berberis vulgaris k6zbnséges borbolya, séskafa
Calluna vulgaris (Erica vulgaris) csarab

Cerasus fruticosa (Prunus fruticosa) csepleszmeggy

Clematis vitalba erdei iszalag

Colutea arborescens pukkané dudafiirt

Cornus mas hdsos som

Cornus sanguinea

veresgylrl som

Coronilla emerus

Corylus avellana

k6zbnséges mogyord

Cotinus coggygria

cserszomorce

Cotoneaster integerrimus (C. vulgaris)

szirti madarbirs

Cotoneaster nigrum (C. melanocarpa)

fekete madarbirs

Cotoneaster nebrodensis (C. tomentosa,
orientalis)

C.

nagylevelli madarbirs, gyapjas madarbirs

Crataegus laevigata (C. oxyacantha)

kétbibés galagonya

Crataegus monogyna

egybibés galagonya

Crataegus nigra

fekete galagonya

Crataegus pentagyna

Otbibés galagonya

Cytisus ausrtiacus

buglyos zanét

Cytisus hirsutus

borzas zano6t

Cytisus nigricans

furtos zanot

Cytisus decumbens (C. procumbens)

Cytisus supinus (C. capitalus)

gombos zan6t

Daphne cneorum henyeboroszlan
Daphne laureola babérboroszlan
Daphne mezereum farkasboroszlan
Erica carnea alpesi erika

Euonym us europaeus

csikos kecskeragd

Euonym uUs verrucosus

bibircses kecskerago

Frangula alnus (Rhamnus frangula)

kutyabenge

Genista tinctoria

festd rekettye

Hedera helix

k6zbnséges borostyan

Helianthemum numullarium

napvirag
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Hippophae rhamnoides

homoktovis

Laburnum anagyroides

kdzdnseges sargaakac, aranyesé

Ligustrum vulgare

kézbnséges fagyal

Lonicera caprifolium jerikdi lonc
Lonicera xylosteum Ukorke lonc, Ukorke
Prunus spinosa kokény

Rhamnus catharticus

varjutovis (benge)

Ribes alpinum

havasi ribiszke

Ribes uva-crispa

Rosa canina

gyeplirozsa

Salix caprea

kecskefiiz

Salix cinerea

rekettyefiiz, hamvas fliz

Salix eleagnos

ciglefliz, parti fiz

Salix fragilis

torékeny fliz csérege fliz

Salix pentandra babérfliz
Salix purpurea csigolyafiiz
Salix rosmarinifolia serevényfiiz

Salix triandra

mandulalevel( fliz

Salix viminalis

kosarkoto fliz

Sambucus nigra

fekete bodza

Sambucus racemosa

firtos bodza

Sarothamnus scoparius (Cytisus scoparius)

seprézanot

Spiraea media

szirti gydngyvessz6

Spiraea salicifolia

flzlevell gydngyvesszd

Staphylea pinnata

mogyoros hélyagfa

Viburnum lantana ostorménfa
Viburnum opulus kanyabangita
Vitis sylvestris ligeti sz616

megjegyzeés:

A fenti, valamennyi magyarorszagi tajtipusra vonatkozé listabdl ,az adott tajegységre jellemz8” fajok
kivalasztasat a teleplilésen készitend6 erdészeti, tajrendezési és kertépitészeti tervezés soran kell
meghatarozni!
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Ill. TERVLAPOK
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