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a Képviselg-testiilet 2017. november ........-i rendes / rendkiviili tilésére

Targy: Tarsashazi lakasingatlan értékesitése, adasvételi eldszerzodéses
konstrukcioval
(Veresegyhaz 5785/145/A/4 hrsz., Kertész utca 11. fszt. 4.)

Készitette: Moldvay Miklés ingatlan- és vagyongazdalkodasi fémunkatars
Polgarmesteri és Jegyzdi Kabinetdj}'\(,‘&/"“)

AW
Latta és ellenjegyzi: Garai Tamas jegyzd
Egyeztetve: Jager Agnes pénziigyi osztalyvezetd
Targyalja: Pénziigyi Bizottsag

Ugyrendi, Jogi és Kézbiztonsagi Bizottsag

Az el6terjesztés nyilt/zart lilésen targyalhatd
A déntés elfogadasahoz egyszerii/mindsitett tobbség sziikséges.



El6terjesztés
Targy: Tarsashazi lakasingatlan értékesitése, addsvételi eldszerzédéses
konstrukcioval
(Veresegyhdaz 5785/145/A/4 hrsz., Kertész utca 11. fszt. 4.)

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Onkormanyzatunk 2014, augusztus 6. napjan keltezett adasvételi szerz8dés alapjan vasarolta meg a TP Komplex Beruhadzé
Zrt.-t8] a Kertész utca 11. szam alatt felépdilt 13 lakédsos tarsashazi lakingatlant.

Onkormanyzatunk (a t&bbi megvasdrolt térsashézi lakdshoz hasonléan) ezeket lakdsokat is bérlakdsként dzemelteti. A
lakas jelenlegi Bérlje jelezte felénk, hogy bérleményét (Veresegyhdz 5785/145/A/4 hrsz. 48.73 m’ alapteriiletd lakas)
meg kivdnja vasdrolni. Az ingatlant jelenleg a TRAVILL INVEST Pénziigyi Szolgdltaté Zrt. 1.000.000.000,-Ft értékd
egyetemleges jelzdlogjoga terheli, melynek torlésérél Eladé a végleges adasvételi szerz6dés megkdtése és a teljes vételar
megfizetése eldtt koteles gondoskodni.

Az Onkormanyzat altal mar értékesitett tarsashézi lakdsok drdnak figyelembevételével, a Bérl§ dltal megvasérolni kivant
lakas eladdsi dra: Gsszesen 14.375.350,-Ft ( 295.000,-Ft/m?)

Az adasvétel az sltaldnos forgalmi addrél sz6l6 2007. évi CXXVIL. tv. 86. § (1) bekezdés j) pontjdban foglaltak alapjan
mentes az Afa aldl, mert a lakas hasznalatbavételi engedélyének kiaddsa 6ta eltelt 2 év.

Mivel a Magyar Allamot a nemzeti vagyonrél szél6 2011. évi CXCVI. térvény 14. § (2) bekezdése szerint el6vasarlasi jog
illeti meg minden bruttéd 5 MFt-nal magasahb dron értékesitett Gnkormdnyzati tulajdont ingatlan tekintetében - mely
jogaval kapcsolatos nyilatkozattételre 35 nap &ll rendelkezésére -, igy az ingatlan addsvétele két |épcsében, el8szerzGdéses
konstrukciéval trténik meg. Az eldszerzédés megkstésekor Vevd 1.500.000,-Ft elsd vételdrrészletet fizet meg, melybdl
Felek 1.000.000,-Ft-ot foglalénak tekintenek. A Magyar Allam képviseletében eljaré MNV Zrt. nyilatkozatanak
megérkezését vagy a nyilatkozattételre rendelkezésére 4ll6 35 nap elteltét kivetSen Vevd 5 munkanapon beliil kiteles
kifizetni a fennmaradd vételarhatralékat (12.875.350,-Ft-ot).

Vevd jelenlegi lakdsbérleti szerzédése a teljes vételdr kifizetésével egy idSben alairdsra keriil végleges adasvételi
szerz&dés megkotésének napjaig érvényben marad.

Kérem a Tisztelt KépviselG-testiilet hozzé]druldsat a fentiek szerinti ingatlanértékesitéshez.

Melléklet: - az 5785/145/A/4 hrsz-u ingatlan tulajdoni lap masolata,
- az addsvételi elGszerzddés tervezete.

Veresegyhdz, 2017. oktober 27.

Péasztor Béla polgarmester

Hatarozati javaslat:

1./ Veresegyhdz Varos Onkormdnyzat KépviselS-testillete hozzdjarul az Onkorményzat kizdrélagos tulajdonat
képezd Veresegyhaz 5785/145/A/4 hrsz-u, 48.73 m’-es alapteriiletil, 728/10000 eszmei hanyad\ tarsashazi lakasingatian
értékesitéséhez (295.(:!00,-Ft/m2 ar figyelembevételével) ésszesen 14.375.350,-Ft vételaron Richter Adam Vevé részére.
Vevd az ingatlan birtokdba a végleges addsvételi szerzGdés alairasaval és a teljes vételdr megfizetésével egy idSben lép,
Vevd lakdsbérleti szerz6dése eddig az id6pontig érvényben marad.

2./ A Képvisel8-testiilet elfogadja, hogy Vevé az el@szerzédés megkdtésekor 1.500.000,-Ft elsd vételarrészletet
fizessen meg, melyb6! Felek 1.000.000,-Ft-ot foglalénak tekintenek. A Magyar Allam képviseletében eljaré MNV Zrt.
nyilatkozatdnak megérkezését vagy a nyilatkozattételre rendelkezésére all6 35 nap elteltét kovetSen Vevd 5
munkanapon beliil kételes kifizetni a fennmaradé vételdrhatralékat (12.875.350,-Ft-ot).

3./ A Képviselg-testiilet felhatalmazza a Polgirmestert az addsvételi elészerzédés, majd a végleges adasveteli
szerz8dés aldirdsara. Egyben felhivia a Jegyzdt, hogy az ingatlanértékesitéshél keletkez8 valtozast a vagyon-
nyilvdntartisban és a Féldhivatali ingatlan-nyilvdntartdsban vezettesse at.

Felelds: polgdrmester
Hatérida: azonnal
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Szerzddésszam: 28/2017
lktatdszdm: ......... -1/2017

INGATLAN ADASVETELI ELOSZERZODES

amely létrejott egyrészrol:

Veresegyhaz Varos Onkorményzata (székhelye: 2112 Veresegyhdz, F6 Gt 35., statisztikai szamjel: 15730576-
8411-321-13, addszam: 15730576-2-13, képviseli: Pasztor Béla polgdrmester ), mint elad6 - tovabbiakban:
Eladé -,

mdsrészrél:

Richter Adam (sziil. név: Richter Adam, a. n.: Rubes Zsuzsanna, sziil. hely és id8: Kerepestarcsa, (i} <jfisiay
@., személyazonositd igazolvany széma: (EMMNIOREN személyi azonositéja: ASIFREIDUERESNRY adoazonositd
szama: SO, |akhelye: 2146 Mogyordd, Ddzsa Gydrgy Ut 24.), mint vevé - tovabbiakban: Vevé - kizétt
alulirott helyen és napon, az alabbi feltételek szerint:

1. Eladé kizardlagos tulajdonat képezi a Veresegyhdz belteriilet 5785/145/A/4 hrsz-i, 48.73 m?
alapteriileti, 728/10000 eszmei hanyadd, tdrsashazi lakdsingatlan, mely természetben Veresegyhdz
Ligetek térségében, a Kertész utca 11. fszt. 4. szdm alatt taldlhato. Az ingatlant jelenleg a TRAVILL
INVEST Pénziigyi Szolgaltaté Zrt. 1.000.000.000,-Ft érték(i egyetemleges jelzdlogjoga terheli, melynek
térlésérdl Elado a teljes vételdr kifizetése és a végleges adasvételi szerz8dés megkdtése eltt koteles
gondoskodni.

2. Eladé eladja, Vevé pedig megvasdrolja az 1. pontban meghatarozott ingatlant (295.000,-Ft/m2 ar
figyelembevételével) &sszesen  14.375.350,-Ft, azaz TizennégymilliG-hdromszézhetvendtezer-
haromszazétven forint vételaron.

3. Vevd a vételarat az aldbbiak szerint fizeti meg:
- jelen elszerzédés alairasaval egy iddben atutalassal : 1.500.000,-Ft-ot,
melybél Felek 1.000.000,-Ft-ot foglalénak mingsitenek;
- Magyar Allam képviseletében eljaré MNV Zrt. lemondé nyilatkozatanak megérkezését vagy a
nyilatkozattételre rendelkezésére 3ll6 35 nap elteltét kdvetden Vevd 5 munkanapon beliil kiteles
kifizetni atutalassal : 12.875.350,-Ft-ot.
Osszes vételar: 14.375.350,-Ft.

Az adasvétel az altaldnos forgalmi adérdl sz6l6 2007. évi CXXVIL. tv. 86. § (1) bekezdés j) pontjdban
foglaltak alapjan mentes az Afa aldl, mert a lakds haszndlatbavételi engedélyének kiaddsa 6ta eltelt 2
év.
Szerz6d6 Felek alairasukkal elismerik, hogy a foglalé jogi természetével tisztaban vannak, annak
minden kovetkezményét ismerik. A fizetési hatdridé lejartakor jelen szerzédés automatikusan
megsziinik. Eladé a vételarhatralék tekintetében elStorlesztést elfogad.
Eladé bankszamlaszama:
Veresegyhdaz Varos Onkormanyzata
K & H Bank ZRt-nél vezetett szamlaszama:
10402991-49565452-57481014

4. Vevd az ingatlan birtokaba a végleges adasvételi szerzédés aldirasdval egyidejlileg 1ép, e naptdl kezdve
szedi annak minden hasznét és viseli annak terheit. Eladé szavatossagot vallal az atruhazott ingatlan per-
, (az 1. pontban jelzetten feliili) teher- és igénymentességéért. Vevd lakasbérleti szerzédése a teljes
vételar kifizetéséig és a végleges adasvételi szerz8dés alairdsanak napjaig érvényben marad.

5. Vevé az ingatlant megtekintett allapotban, altala ismert dllapotban vasarolja meg, hiszen annak jelenleg
is a Bérlgje.



6. A végleges adésvételi szerzédés kotésével kapcsolatosan felmeriil6 minden kéltség és illeték Vevét
terheli. Ezért Vevd a végleges adasvételi szerzdés alairasa napjan 38.350,-Ft Osszeget fizet be az
Onkormanyzat pénztirdba, mely fedezi az ligyvédi koltséget (25.000,-Ft + 27% Afa) és a foldhivatali
ingatlan-nyilvéntartasi eljaras koltségét (6.600,-Ft).

7. Szerzddd Felek kijelentik, hogy e jogiigylet vonatkozdsdban ingatlan elidegenitési, illetve szerzési joguk
és képességiik korlatozva nincs. Eladé magyarorszagi 6nkormanyzat, mig Vevd kijelenti, hogy magyar
allampolgar.

8. Veresegyhdz Vdros jegyzbje ellenjegyzésével tanusitja, hogy jelen addsvételi elfszerzédés tartalma
mindenben megfelel Veresegyhdz Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete vonatkozd ... /2017.
(R ) Kt. szamU hatdrozataban foglaltaknak.

9. Eladé nyilatkozik, hogy jelen jogiigylet kapcsan az dllamot megilletd el6vasarlasi jog miatti megkeresést
postdzza az MNV Zrt. felé, annak figyelembevételével, hogy a nemzeti vagyonrdl szdlé 2011. évi CXCVI.
tdrvény 14. § (3) bekezdése alapjan a lakdsban é16 Bérlé el6vasarlasi joga megeldzi az Allam el6vasarlasi

jogat.

10. Abban a nem véart esetben, ha a Szerz8d& Felek esetleges jogvitajukat nem tudjdk peren kiviil rendezni, a
Godoll6i Jarasbirdsag kizarolagos illetékességét kotik ki.

11. lelen szerzddésben nem szabdlyozott kérdések tekintetében a Ptk. adasvételi szerzédésekre vonatkozo
jogszabalyai az iranyaddak.

12. Szerz6d6 Felek a végleges adasvételi szerz8dés elkészitésével, ellenjegyzésével és a tulajdonjog ingatlan-
nyilvantartasba vald bejegyzése érdekében az illetékes ingatlanligyi hatdsag el&tti teljes korl
ligyintézéssel Dr. Papp David Jézsef egyéni ligyvédet (iroddjanak cime: 1203 Budapest, Bird Mihaly utca
20. V/34., MUK nyilvantartasi szdma: 01-005820, BUK-lajstromszéma: 16651) bizza meg.

Ezen okiratot Szerz6d& Felek, mint akaratukkal mindenben egyezét, jovahagydlag aldirjak.
Veresegyhdz, 2017. november ............. ;

Veresegyhdaz Viros Onkormanyzata,
mint Eladé képviseletében: Vevd képviseletében:

Pasztor Béla polgdrmester Richter Addm
Jogi ellenjegyzé:

Garai Tamas jegyzd

Pénziigyi ellenjegyzo:

Jager Agnes pii. oszt.vez.



