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Targy: Tarsashazi lakasingatlan értékesitése, adasvételi elészerzédéses
konstrukciéval
(Veresegyhaz 5785/140/A/8 hrsz., Kertész utca 3. 1. 8.)

Készitette: Moldvay Miklés ingatlan- és vagyongazdalkoddsi f6munkatars
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Latta és ellenjegyzi: Garai Tamas jegyzd
Egyeztetve: Jager Agnes pénziigyi osztélyvezetd
Targyalja: Pénziigyi Bizottsag

Ugyrendi, Jogi és Kozbiztonsagi Bizottsag

Az elGterjesztés nyilt/zart ilésen targyalhatd
A dontés elfogadasahoz egyszerii/mindsitett tobbség szilkséges.



El6terjesztés
Targy: Tarsashazi lakasingatlan értékesitése, adasvételi eldszerzédéses
konstrukcioval
(Veresegyhaz 5785/140/A/8 hrsz., Kertész utca 3. I. 8.)

Tisztelt KépviselG-testiilet!

Onkormanyzatunk 2014. aprilis 24. napjan keltezett addsvételi szerz6dés alapjan vésarolta meg a Privét Termal Kft-t6l a
Kertész utca 3. szam alatt felépiilt 13 lakdsos tarsashazi lakingatlant.

Onkorményzatunk (a tobbi megvésérolt tarsashdzi lakdshoz hasonldan) ezeket lakdsokat is berlakaskent lizemelteti. A
lakds jelenlegi Bérlgje jelezte felénk, hogy bérleményét (Veresegyhdz 5785/140/A/8 hrsz. 48.84 m’ alapteriiletii lakds)
meg kivanja vasdrolni. Az ingatlant jelenleg a TRAVILL INVEST Pénziigyi Szolgdltaté Zrt. 1.000.000.000,-Ft értéki
egyetemleges jelzdlogjoga terheli, melynek toriésérdl Eladd a végleges adasvételi szerzGdés megkdtése és a teljes vételar
megfizetése el6tt koteles gondoskodni.

Az Onkormanyzat altal mar értékesitett tdrsashazi Iakasok drdnak figyelembevételével, a Bérlg altal megvdsarolni kivant
lakés eladasi dra: dsszesen 14.407.800,-Ft ( 295.000, -Ft/m?)

Az adasvétel az altaldnos forgalmi addrdl szélé 2007, évi CXXVIL. tv. 86. § (1) bekezdés j) pontjdban foglaltak alapjan
mentes az Afa alél, mert a lakés haszndlatbavételi engedélyének kiadasa 6ta eltelt 2 év.

Mivel a Magyar Allamot a nemzeti vagyonrd| szél6 2011. évi CXCVI. térvény 14. § (2) bekezdése szerint elévésarlasi jog
illeti meg minden brutté 5 MFt-nal magasabb dron értékesitett dnkormdnyzati tulajdont ingatlan tekintetében - mely
jogéval kapcsolatos nyilatkozattételre 35 nap &l rendelkezésére -, igy az ingatlan adésvétele két lépcsében, elbszerzédéses
konstrukci6val torténik meg. Az elészerz6dés megkdtésekor Vevd 1.000.000,-Ft els§ vételarrészletet fizet meg, melyet
Felek foglalénak tekintenek. A Magyar Allam képviseletében eljaré MNV Zrt. nyilatkozatdnak megérkezését vagy a
nyilatkozattételre rendelkezésére all6 35 nap elteltét kévetSen Vevd 5 munkanapon belill kteles kifizetni a fennmaradd
vételarhatralékat (13.407.800,-Ft-ot).

Vevs jelenlegi lakashérleti szerzddése a teljes vételar kifizetésével egy id8ben aldirdsra keriil6é végleges addsvételi
szerzddés megkotésének napjaig érvényben marad.

Kérem a Tisztelt Képvisels-testiilet hozzdjaruldsat a fentiek szerinti ingatlanértékesitéshez.

Melléklet: - az 5785/140/A/8 hrsz-1 ingatlan tulajdoni lap masolata,
- az adasvételi elszerz6dés tervezete.

Veresegyhaz, 2017. november 3.

Pasztor Béla polgdrmester

Hatarozati javaslat:

1./ Veresegyhaz Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete hozzdjérul az Onkormanyzat kizérdlagos tulajdonat
képezd Veresegyhdz 5785/140/A/8 hrsz-i, 48.84 m’-es alapteriilet(, 730/10000 eszmei hanyadu tarsashazi lakasingatlan
értékesitéséhez (295.000,-Ft/m2 ar figyelembevételével) dsszesen 14.407.800,-Ft vételaron Fejér Andor Vevd részére.
Vevé az ingatlan birtokadba a végleges addsvételi szerzddés aldirasdval és a teljes vételdr megfizetésével egy idSben lép,
Vevd lakédsbérleti szerz8dése eddig az idGpontig érvényben marad.

2./ A KépviselG-testiilet elfogadja, hogy Vevé az elfiszerz6dés megkotésekor 1.000.000,-Ft els§ vételarrészletet
fizessen meg, melyet Felek foglalénak tekintenek. A Magyar Allam képviseletében eljaré MNV Zrt. nyilatkozaténak
megérkezését vagy a nyilatkozattételre rendelkezésére &ll6 35 nap elteltét kovetden Vevd 5 munkanapon beliil kiteles
kifizetni a fennmarado vételdrhatralékat (13.407.800,-Ft-ot).

3./ A Képvisel-testiilet felhatalmazza a Polgarmestert az addsvételi eldszerz6dés, majd a végleges addsvételi
szerzGdés aldirdsara. Egyben felhivia a Jegyz6t, hogy az ingatlanértékesitésbsl keletkezd véltozast a vagyon-
nyilvantartasban és a Féldhivatali ingatlan-nyilvantartdsban vezettesse at.

Felelds: polgdrmester
Hataridd: azonnal
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Szerzédésszam: 30/2017
Iktatészam: .........-1/2017

INGATLAN ADASVETELI ELOSZERZODES

amely |étrejitt egyrészrdl:
Veresegyhaz Varos Onkormdnyzata (székhelye: 2112 Veresegyhdz, F6 ut 35., statisztikai szamjel: 15730576~
8411-321-13, addszdm: 15730576-2-13, képviseli: Pasztor Béla polgdrmester ), mint eladd - tovabbiakban:

Eladé -,

masrészrél:

Fejér Andor (sziil. név: Fejér Andor, a. n.: ........... , szll. hely és idé: ............ , személyazonositd igazolvany szama:
............. , személyi azonositdja: ..............., adéazonositd szama: ............, lakhelye: .............), mint vevd -

tovabbiakban: Vevd - kizott alulirott helyen és napon, az alabbi feltételek szerint:

1. Eladé kizdrélagos tulajdondt képezi a Veresegyhdz belteriilet 5785/140/A/8 hrsz-i, 48.84 m?
alapteriilet(i, 730/10000 eszmei hanyadu, tarsashdzi lakdsingatlan, mely természetben Veresegyhaz
Ligetek térségében, a Kertész utca 3. I. 8. szdm alatt taldlhatd. Az ingatlant jelenleg a TRAVILL INVEST
Pénziigyi Szolgaltaté Zrt. 1.000.000.000,-Ft értékii egyetemleges jelzdlogjoga terheli, melynek
torlésérdl Eladé a teljes vételdr kifizetése és a végleges adasvételi szerz6dés megkotése eldtt kételes
gondoskodni.

2. Eladd eladja, Vevé pedig megvasdrolja az 1. pontban meghatdrozott ingatlant (295.000,-Ft/m* &r
figyelembevételével) dsszesen 14.407.800,-Ft, azaz Tizennégymilli6-négyszazhétezer-nyolcszaz forint
vételdron.

3. Vevd a vételdrat az alabbiak szerint fizeti meg:
- jelen elGszerzddés aldirasaval egy idében atutaldssal : 1.000.000,-Ft-ot,
melyet Felek foglalonak mindsitenek;
- Magyar Allam képviseletében eljaré MNV Zrt. lemondd nyilatkozatdnak megérkezését vagy a
nyilatkozattételre rendelkezésére 3llé 35 nap elteltét kivetGen Vevé 5 munkanapon beliil kiteles
kifizetni dtutalassal : 13.407.800,-Ft-ot.
Osszes vételar: 14.407.800,-Ft.

Az adasvétel az iltalanos forgalmi addral sz6lé 2007. évi CXXVIIL. tv. 86. § (1) bekezdés j) pontjdban
foglaltak alapjan mentes az Afa aldl, mert a lakds hasznélatbavételi engedélyének kiaddsa 6ta eltelt 2
év.
Szerzddd Felek aldirasukkal elismerik, hogy a foglalé jogi természetével tisztaban vannak, annak
minden kovetkezményét ismerik. A fizetési hatdridé lejartakor jelen szerzédés automatikusan
megsziinik. Eladd a vételdrhatralék tekintetében elGtorlesztést elfogad.
Elad6 bankszamlaszama:
Veresegyhaz Varos Onkormanyzata
K & H Bank ZRt-nél vezetett szamlaszama:
10402991-49565452-57481014

4, Vevd az ingatlan birtokdba a végleges adasvételi szerz8dés alairdsaval egyidejiileg lép, e naptdl kezdve
szedi annak minden haszndt és viseli annak terheit. Eladé szavatossdgot vallal az atruhazott ingatlan per-
, (az 1. pontban jelzetten feliili) teher- és igénymentességéért. Vevd lakdsbérleti szerz6dése a teljes
vételar kifizetéséig és a végleges adasvételi szerzddés aldirdsanak napjaig érvényben marad.

5. Vevd az ingatlant megtekintett allapotban, altala ismert dllapotban vasarolja meg, hiszen annak jelenleg
is a Bérlgje.



6. A végleges addsvételi szerzédés kétésével kapcsolatosan felmeriil6 minden koltség és illeték Vevét
terheli. Ezért Vevé a végleges adasvételi szerzédés aldirdsa napjan 38.350,-Ft Gsszeget fizet be az
Onkorményzat pénztaraba, mely fedezi az iigyvédi kéltséget (25.000,-Ft + 27% Afa) és a féldhivatali
ingatlan-nyilvantartasi eljaras kéltségét (6.600,-Ft).

7. Szerz&dé Felek kijelentik, hogy e jogiligylet vonatkozdsdban ingatlan elidegenitési, illetve szerzési joguk
és képességlik korldtozva nincs. Eladé magyarorszagi dnkormanyzat, mig Vevd kijelenti, hogy magyar
dllampolgar.

8. Veresegyhdz Vdros jegyzéje ellenjegyzésével tanusitja, hogy jelen addsvételi elGszerzddés tartalma
mindenben megfelel Veresegyhdz Varos Onkormdnyzat Képvisel6-testiilete vonatkozd ... /2017,
 (— ) Kt. szamU hatdrozataban foglaltaknak.

9. Eladé nyilatkozik, hogy jelen jogiigylet kapcsan az allamot megilletd elévasarldsi jog miatti megkeresést
postdzza az MNV Zrt. felé, annak figyelembevételével, hogy a nemzeti vagyonrdl szdlo 2011. évi CXCVI.
torvény 14. § (3) bekezdése alapjan a lakdshan él6 Bérlg eldvasdrlasi joga megeldzi az Allam elévasarlasi
jogat.

10. Abban a nem vart esetben, ha a Szerz6dé Felek esetleges jogvitajukat nem tudjak peren kiviil rendezni, a
Godollgi Jarasbirdsag kizérdlagos illetékességét kotik ki.

11. Jelen szerzédésben nem szabdlyozott kérdések tekintetében a Ptk. adasvételi szerz6désekre vonatkozd
jogszabalyai az irdanyaddak.

12. Szerzddd Felek a végleges adasvételi szerzddés elkeszitésevel, ellenjegyzésével és a tulajdonjog ingatlan-
nyilvantartasba valé bejegyzése érdekében az illetékes ingatlaniigyi hatdsag el6tti teljes korii
ligyintézéssel Dr. Papp David Jozsef egyéni ligyvédet (irodajanak cime: 1203 Budapest, Bird Mihaly utca
20. V/34., MUK nyilvantartasi szama: 01-005820, BUK-lajstromszdma: 16651) bizza meg.

Ezen okiratot Szerz6d6 Felek, mint akaratukkal mindenben egyezét, jovahagydlag aldirjak.

Veresegyhdz, 2017. november ....couuue

Veresegyhaz Véros Onkormanyzata,

mint Eladd képviseletében: Vevid képviseletében:
Pasztor Béla polgarmester Fejér Andor

Jogi ellenjegyza:

Garai Tamas jegyzd

Pénziigyi ellenjegyzd:

Jager Agnes pii. oszt.vez.



