Veresegyhaz Varos Polgarmestere

2112 Veresegyhdz, F& Gt 35. Tel: 28 —588-600 Fax: 28 — 588-646

ELOTERJESZTES
a Képvisel6-testiilet 2017. november ki rendes / rrendkiviili lilésére
Targy: Tarsashazi lakasingatlan értékesitése, addsvételi eldszerzddéses

konstrukciéval
(Veresegyhaz 5785/143/A/11 hrsz., Kertész utca 7. tetétér 11.)

Készitette: Moldvay Miklés ingatlan- és vagyongazdalkodasi fémunkatars

Polgarmesteri és Jegyzdi KabinetUiQ7g

Latta és ellenjegyzi: Garai Tamas jegyzd
Egyeztetve: Jager Agnes pénziigyi osztélyvezet6
Targyalja: Pénziigyi Bizottsdg

Ugyrendi, Jogi és Kdzbiztonségi Bizottsdg

Az el6terjesztés nyilt/zart Gilésen targyalhato
A dontés elfogadasahoz egyszerii/mindsitett tobbség sziikséges.



El6terjesztés
Targy: Tarsashazi lakdsingatlan értékesitése, adasvételi eldszerzdéses
konstrukciéval
(Veresegyhdz 5785/143/A/11 hrsz., Kertész utca 7. tet6tér 11. )

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Onkormanyzatunk 2014, junius 6. napjdn keltezett addsvételi szerzédés alapjan vdsdrolta meg a TP Komplex Beruhdzé Zrt-
t6l a Kertész utca 7. szam alatt felépiilt 13 lakdsos tarsashdzi lakingatlant.

Onkormanyzatunk (a tbbi megvasarolt tarsashdzi lakdshoz hasonléan) ezeket lakdsokat is berlakaskent lizemelteti. A
lakas jelenlegi Bérl6i jelezték felénk, hogy bérleményiiket (Veresegyhaz 5785/143/A/11 hrsz. 48.62 m’ alapteriiletd lakas)
meg kivdnjak vasarolni. Az ingatlant jelenleg a TRAVILL INVEST Pénziigyi Szolgéltaté Zrt. 1.000.000.000,-Ft értékd
egyetemleges jelzdlogjoga terheli, melynek torlésérdl Eladd a végleges addsvételi szerz8dés megkotése és a teljes vételdr
megfizetése el6tt kiteles gondoskodni.

Az Onkormanyzat altal mar értékesitett tarsashazi Iakasok aranak figyelembevételével, a Bérlg éltal megvdsarolni kivant
lakés eladdsi dra: dsszesen 14.342.900,-Ft ( 295.000,-Ft/m’ )

Az adasvétel az altalanos forgalmi adérél szdlé 2007. évi CXXVIL. tv. 86. § (1) bekezdés j) pontjaban foglaltak alapjan
mentes az Afa alél, mert a lakds hasznalatbavételi engedélyének kiadasa 6ta eltelt 2 év.

Mivel a Magyar Allamot a nemzeti vagyonrél sz6l6 2011, évi CXCVI. térvény 14. § (2) bekezdése szerint elGvasarlasi jog
illeti meg minden bruttd 5 MFt-n&l magasabb &ron értékesftett &nkormanyzati tulajdonl ingatlan tekintetében - mely
jogaval kapcsolatos nyllatkozattételre 35 nap &ll rendelkezésére -, igy az ingatlan adasvétele két lépcsében, elbszerzédéses
konstrukciéval torténik meg. Az elszerzédés megkétésekor Vevék 1.000.000,-Ft els§ vételdrrészletet fizetnek meg,
melyet Felek foglalénak tekintenek. A Magyar Allam képviseletében eljaré MNV Zrt. nyilatkozatdnak megérkezését vagy
a nyilatkozattételre rendelkezésére allé 35 nap elteltét kévetSen VevSk 5 munkanapon beliil kételesek kifizetni a
fennmaradé vételarhatralékukat (13.342.900,-Ft-ot).

Vevék jelenlegi lakasbérleti szerzédése a teljes vételdr kifizetésével egy idSben aldirdsra keriil6 végleges adasvételi
szerz6dés megkotésének napjaig érvényben marad.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiilet hozzdjaruldsat a fentiek szerinti ingatlanértékesitéshez.

Melléklet: - az 5785/143/A/11 hrsz-t ingatlan tulajdoni lap mésolata,
- az adasvételi el6szerz6dés tervezete,

Veresegyhaz, 2017. november 3. A,L,.Z—

Pasztor Béla polgdrmester

Hatarozati javaslat:

1./ Veresegyhaz Varos Onkormdényzat I(epwselo-testulete hozzéjarul az Onkormdnyzat kizardlagos tulajdondt
képezd Veresegyhaz 5785/143/Af11 hrsz-u, 48.62 m’-es alapteriilet{i, 726/10000 eszmei hanyadi tarsashazi
lakasingatlan értékesitéséhez (295.000, -Ft/m? &r figyelembevételével) Gsszesen 14.342.900,-Ft vételdron Timar Petra és
Kirchner Tamas Vevik részére. Vevék az ingatlan birtokdba a végleges adasvételi szerz8dés aldirdsaval és a teljes vételar
megfizetésével egy id6ben lépnek, Vevék lakdsbérleti szerzédése eddig az id6pontig érvényben marad.

2./ A Képviseld-testiilet elfogadja, hogy Vevik az el@szerz8dés megkdtésekor 1.000.000,-Ft elsé vételarrészletet
fizessenek meg, melyet Felek foglalénak tekintenek. A Magyar Allam képviseletében eljaré MNV Zrt. nyilatkozatdnak
megérkezését vagy a nyilatkozattételre rendelkezésére &ll6 35 nap elteltét kovetden Vev6k 5 munkanapon beliil
kételesek kifizetni a fennmaradé vételarhatralékat (13.342.900,-Ft-ot).

3./ A Képvisels-testiilet felhatalmazza a Polgarmestert az addsvételi elGszerz6dés, majd a végleges adasvételi
szerz8dés aldlrdsara. Egyben felhivia a Jegyzét, hogy az ingatlanértékesitésbdl keletkezd valtozast a vagyon-
nyilvantartdsban és a Féldhivatali ingatlan-nyilvéntartdsban vezettesse at.

Felelfs: polgarmester
Hatarida: azonnal
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Szerzddésszam: 31/2017
lktatészam: .........-1/2017

INGATLAN ADASVETELI EL6SZERZODES

amely |étrejott egyrészrél:

Veresegyhdz Vdros Onkormanyzata (székhelye: 2112 Veresegyhdz, F§ Ut 35., statisztikai szamjel: 15730576-
8411-321-13, addszdm: 15730576-2-13, képviseli: Pdsztor Béla polgarmester ), mint eladd - tovdbbiakban:
Eladé -,

masrészrél:

Timar Petra (sziil. név: Timar Petra, a. n.: ..........., sziil. hely és idé: ............ , személyazonosito igazolvany szama:
............. , személyi azonositoja: .......eeew., ad0aZONOSIO 52aMA: ....ecvneeens, [akhelye: ............n.l) és

Kirchner Tamds (sziil. név: Kirchner Tamas, a. n.: . ., szlil. hely és id6: ..o , személyazonositd igazolvany
SZAMA: wceverreenn, SZEMElYI azONOSIGJAT iy, adoazonomto szama: y , lakhelye: ................. ), mint
vevik - tovdbbiakban: Vevék - kozott alulirott helyen és napon, az alabbi feltetefek szermt

1. Eladé kizirdlagos tulajdondt képezi a Veresegyhdz belteriilet 5785/143/Af11 hrsz-i, 48.62 m?
alapteriiletli, 726/10000 eszmei hanyadd, tdrsashdazi lakdsingatlan, mely természetben Veresegyhaz
Ligetek térségében, a Kertész utca 7. tetétér 11, szam alatt taldlhaté. Az ingatlant jelenleg a TRAVILL
INVEST Pénziigyi Szolgaltaté Zrt. 1.000.000.000,-Ft értékd egyetemleges jelzdlogjoga terheli, melynek
torlésérs| Elado a teljes vételdr kifizetése és a végleges adasvételi szerz6dés megkttése el6tt kiteles
gondoskodni.

2. Eladé eladja, Vevék pedig megvasaroljak az 1. pontban meghatarozott ingatlant (295.000,-Ft/m® &r
figyelembevételével) oOsszesen 14.342.900,-Ft, azaz Tizennégymillio-hdromszdznegyvenkétezer-
kilencszaz forint vételaron.

3. Vevdk a vételdrat az aldbbiak szerint fizetik meg:
- jelen elészerzddés alairdsaval egy id6ben atutalassal : 1.000.000,-Ft-of,
melyet Felek foglalonak mindsitenek;
- Magyar Allam képviseletében eljaré MNV Zrt. lemondd nyilatkozatdnak megérkezését vagy a
nyilatkozattételre rendelkezésére 4ll6 35 nap elteltét kivetden Vevék 5 munkanapon beliil kételesek
kifizetni dtutaldssal : 13.342.500,-Ft-ot.
Osszes vételar: 14.342.900,-Ft.

Az addasvétel az altaldnos forgalmi adérdl szélé 2007. évi CXXVIL tv. 86. § (1) bekezdés j) pontjaban
foglaltak alapjan mentes az Afa aldl, mert a lakds hasznélatbavételi engedélyének kiaddsa o6ta eltelt 2
év.
Szerz8dd Felek aldirasukkal elismerik, hogy a foglalé jogi természetével tisztaban vannak, annak
minden kdévetkezményét ismerik. A fizetési hatdridé lejirtakor jelen szerzédés automatikusan
megsz(inik. Eladé a vételdrhatralék tekintetében elGtérlesztést elfogad.
Eladé bankszamlaszama:
Veresegyhdaz Varos Onkorményzata
K & H Bank ZRt-nél vezetett szamlaszama:
10402991-49565452-57481014

4. Vevdk az ingatlan birtokdba a végleges addsvételi szerzddés alairasaval egyidejiileg lépnek, e naptdl
kezdve szedik annak minden hasznat és viselik annak terheit. Eladé szavatossdgot vallal az atruhazott
ingatlan per-, (az 1. pontban jelzetten feliili) teher- és igénymentességéért. Vevék lakdsbérleti
szerzédése a teljes vételdr kifizetéséig és a végleges adasvételi szerz6dés alairasanak napjdig érvényben
marad.

5. Vevdk az ingatlant megtekintett allapotban, altala ismert dllapotban vasaroljadk meg, hiszen annak
jelenleg is a Bérldi.



6. A végleges adasvételi szerz6dés kotésével kapcsolatosan felmeriilé minden kéltség és illeték Vevéket
terheli. Ezért Vevék a végleges adasvételi szerz6dés aldirdsa napjan 38.350,-Ft Gsszeget fizetnek be az
Onkormanyzat pénztdraba, mely fedezi az ligyvédi koltséget (25.000,-Ft + 27% Afa) és a féldhivatali
ingatlan-nyilvantartasi eljaras koltségét (6.600,-Ft).

7. Szerzédé Felek kijelentik, hogy e jogiigylet vonatkozasaban ingatlan elidegenitési, illetve szerzési joguk
és képességiik korlatozva nincs. Eladé magyarorszagi dnkormanyzat, mig Vevdk kijelentik, hogy magyar
allampolgarok.

8. Veresegyhaz Vdros jegyzbje ellenjegyzésével tanusitja, hogy jelen adasvételi elGszerzédés tartalma
mindenben megfelel Veresegyhdz Varos Onkormdnyzat KépviselG-testiilete vonatkoz6 ... /2017.
[ EERT ) Kt. szamu hatdrozatdban foglaltaknak.

9. Eladé nyilatkozik, hogy jelen jogiigylet kapcsan az dllamot megilletd elévasarldsi jog miatti megkeresést
postazza az MINV Zrt. felé, annak figyelembevételével, hogy a nemzeti vagyonrél szolé 2011. évi CXCVI.
térvény 14. § (3) bekezdése alapjan a lakasban él6 Bérlék el6vasarldsi joga megel6zi az Allam
elévasarlasi jogat.

10. Abban a nem vart esetben, ha a Szerz6d6 Felek esetleges jogvitajukat nem tudjak peren kiviil rendezni, a
Goddll6i Jarasbirasag kizarolagos illetékességét kotik ki.

11. Jelen szerz6désben nem szabdlyozott kérdések tekintetében a Ptk. addsvételi szerzGdésekre vonatkozd
jogszabdlyai az iranyaddak.

12. Szerz&dd Felek a végleges adasvételi szerzédés elkészitésével, ellenjegyzésével és a tulajdonjog ingatlan-
nyilvantartdsba vald bejegyzése érdekében az illetékes ingatlaniigyi hatésag elStti teljes kord
ligyintézéssel Dr. Papp David Jozsef egyéni ligyvédet (iroddjdnak cime: 1203 Budapest, Biré Mihaly utca
20. V/34., MUK nyilvéntartasi szdma: 01-005820, BUK-lajstromszédma: 16651) bizza meg.

Ezen okiratot Szerz&édé Felek, mint akaratukkal mindenben egyezét, jévahagydlag alairjak.

Veresegyhaz, 2017. november ..............

Veresegyhaz Védros Onkormanyzata,

mint Eladé képviseletében: Vevdk képviseletében:
Pasztor Béla polgarmester Timar Petra

Jogi ellenjegyz6:

Garai Tamas jegyzd Kirchner Tamds
Pénziigyi ellenjegyzd:

Jager Agnes pii. oszt.vez.



