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Az előterjesztés nyílt/zárt ülésen tárgyalható.

A döntés elfogadásához egyszerű/minősített többség szükséges.

Előterjesztés
A Képviselő-testület 2015. július 29-i ülésére
Tárgy: TP-Komplex Zrt-től társasházi bérlakások vásárlása
Tisztelt Képviselő-testület!

A korábbi években megkezdett bérlakás program területével szomszédos 30 lakásos társasházból öt – bérlakás céljára használható – lakást ajánlott fel megvételre a TP Komplex Zrt. A 30 lakás további lakásait, bruttó 285 eFt/m2 áron értékesítette a Zrt. 
 A felkínált lakások: 

· földszint     7. lakás, 
mérete:
39,06 m2;     hrsz: 5785/132/A/7     közös terület: 219/10000

· földszint     8. lakás, 
mérete:
54,82 m2;     hrsz: 5785/132/A/8     közös terület: 308/10000

· emelet
    13. lakás, 
mérete:
57,51 m2;     hrsz: 5785/132/A/13   közös terület: 323/10000

· emelet
    18. lakás, 
mérete:
76,21 m2;     hrsz: 5785/132/A/18   közös terület: 428/10000

· emelet
     21. lakás, 
mérete:
72,19 m2,     hrsz: 5785/132/A/21   közös terület: 405/10000

melyek megvásárlásáról döntünk. 
Hivatalunk folyamatosan gyűjti a bérlakás igényeket. A nyilvántartottak száma jelenleg meghaladja a 200 főt. A jelenleg megvásárlásra kerülő lakásokat az egészségügyi ellátás érdekében felmerülő illetve a szociális körülmények változása miatt szükségessé váló sürgős igények kielégítésére kívánjuk felhasználni.

Az ingatlanok építésének befejezése előtt a TP-Komplex Zrt. – a mellékelt 2015. július 23-i levelében felajánlotta önkormányzatunk részére megvételre az 5785/132 hrsz–ú ingatlanon épülő 30 lakásos társasházból fentiekben felsorolt 5 lakást. Ezzel a felajánlással az önkormányzat további ingatlanok birtokába jut, és így a lakbérek – a többi lakáshoz hasonlóan – szintén az önkormányzatot illetik meg.

Az 5785/132 hrsz–ú ingatlanon elkészült 5 lakás vételár összege 63.804.282 + ÁFA (bruttó: 81.031.438 forint). Így, az albetétek nettó alapterülete (299,79 m2) alapján számított egységár nettó 212,8 eFt + 27 % ÁFA, bruttó 270,3 eFt/ m2.  

 A vételár kifizetésére két részletben kerül sor. Az első részlet – melynek bruttó összege 78.000.000 Ft – 2015. július 31-ig, a második részlet – melynek összege bruttó 3.031.438 Ft – a jogerős használatbavételi engedély és az építkezést finanszírozó Travill Invest Zrt. jelzálogjog törlési engedélyének átadását követően. 

Tájékoztatásul elmondom, hogy a korábban megvásárolt tíz épületben lévő lakásokba a bérlők beköltöztek. Nincs üresedés. A bérlők elégedettek a lakással és a szolgáltatásokkal. A kauciót, a lakbért, a közös költséget és a közművek költségeit fizetik. A közművek mérőórái a bérlők nevén vannak. A jelenleg megvételre felajánlott épületekben is – az önkormányzat rendelkezései szerint – a mérőórák a bérlők nevére kerülnek – a velük megkötésre kerülő bérleti szerződés – alapján.
Az ingatlanra a Travill Invest Zrt. keretjelzálogjoga került bejegyzésre. Ennek összege 250.000.000 Ft azaz Kettőszázötvenmillió forint. Az 5785/132 hrsz-ú ingatlanon épülő 30 lakásos társasházból 5 lakás értékesítéséhez kapcsolódó utolsó vételárrész megfizetését megelőzően – ezen albetéteket érintő összes jelzálog törléséhez hozzájárul a Travill Invest Zrt.
Az előterjesztés mellékletét képezi az adásvételi szerződés tervezete, amely részletesen tartalmazza mi is tartozik egy-egy lakáshoz, és hogyan alakulnak az albetétek egyenkénti árai. 

Az előterjesztéshez mellékeljük továbbá a Társasházi Alapító Okirat tervezetét, a tulajdoni lapot, a tulajdonjog bejegyzési hozzájárulást, az 5785/132 hrsz-ú ingatlanon felépült 30 lakásos társasház 5 lakásra vonatkozóan.

Kérem a tisztelt Képviselő-testületet, hogy a lakásokat elvesztő vagy lakással nem rendelkező emberek hajlékhoz segítése érdekében az épület megvásárlásához a fentiekben leírtak és a mellékelt adásvételi szerződésben foglaltak alapján hozzájárulni szíveskedjenek.

Veresegyház, 2015. július 27.











Pásztor Béla










Polgármester

Határozati javaslat:
1./  Veresegyház Város Önkormányzat Képviselő-testülete úgy dönt, hogy megvásárol a TP Komplex Zrt-től a Veresegyház 5785/132 hrsz-ú ingatlanon felépülő 30 lakásos társasházból 5 lakást a hozzá tartozó telekhányadokkal és gépkocsi parkolókkal együtt. A vételár összege bruttó 81.031.438 forint, melyet két részletben kell megfizetni: 


- 1. részlet:
          78.000.000 Ft

2015. július 31-ig


- 2. részlet:            3.031.438 Ft

a jogerős használatbavételi engedély és jelzálogjog törlési engedély megszerzését követően. Eladó előteljesítést elfogad.

2./  A Képviselő-testület a kiadások fedezetét a 2015. évi költségvetés általános felhalmozási tartaléka terhére biztosítja.
3./ A Képviselő-testület felhatalmazza a polgármestert, hogy fentiekkel kapcsolatos iratokat, szerződéseket aláírja.

Határidő: azonnal

Felelős:   Pásztor Béla polgármester
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