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TÁRSASHÁZ TULAJDONT ALAPITÓ OKIRATA

Az ingatlan fekvése és helyrajzi száma:
Veresegyház, belterület 5785/132 hrsz

Különlapok száma:
5785/132/A/1 - 5785/132/A/34.

Készítette és ellenjegyezte:

TÁRSASHÁZ TULAJDONT ALAPITÓ OKIRAT

I.

ÁLTALÁNOS RENDELKEZÉSEK

A veresegyházi 5785/132 hrsz. alatt felvett, összesen 3.118 m2 területű, belterületi ingatlant a jelen alapító okiratot aláíró TP Komplex Beruházó ZRt. (székhelye: 2112 Veresegyház, Fő út 45-47. I. 218., cégjegyzékszám: 13-10-041356, statisztikai számjele: 24341356-4120-114-13, adószáma: 24341356-2-13, képviseli: Laukó László vezérigazgató), mint alapító a 2003. évi CXXXIII tv. (a továbbiakban Ttv.) előírásai és a műszaki tervrajzokban foglaltak értelmében, valamint a Ptk. 149. § alapján társasházzá alakítja. Egyben a Ttv. 7. §-ában foglaltak felhatalmazása alapján kéri, hogy jelen okirat alapján az előzetes alapítás tényét az ingatlan-nyilvántartásban a földrészlet tulajdoni lapjára jegyezzék fel. 

A társasházközösség közös neve:

Társasház







2112 Veresegyház, Kertész utca 2.




 

A társasház tulajdon magában foglalja a közös tulajdonban lévő földrészeket (telektulajdon), az épületrészeket, és a helyiségeket, az összes közművezetéket, valamint a külön tulajdonba kerülő és a jelen okirat II/B. pontban felsorolt lakásokat, tárolókat, a közös tulajdonban maradó telek, épületrészek, berendezések és felszerelések közös használati jogával. A mindenkori tulajdonostársak egymás közötti jogviszonyát a Polgári Törvénykönyvnek a közös tulajdonra vonatkozó szabályai, a 2003. évi CXXXIII. tv., valamint az alapító okiratban foglaltak  az alábbiak szerint szabályozzák.

II/A.

KÖZÖS TULAJDON
A tulajdonostársak közös tulajdonában maradnak az 1. sz. mellékelt tervrajzokon feltüntetett és a 2. sz. mellékelt műszaki leírásban körülirt telek és a következő épületrészek, berendezések és felszerelések:

I.  
Telektulajdon:


3.118 m2

II. 
Alap, függőleges szerkezetek, felmenő falak, lépcsőházi falak, lakáselválasztó és határoló falak, kémények. 

III.  
Közbenső födémek burkolat nélkül, zárófödém burkolattal, egyéb szerkezetek (koszorúk, kiváltók, stb.), az épület szigetelései, lépcsők, korlátok. 

IV. 
Tető szerkezete, szigetelése és burkolása.

V. 
Tetőn kívüli kémények, kéményfedkövek.

VI. 
Lakatos és asztalos szerkezetek a közös tulajdonú helyiségekben.

VII. 
Bádog szerkezetek (kéményszegélyek, falszegélyek, hajlatbádogok, párkányok, függő és lefolyó csatornák, falfedések).

VIII. 
Külső homlokzatvakolatok, lábazat, homlokzatdíszek, burkolatok, lépcsőházi vakolatok, közös helyiségek vakolatai, burkolatai, közös kapubejárat.

IX.
Elektromos bekötés, elektromos fővezeték a külön tulajdoni illetőségek fogyasztásmérőjéig, a közös helyiségek vezetékei, berendezései.

X. 
Vízbekötés, közös vízóra, víz alap- és felszálló vezetékek a külön tulajdoni illetőségek leágazó vezetékéig, a közös helyiségek víz ágvezetékei és berendezési tárgyai.

XI. 
Csatornabekötés, a teljes szennyvízelvezető hálózatnak a lakások berendezési tárgyaitól a bekötésig terjedő, falon belüli részei, a teljes esővíz levezető csatornahálózat.

XII.
Az épületben található főbejárati ajtó, előterek, folyosók-lépcsőházak, közlekedők, lépcsőfeljárók, közös tárolók.

XIII.
Az elektromos kapcsoló helyiség, takarítószer tároló helyiség, a helyiségek felszerelési és berendezési tárgyaival. 

XIV.
A fentiekben külön meg nem nevezett berendezési és felszerelési tárgyak, amelyek a közös területen találhatók.

XV. 
A közös villanyvezetékek, az elektromos világítási berendezések, lámpatestek és égők, amelyek a közös tulajdont képező helyiségekben és területeken vannak, kivéve természetesen azokat, amelyek az Elektromos Művek vagy más közintézmény tulajdonát képezik. Beleértendők a dugaszoló aljzat, illetve felszerelési tárgyig a külön tulajdonba kerülő ingatlanba vezető vezetékek is. A kapucsengő és az azzal összefüggő tartozékok és alkatrészek. 

XVI. Minden olyan egyéb berendezési és felszerelési tárgy, amelyet a jövőben közös költségen szereznek be.

A mindenkori tulajdonosokat a közös tulajdonban maradó telekből, valamint a fentebb felsorolt közös tulajdonú részekből a külön tulajdoni lapon felvett állapottal egyező hányadrészben, osztatlanul illeti meg a tulajdonjog. 

A közös tulajdon 10.000/10.000-ed hányadból áll. 

II/B.

KÜLÖN TULAJDON

Az egyes tulajdonostársak külön tulajdonába kerül mindaz a szerkezeti elem - az épület egyes szerkezeti egységeinek kivételével - amely nincs a II/A. pontban felsorolva.

Ezek: belső válaszfalak a vakolattal, belső hideg és meleg padlóburkolatok, falburkolatok, nyílászáró szerkezetek, berendezési és felszerelési tárgya, a víz és csatornahálózatból az ágazatvezetékek, az elektromos és gázhálózatból az egységekhez tartozó fogyasztásmérő utáni vezetékek. Természetben megosztva az egyes tulajdonostársak külön tulajdonába kerülnek, mint társasház tulajdoni illetőségük alkotó részei a közös tulajdonban maradó vagyonrészek közös birtoklásának, használatának jogával - az egyes társasházi öröklakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek, azok tartozékaival, felszereléseivel együtt. 

Az egyes lakások megjelölése alatti törtszám a tulajdonosoknak a II/A. fejezetben felsorolt közös tulajdonban lévő telekből és épületrészekből, stb. megillető tulajdoni hányadát tünteti fel.

1. A mellékelt tervrajzon földszinti 1. számmal jelölt földszint 1. ajtószám alatt lévő öröklakás ingatlan a jelen alapító okirat mellékletét képező helyiségjegyzék szerinti helyiségekkel összesen 57,45 m2 alapterülettel 
1/1 arányban a TP Komplex Zrt. tulajdonába kerül. Az építményrész a 5785/132/A/1. hrsz. alatt  „lakás” megjelöléssel kerül telekkönyvi bejegyzésre. Az ezen építményrészhez a közös tulajdonban lévő részekből 322/10.000 tulajdoni illetőség tartozik.

2. A mellékelt tervrajzon földszinti 2. számmal jelölt földszint 2. ajtószám alatt lévő öröklakás ingatlan a jelen alapító okirat mellékletét képező helyiségjegyzék szerinti helyiségekkel összesen 44,38 m2 alapterülettel 
1/1 arányban a TP Komplex Zrt. tulajdonába kerül. Az építményrész a 5785/132/A/2. hrsz. alatt  „lakás” megjelöléssel kerül telekkönyvi bejegyzésre. Az ezen építményrészhez a közös tulajdonban lévő részekből 249/10.000 tulajdoni illetőség tartozik.

3. A mellékelt tervrajzon földszinti 3. számmal jelölt földszint 3. ajtószám alatt lévő öröklakás ingatlan a jelen alapító okirat mellékletét képező helyiségjegyzék szerinti helyiségekkel összesen 44,83 m2 alapterülettel 
1/1 arányban a TP Komplex Zrt. tulajdonába kerül. Az építményrész a 5785/132/A/3. hrsz. alatt  „lakás” megjelöléssel kerül telekkönyvi bejegyzésre. Az ezen építményrészhez a közös tulajdonban lévő részekből 252/10.000 tulajdoni illetőség tartozik.

4. A mellékelt tervrajzon földszinti 4. számmal jelölt földszint 4. ajtószám alatt lévő öröklakás ingatlan a jelen alapító okirat mellékletét képező helyiségjegyzék szerinti helyiségekkel összesen 58,31  m2 alapterülettel 
1/1 arányban a TP Komplex Zrt. tulajdonába kerül. Az építményrész a 5785/132/A/4. hrsz. alatt  „lakás” megjelöléssel kerül telekkönyvi bejegyzésre. Az ezen építményrészhez a közös tulajdonban lévő részekből 327/10.000 tulajdoni illetőség tartozik.

5. A mellékelt tervrajzon földszinti 5. számmal jelölt földszint 5. ajtószám alatt lévő öröklakás ingatlan a jelen alapító okirat mellékletét képező helyiségjegyzék szerinti helyiségekkel összesen 58,14  m2 alapterülettel 
1/1 arányban a TP Komplex Zrt. tulajdonába kerül. Az építményrész a 5785/132/A/5. hrsz. alatt  „lakás” megjelöléssel kerül telekkönyvi bejegyzésre. Az ezen építményrészhez a közös tulajdonban lévő részekből 326/10.000 tulajdoni illetőség tartozik.

6. A mellékelt tervrajzon földszinti 6. számmal jelölt földszint 6. ajtószám alatt lévő öröklakás ingatlan a jelen alapító okirat mellékletét képező helyiségjegyzék szerinti helyiségekkel összesen 76,28  m2 alapterülettel 
1/1 arányban a TP Komplex Zrt. tulajdonába kerül. Az építményrész a 5785/132/A/6. hrsz. alatt  „lakás” megjelöléssel kerül telekkönyvi bejegyzésre. Az ezen építményrészhez a közös tulajdonban lévő részekből 428/10.000 tulajdoni illetőség tartozik.

7. A mellékelt tervrajzon földszinti 7. számmal jelölt földszint 7. ajtószám alatt lévő öröklakás ingatlan a jelen alapító okirat mellékletét képező helyiségjegyzék szerinti helyiségekkel összesen 39,06  m2 alapterülettel 
1/1 arányban a TP Komplex Zrt. tulajdonába kerül. Az építményrész a 5785/132/A/7. hrsz. alatt  „lakás” megjelöléssel kerül telekkönyvi bejegyzésre. Az ezen építményrészhez a közös tulajdonban lévő részekből 219/10.000 tulajdoni illetőség tartozik.

8. A mellékelt tervrajzon földszinti 8. számmal jelölt földszint 8. ajtószám alatt lévő öröklakás ingatlan a jelen alapító okirat mellékletét képező helyiségjegyzék szerinti helyiségekkel összesen 54,82 m2 alapterülettel 
1/1 arányban a TP Komplex Zrt. tulajdonába kerül. Az építményrész a 5785/132/A/8. hrsz. alatt  „lakás” megjelöléssel kerül telekkönyvi bejegyzésre. Az ezen építményrészhez a közös tulajdonban lévő részekből 308/10.000 tulajdoni illetőség tartozik.

9. A mellékelt tervrajzon földszinti 9. számmal jelölt földszint 9. ajtószám alatt lévő öröklakás ingatlan a jelen alapító okirat mellékletét képező helyiségjegyzék szerinti helyiségekkel összesen 72,29  m2 alapterülettel 
1/1 arányban a TP Komplex Zrt. tulajdonába kerül. Az építményrész a 5785/132/A/9. hrsz. alatt  „lakás” megjelöléssel kerül telekkönyvi bejegyzésre. Az ezen építményrészhez a közös tulajdonban lévő részekből 406/10.000 tulajdoni illetőség tartozik.

10. A mellékelt tervrajzon földszinti 10. számmal jelölt földszint 10. ajtószám alatt lévő öröklakás ingatlan a jelen alapító okirat mellékletét képező helyiségjegyzék szerinti helyiségekkel összesen 68,57 m2 alapterülettel 
1/1 arányban a TP Komplex Zrt. tulajdonába kerül. Az építményrész a 5785/132/A/10. hrsz. alatt  „lakás” megjelöléssel kerül telekkönyvi bejegyzésre. Az ezen építményrészhez a közös tulajdonban lévő részekből 385/10.000 tulajdoni illetőség tartozik.

11. A mellékelt tervrajzon földszinti 11. számmal jelölt földszint 11. ajtószám alatt lévő öröklakás ingatlan a jelen alapító okirat mellékletét képező helyiségjegyzék szerinti helyiségekkel összesen 61,41 m2 alapterülettel 
1/1 arányban a TP Komplex Zrt. tulajdonába kerül. Az építményrész a 5785/132/A/11. hrsz. alatt  „lakás” megjelöléssel kerül telekkönyvi bejegyzésre. Az ezen építményrészhez a közös tulajdonban lévő részekből 345/10.000 tulajdoni illetőség tartozik.

12. A mellékelt tervrajzon földszinti 12. számmal jelölt földszint 12. ajtószám alatt lévő öröklakás ingatlan a jelen alapító okirat mellékletét képező helyiségjegyzék szerinti helyiségekkel összesen 41,76 m2 alapterülettel 
1/1 arányban a TP Komplex Zrt. tulajdonába kerül. Az építményrész a 5785/132/A/12. hrsz. alatt  „lakás” megjelöléssel kerül telekkönyvi bejegyzésre. Az ezen építményrészhez a közös tulajdonban lévő részekből 234/10.000 tulajdoni illetőség tartozik.

13. A mellékelt tervrajzon emelet 13. számmal jelölt emelet 13. ajtószám alatt lévő öröklakás ingatlan a jelen alapító okirat mellékletét képező helyiségjegyzék szerinti helyiségekkel összesen 57,51 m2 alapterülettel 
1/1 arányban a TP Komplex Zrt. tulajdonába kerül. Az építményrész a 5785/132/A/13. hrsz. alatt  „lakás” megjelöléssel kerül telekkönyvi bejegyzésre. Az ezen építményrészhez a közös tulajdonban lévő részekből 323/10.000 tulajdoni illetőség tartozik.

14. A mellékelt tervrajzon emelet 14. számmal jelölt emelet 14. ajtószám alatt lévő öröklakás ingatlan a jelen alapító okirat mellékletét képező helyiségjegyzék szerinti helyiségekkel összesen 44,38 m2 alapterülettel 
1/1 arányban a TP Komplex Zrt. tulajdonába kerül. Az építményrész a 5785/132/A/14. hrsz. alatt  „lakás” megjelöléssel kerül telekkönyvi bejegyzésre. Az ezen építményrészhez a közös tulajdonban lévő részekből 249/10.000 tulajdoni illetőség tartozik.

15. A mellékelt tervrajzon emelet 15. számmal jelölt emelet 15. ajtószám alatt lévő öröklakás ingatlan a jelen alapító okirat mellékletét képező helyiségjegyzék szerinti helyiségekkel összesen 44,80 m2 alapterülettel 
1/1 arányban a TP Komplex Zrt. tulajdonába kerül. Az építményrész a 5785/132/A/15. hrsz. alatt  „lakás” megjelöléssel kerül telekkönyvi bejegyzésre. Az ezen építményrészhez a közös tulajdonban lévő részekből 251/10.000 tulajdoni illetőség tartozik.

16. A mellékelt tervrajzon emelet 16. számmal jelölt emelet 16. ajtószám alatt lévő öröklakás ingatlan a jelen alapító okirat mellékletét képező helyiségjegyzék szerinti helyiségekkel összesen 58,31  m2 alapterülettel 
1/1 arányban a TP Komplex Zrt. tulajdonába kerül. Az építményrész a 5785/132/A/16. hrsz. alatt  „lakás” megjelöléssel kerül telekkönyvi bejegyzésre. Az ezen építményrészhez a közös tulajdonban lévő részekből 327/10.000 tulajdoni illetőség tartozik.

17. A mellékelt tervrajzon emelet 17. számmal jelölt emelet 17. ajtószám alatt lévő öröklakás ingatlan a jelen alapító okirat mellékletét képező helyiségjegyzék szerinti helyiségekkel összesen 58,14  m2 alapterülettel 
1/1 arányban a TP Komplex Zrt. tulajdonába kerül. Az építményrész a 5785/132/A/17. hrsz. alatt  „lakás” megjelöléssel kerül telekkönyvi bejegyzésre. Az ezen építményrészhez a közös tulajdonban lévő részekből 326/10.000 tulajdoni illetőség tartozik.

18. A mellékelt tervrajzon emelet 18. számmal jelölt emelet 18. ajtószám alatt lévő öröklakás ingatlan a jelen alapító okirat mellékletét képező helyiségjegyzék szerinti helyiségekkel összesen 76,21  m2 alapterülettel 
1/1 arányban a TP Komplex Zrt. tulajdonába kerül. Az építményrész a 5785/132/A/18. hrsz. alatt  „lakás” megjelöléssel kerül telekkönyvi bejegyzésre. Az ezen építményrészhez a közös tulajdonban lévő részekből 428/10.000 tulajdoni illetőség tartozik.

19. A mellékelt tervrajzon emelet 19. számmal jelölt emelet 19. ajtószám alatt lévő öröklakás ingatlan a jelen alapító okirat mellékletét képező helyiségjegyzék szerinti helyiségekkel összesen 39,06  m2 alapterülettel 
1/1 arányban a TP Komplex Zrt. tulajdonába kerül. Az építményrész a 5785/132/A/19. hrsz. alatt  „lakás” megjelöléssel kerül telekkönyvi bejegyzésre. Az ezen építményrészhez a közös tulajdonban lévő részekből 219/10.000 tulajdoni illetőség tartozik.

20. A mellékelt tervrajzon emelet 20. számmal jelölt emelet 20. ajtószám alatt lévő öröklakás ingatlan a jelen alapító okirat mellékletét képező helyiségjegyzék szerinti helyiségekkel összesen 54,82 m2 alapterülettel 
1/1 arányban a TP Komplex Zrt. tulajdonába kerül. Az építményrész a 5785/132/A/20. hrsz. alatt  „lakás” megjelöléssel kerül telekkönyvi bejegyzésre. Az ezen építményrészhez a közös tulajdonban lévő részekből 308/10.000 tulajdoni illetőség tartozik.

21. A mellékelt tervrajzon emelet 21. számmal jelölt emelet 21. ajtószám alatt lévő öröklakás ingatlan a jelen alapító okirat mellékletét képező helyiségjegyzék szerinti helyiségekkel összesen 72,19  m2 alapterülettel 
1/1 arányban a TP Komplex Zrt. tulajdonába kerül. Az építményrész a 5785/132/A/21. hrsz. alatt  „lakás” megjelöléssel kerül telekkönyvi bejegyzésre. Az ezen építményrészhez a közös tulajdonban lévő részekből 405/10.000 tulajdoni illetőség tartozik.

22. A mellékelt tervrajzon emelet 22. számmal jelölt emelet 22. ajtószám alatt lévő öröklakás ingatlan a jelen alapító okirat mellékletét képező helyiségjegyzék szerinti helyiségekkel összesen 68,57  m2 alapterülettel 
1/1 arányban a TP Komplex Zrt. tulajdonába kerül. Az építményrész a 5785/132/A/22. hrsz. alatt  „lakás” megjelöléssel kerül telekkönyvi bejegyzésre. Az ezen építményrészhez a közös tulajdonban lévő részekből 385/10.000 tulajdoni illetőség tartozik.

23. A mellékelt tervrajzon emelet 23. számmal jelölt emelet 23. ajtószám alatt lévő öröklakás ingatlan a jelen alapító okirat mellékletét képező helyiségjegyzék szerinti helyiségekkel összesen 61,41 m2 alapterülettel 
1/1 arányban a TP Komplex Zrt. tulajdonába kerül. Az építményrész a 5785/132/A/23. hrsz. alatt  „lakás” megjelöléssel kerül telekkönyvi bejegyzésre. Az ezen építményrészhez a közös tulajdonban lévő részekből 345/10.000 tulajdoni illetőség tartozik.

24. A mellékelt tervrajzon emelet 24. számmal jelölt emelet 24. ajtószám alatt lévő öröklakás ingatlan a jelen alapító okirat mellékletét képező helyiségjegyzék szerinti helyiségekkel összesen 41,76 m2 alapterülettel 
1/1 arányban a TP Komplex Zrt. tulajdonába kerül. Az építményrész a 5785/132/A/24. hrsz. alatt  „lakás” megjelöléssel kerül telekkönyvi bejegyzésre. Az ezen építményrészhez a közös tulajdonban lévő részekből 234/10.000 tulajdoni illetőség tartozik.

25. A mellékelt tervrajzon tetőtér 25. számmal jelölt tetőtér 25. ajtószám alatt lévő öröklakás ingatlan a jelen alapító okirat mellékletét képező helyiségjegyzék szerinti helyiségekkel összesen 46,47 m2 alapterülettel 
1/1 arányban a TP Komplex Zrt. tulajdonába kerül. Az építményrész a 5785/132/A/25. hrsz. alatt  „lakás” megjelöléssel kerül telekkönyvi bejegyzésre. Az ezen építményrészhez a közös tulajdonban lévő részekből 261/10.000 tulajdoni illetőség tartozik.

26. A mellékelt tervrajzon tetőtér 26. számmal jelölt tetőtér 26. ajtószám alatt lévő öröklakás ingatlan a jelen alapító okirat mellékletét képező helyiségjegyzék szerinti helyiségekkel összesen 32,09 m2 alapterülettel 
1/1 arányban a TP Komplex Zrt. tulajdonába kerül. Az építményrész a 5785/132/A/26. hrsz. alatt  „lakás” megjelöléssel kerül telekkönyvi bejegyzésre. Az ezen építményrészhez a közös tulajdonban lévő részekből 180/10.000 tulajdoni illetőség tartozik.

27. A mellékelt tervrajzon tetőtér 27. számmal jelölt tetőtér 27. ajtószám alatt lévő öröklakás ingatlan a jelen alapító okirat mellékletét képező helyiségjegyzék szerinti helyiségekkel összesen 31,90 m2 alapterülettel 
1/1 arányban a TP Komplex Zrt. tulajdonába kerül. Az építményrész a 5785/132/A/27. hrsz. alatt  „lakás” megjelöléssel kerül telekkönyvi bejegyzésre. Az ezen építményrészhez a közös tulajdonban lévő részekből 179/10.000 tulajdoni illetőség tartozik.

28. A mellékelt tervrajzon tetőtér 28. számmal jelölt tetőtér 28. ajtószám alatt lévő öröklakás ingatlan a jelen alapító okirat mellékletét képező helyiségjegyzék szerinti helyiségekkel összesen 32,09 m2 alapterülettel 
1/1 arányban a TP Komplex Zrt. tulajdonába kerül. Az építményrész a 5785/132/A/28. hrsz. alatt  „lakás” megjelöléssel kerül telekkönyvi bejegyzésre. Az ezen építményrészhez a közös tulajdonban lévő részekből 180/10.000 tulajdoni illetőség tartozik.

29. A mellékelt tervrajzon tetőtér 29. számmal jelölt tetőtér 29. ajtószám alatt lévő öröklakás ingatlan a jelen alapító okirat mellékletét képező helyiségjegyzék szerinti helyiségekkel összesen 32,21 m2 alapterülettel 
1/1 arányban a TP Komplex Zrt. tulajdonába kerül. Az építményrész a 5785/132/A/29. hrsz. alatt  „lakás” megjelöléssel kerül telekkönyvi bejegyzésre. Az ezen építményrészhez a közös tulajdonban lévő részekből 181/10.000 tulajdoni illetőség tartozik.

30. A mellékelt tervrajzon tetőtér 30. számmal jelölt tetőtér 30. ajtószám alatt lévő öröklakás ingatlan a jelen alapító okirat mellékletét képező helyiségjegyzék szerinti helyiségekkel összesen 68,36 m2 alapterülettel 
1/1 arányban a TP Komplex Zrt. tulajdonába kerül. Az építményrész a 5785/132/A/30. hrsz. alatt  „lakás” megjelöléssel kerül telekkönyvi bejegyzésre. Az ezen építményrészhez a közös tulajdonban lévő részekből 384/10.000 tulajdoni illetőség tartozik.

31. A mellékelt tervrajzon tetőtér 31. számmal jelölt tetőtér 31. ajtószám alatt lévő hőközpont ingatlan a jelen alapító okirat mellékletét képező helyiségjegyzék szerinti helyiségekkel összesen 21,90 m2 alapterülettel 
1/1 arányban a TP Komplex Zrt. tulajdonába kerül. Az építményrész a 5785/132/A/31. hrsz. alatt  „hőközpont” megjelöléssel kerül telekkönyvi bejegyzésre. Az ezen építményrészhez a közös tulajdonban lévő részekből 123/10.000 tulajdoni illetőség tartozik.

32. A mellékelt tervrajzon földszint 32. számmal jelölt földszint 32. ajtószám alatt lévő tároló ingatlan a jelen alapító okirat mellékletét képező helyiségjegyzék szerinti helyiségekkel összesen 71,42 m2 alapterülettel 
1/1 arányban a TP Komplex Zrt. tulajdonába kerül. Az építményrész a 5785/132/A/32. hrsz. alatt  „tároló” megjelöléssel kerül telekkönyvi bejegyzésre. Az ezen építményrészhez a közös tulajdonban lévő részekből 401/10.000 tulajdoni illetőség tartozik.

33. A mellékelt tervrajzon tetőtér 33. számmal jelölt tetőtér 33. ajtószám alatt lévő tároló ingatlan a jelen alapító okirat mellékletét képező helyiségjegyzék szerinti helyiségekkel összesen 68,98 m2 alapterülettel 
1/1 arányban a TP Komplex Zrt. tulajdonába kerül. Az építményrész a 5785/132/A/33. hrsz. alatt  „tároló” megjelöléssel kerül telekkönyvi bejegyzésre. Az ezen építményrészhez a közös tulajdonban lévő részekből 387/10.000 tulajdoni illetőség tartozik.

34. A mellékelt tervrajzon tetőtér 34. számmal jelölt tetőtér 34. ajtószám alatt lévő tároló ingatlan a jelen alapító okirat mellékletét képező helyiségjegyzék szerinti helyiségekkel összesen 22,18 m2 alapterülettel 
1/1 arányban a TP Komplex Zrt. tulajdonába kerül. Az építményrész a 5785/132/A/34. hrsz. alatt  „tároló” megjelöléssel kerül telekkönyvi bejegyzésre. Az ezen építményrészhez a közös tulajdonban lévő részekből 124/10.000 tulajdoni illetőség tartozik.

III.

INGATLANNYILVÁNTARTÁSI RENDELKEZÉSEK

Jelen társasházi alapító okiratot aláíró alapítók kérik a Gödöllői Körzeti Földhivataltól, hogy a társasház alapítás tényét tüntesse fel az ingatlan-nyilvántartásban, ennek során a közös tulajdonban maradó telket, építményrészeket, berendezések és felszereléseket önálló ingatlanként I-XVI. sorszám alatt egyesítse a társasház törzslapján, míg az egyes lakásokat és nem lakás céljára szolgáló helyiségeket a közös tulajdonban maradó részekből feltüntetett tulajdoni hányaddal együtt önálló ingatlanként, mint külön-külön ingatlant jegyezze be (külön lapon) az ingatlan-nyilvántartásba.

IV.

A TULAJDONOSTÁRSAK EGYMÁS KÖZÖTTI VISZONYA

A társasház lévő öröklakások és a nem lakás céljára szolgáló helyiségek a tulajdonostársak külön-külön tulajdonában vannak (társasházi ingatlanok).Az épület azon részei, továbbá azok a berendezések, felszerelések, amelyek nincsenek külön tulajdonban, a tulajdonostársak közös tulajdonában vannak. A tulajdonostársak közös tulajdonában van a telek.

A társasházi öröklakás és a nem lakás céljára szolgáló helyiségek, illetőleg a közös tulajdonban maradó helyiségek a közös tulajdonból a tulajdonostársakat megillető tulajdoni hányaddal együtt önálló ingatlan. Az öröklakás és a közös tulajdonban lévő vagyonrészek eszmei hányada egysége képez, amelyet csak együtt lehet elidegeníteni, illetőleg mint tulajdont átruházni. 

V.

BIRTOKLÁS, HASZNÁLAT

A tulajdonostársat a társasházi öröklakás és nem lakás céljára szolgáló helyiségre megilleti a birtoklás, használat, hasznok szedésének és a rendelkezés joga. E jogát azonban a tulajdonostárs nem gyakorolhatja a többi tulajdonostársnak a dologhoz fűződő joga és törvényes érdeke sérelmével.

A tulajdonostárs a külön tulajdonával a külön tulajdonhoz tartozó közös tulajdonra vonatkozó hányaddal együtt szabadon rendelkezhet. A tulajdonjog védelmében bármelyik tulajdonostárs önállóan is felléphet. 

Tulajdon átruházás valamint öröklés esetén a jogutódokat a jogelőd jogai megilletik, de terhelik kötelezettségei is. Tulajdon átruházás esetében a szerződő felek által nem rendezett, a társasházközösséggel szemben fennálló tartozásokért az átruházó és jogutódja egyetemlegesen felel. A tulajdonváltozást a közös képviselőnek be kell jelenteni. Ha az ingatlan tulajdonosa a tulajdonjogot az ingatlan-nyilvántartáson kívül - be nem jegyzetten - szerezte, igényt tarthat arra, hogy tulajdonjogát az ingatlan - nyilvántartás feltüntesse. A tulajdonost megilleti a birtokvédelem.

VI.

ELŐVÁSÁRLÁSI JOG

A külön tulajdonban lévő lakás, nem lakás céljára szolgáló helyiség értékesítése esetén a tulajdonostársakat elővásárlási jog nem illeti meg.

VII.

V E G Y E S R E N D E L K E Z É S E K

Az alapító okirat tulajdonjog átruházást nem tartalmaz, ezért illeték kiszabásának nincs helye.

A társasház tulajdon megszűntetését be kell jelenteni a Gödöllői Körzeti Földhivatalnál.

A jelen alapító okiratban nem szabályozott kérdésekben a társasházról szóló 2003 évi CXXXIII tv. rendelkezései és a Polgári Törvénykönyv rendelkezései az irányadók.

Az alapító okirat hatálya kiterjed a társasház mindenkori tulajdonosaira, illetve azok jogutódaira. 

A tulajdonostársak ezen okiratban megállapított társasház tulajdoni viszonyból felmerült perek eldöntésére kikötik a Gödöllői Városi Bíróság illetve pertárgyértéktől függően a Pest Megyei Bíróság kizárólagos illetékességét.

A jelen alapító okirat bármely rendelkezésének esetleges érvénytelensége vagy hatálytalansága az egész szerződést nem teszi érvénytelenné illetve hatálytalanná.

Alapítók megbízást adnak dr. Kriveczky György ügyvéd (Szegedi Ügyvédi Kamara, lajstromszám: 421) jelen okirat elkészítésére, ellenjegyzésére, és a tulajdonjog telekkönyvi bejegyeztetésére, a tulajdonjog bejegyzésével bezáróan.
Alapítók, illetve meghatalmazottjuk a fenti alapító okiratban foglaltakat, mint akaratukkal mindenben egyezőt, helybenhagyólag aláírták.

Kelt :
 Veresegyház, 2015. július 27.
TP Komplex Zrt.
alapító
képviseli:

Laukó László
vezérigazgató
Z Á R A D É K:

Ezen okiratot készítette, és az ingatlan-nyilvántartásról szóló, 1997. évi CXLI. törvény 32. § (2) bek. d pontjában-, valamint az 1998. évi XI. sz., az ügyvédekről szóló törvény 27. §-ban írottak alapján az okirat keltének napján, 2015. július 27 - én ellenjegyezte, szárazbélyegző lenyomatával ellátta, dr. Kriveczky György ügyvéd (Szegedi Ügyvédi Kamara, lajstromszám: 421) aki tanúsítja, hogy fenti okiratot a Felek szabad akaratából jött létre, az kinyilvánított akaratuknak- és a vonatkozó jogszabályi rendelkezéseknek mindenben megfelel. Tanúsítja továbbá, hogy az okiratot, Szerződő Felek jelenlétében saját kezűleg írták alá.

Ellenjegyzem:
KÖZÖS TULAJDONBAN MARADÓ INGATLAN- és ÉPITMÉNYRÉSZEK

JEGYZÉKE
I.  
Telektulajdon:


3118 m2

II. 
Alap, függőleges szerkezetek, felmenő falak, lépcsőházi falak, lakáselválasztó és határoló falak, kémények. 

III.  
Közbenső födémek burkolat nélkül, zárófödém burkolattal, egyéb szerkezetek (koszorúk, kiváltók, stb.), az épület szigetelései, lépcsők,  korlátok. 

IV. 
Tető szerkezete, szigetelése és burkolása.

V. 
Tetőn kívüli kémények, kéményfedkövek.

VI. 
Lakatos és asztalos szerkezetek a közös tulajdonú helyiségekben.

VII. 
Bádog szerkezetek (kéményszegélyek, falszegélyek, hajlatbádogok, párkányok, függő és lefolyó csatornák, falfedések).

VIII. 
Külső homlokzatvakolatok, lábazat, homlokzatdíszek, burkolatok, lépcsőházi vakolatok, közös helyiségek vakolatai, burkolatai, közös kapubejárat.

IX.
Elektromos bekötés, elektromos fővezeték a külön tulajdoni illetőségek fogyasztásmérőjéig, a közös helyiségek vezetékei, berendezései.

X. 
Vízbekötés, közös vízóra, víz alap- és felszálló vezetékek a külön tulajdoni illetőségek leágazó vezetékéig, a közös helyiségek víz ágvezetékei és berendezési tárgyai.

XI. 
Csatornabekötés, a teljes szennyvízelvezető hálózatnak a lakások berendezési tárgyaitól a bekötésig terjedő, falon belüli részei, a teljes esővíz levezető csatornahálózat.

XII.
Az épületben található főbejárati ajtó, előterek, folyosók-lépcsőházak, közlekedők, lépcsőfeljárók, közös tárolók, valamint a tetőtéri tárolók.
XIII.
Az elektromos kapcsoló helyiség, takarítószer tároló helyiség, a helyiségek felszerelési és berendezési tárgyaival. 

XIV.
A fentiekben külön meg nem nevezett berendezési és felszerelési tárgyak, amelyek a közös területen találhatók.

XV. 
A közös villanyvezetékek, az elektromos világítási berendezések, lámpatestek és égők, amelyek a közös tulajdont képező helyiségekben és területeken vannak, kivéve természetesen azokat, amelyek az Elektromos Művek vagy más közintézmény tulajdonát képezik. Beleértendők a dugaszoló aljzat, illetve felszerelési tárgyig a külön tulajdonba kerülő ingatlanba vezető vezetékek is. A kapucsengő és az azzal összefüggő tartozékok és alkatrészek. 

XVI. Minden olyan egyéb berendezési és felszerelési tárgy, amelyet a jövőben közös költségen szereznek be.

MŰSZAKI  LEÍRÁS

A Veresegyház, Ligetek, Kertész utca 3. sz. alatti társasház telekkönyvi dokumentációjához

A társasház egy épületből és harmincnégy egységből áll, és ezek összesen 1.786,83 m2 hasznos alapterületet foglalnak el az épületben. A területszámításra a pinceszinti a földszinti és az emeleti helyiségek nettó alapterülete, a tetőtéri helyiségek esetén, pedig az 1,9 m fölötti hasznos terület számításával került sor. A területszámítása az OÉSZ vonatkozó előírásai szerint történt. 

Az egyes építményrészek hasznos alapterületének kizárólagos használója a tulajdonos. Ennek megfelelően képeztük a tulajdoni hányadokat. Az ezeken kívüli helyiségek és egyéb épülettartozékok, valamint a telek osztatlan közös tulajdont képeznek.

Veresegyház, 2015. július 27.
PAGE  
1

