1. oldal. 6sszesen: 1 oldal

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Godolld Jarast Hivatal Féldhevatall Ozztaly
Godolls Ady Endre ftiny 60 Ff. 200, Oldal: 173
Nem bileles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelfs s23m:30005/93666/2015
2025.11.18

A Szektor : 34 7
VERESEGYHAZ ektor ELEE

Balterilat 5785/122 helyrajzi szdn

Nem hiteles tulajloni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

2112 VERESEGVHEZ Fertdsz ubca 2. "felialvizegilat alatt”

Széljeqy: 47543/2005 2015.08.03 i ;
Tulajdonjog bejegyzéae irdnti kerelem, VERESEGYHAZ VARDS FOLGARMESTERT HIVATALA 2112
VERESEGYHAZ Fé Gt 35. e
Szélqjeqy: 47722/2015 2015.08.03 ] s
Tulajdonjog bejegyzése irant: kérelem, Horinka Andraz =z.néw: Hcrin&:a;ﬁﬁdr_a: a.néw: Oldal
¥atalin cim: 2084 FILISSZENTIVEN Kossuth Lajoz urca 29 A
Tulajdonjeg bejegyzése iranti kérelem, Migréczi Jxlat cz.naw: i<lig1‘c’:\r¢:_j.‘r‘ Judit a.nméw: Darabos
Raza cim: 2112 VERESEGYHAZ Hétwvesdr wtea 1 -
Széljegy: 4795172015 2015.03 .05
Tulajdenjoq bzjeqyzésa ivank: kéralem, Fethéné Czordaz Ilonz Ilcl;kc zz.névi Coorcdas Ilona
Ildiké a.név: Szabé Ilona oim: 2131 GOD Kinizsi wkca 22
Szélqjegy: 4795272015 2015.080 .05 Al %
Tulﬂjdon]ng be jegyzéne iranti kérelem, Bodnar Bagljzlca agineviiBodnar Boglarka a.néw:
Takics Bmma oim: 1076 BUDAPEST Szichdz wteca 29-37. S.em Lajté
Széljeqy: 4795372015 2015.08 .05 £
Tulajdenjeg bsjegyzéze iranti kérslem, Ercdfalvi Jinozns |gz..név: Petrskovics Anna  a.ndéw;
Sipor Maria ecim: 1116 BUDAPEST Karcag utca 64 J
Széljegyr 4795472005 2015.02 .05 4
Tulajdonjog bejegypséae irdnti kérelem, Sce t"an Gabriella z:.néur Suetyan Gabriella a.ndwv:
©lah watalin eoim: 2120 DUMBKESTI Baratsag ot
Széljegy: 4795572015 2015.09 .05 "
Tulajdenjeg bejegysése irdnti kérelem, Keszeg fkoz sz.ndv: Keszeq Bkes  a.ndv: Moluar
Sziluvia weim: 7668 KESLU Petdfi wtea 3 % ;
Tulaidonjog bzjegyzéze ivanti kéx i
Gal Judit Rngala cim: 7668 KEST U-'Pd'tﬁfi utea 3
47956/2015 2015.08 .05 5 )
Tulajdonjog be jegyzése irinti chr.lem, Faﬂlu. Jéoupefné am.neév: Orbin Agnes  a.névi Varga
Anana  cim: 1055 BUDAPEST Nw.rp.:lluf.a utca 26
Széljegy: 47957/2015 2015.08 .05
Tulajdenjeg bzjegyzéze iranmkbi kere;em, 3 ‘J’olen!:-!-‘la-.r.‘gl—: Eva =zz.néw: Novak Eva a.néwv: Virdg
Matild eim: 2113 ERDIKERTES ka'n,i.."r'_‘ér utca 2.
Suélqeqy: 4705672015 2015.08 205 -
Tulajdonjog bejegysése irantiikérelem, Ferenct Andrea a.név: Scmmer Pebra Gavda cim: 1016
BUDAPEST Czalogany wtca 6-10.2.em.93.
Széljegy: 4795972015 201.5.U8.05
Tulajdonjog bz jegyceze iraakd hkérelem, flwak Mehmet Ménir =zz.neéw: bvak Mehmat Mbnir a.nsv:
Ustin Hava oin lJ__EL'TQAEE_ST Fackemliget Gk 60.10/53
Széljeqgy: 4%475/2015 201%.08.23
Tizlajelonjog bejegy@énsdvinty kérelem, Lantes Mirké ez .ndv: Lantoa Mirké a.ndv: Kovacs
Juclst  cim: 211D YERESEGYHAZ Cnalegady utca 7.
Tulajdonjog bejegyzése irinti kévelem, Lantes Juclit s:.néw: Kovics Judit  a.adw: Fap
Julianna cim: 2112 VERESEGUHAL Csalegany utea 7.
Széljegy: J"”.I'ib,-"JIJlS 2015.0e .23
TUlajdornog be Jng"-use ivanki kéraelem, WVisari Gabor zz.név: Vamari Gabor a.ndv: Jovan
Julianpa eim: 4150 FUSFOXLADEWY Damjanich wutca 945.
Tula‘jdqrﬂjog: be jegyséze irantr kerelem, Vaséri Gaborné =z.ndév: Fériin Réma a.ndw: Baranyal
Roza foim: 4150 FU"...-'-F‘f‘I'fLP.D.'i]-‘I'f Damjanich wtea 9/5.
Széljagy ;. 49477/2015 2015.08. 28
T'L.laj:lon‘mg bejegyzéce ivanti kérelem, Kanyéd Otté Attila ms.névi Kanyo Gtto Attila a.ndw:
'?zabo ‘Brzsébat  cim: 2112 VERESEGYHAD Réce wtca 5.

zz.név: Molnar Szabina

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Folvlatas a kD vethezo lapon

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajloni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

https://www3.takarnet.hu/tullap/S040420151118102825Saehrzqp8f7i-86261854-1-86... 2015.11.18.



1. oldal, 6sszesen: 1 oldal

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Godolla: Jarast Hivatal Féldhivatali Ozatily
Godolls Ady Endre «&tiny 60, F1 250 Oldal:

13
-
w

Nem biteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelfs z2dm:30005/93666/2015
2015.11.18

VEFESEGYHAZ
Zelterulet 5135/122 helyrajzi szam

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulagloni lap

Folytatas az €10z6 hprol P i
Tulajcdonieg bejegyzéze irant: kérelem, Kanyo Otte Attiland =z.név: Vojosik Klara: fa.new;
Mayer Miria cim: 2112 VERESEGYHAZ Rece utca 5. A i
Széljeqy: 4947872015 2015.08.2%
Tulaqdonjeg be jegyaése iranti kévelem, Geliger-Takace Hatalin
Ercélyl Katalin Anike cim: 1033 BUDAPEST Huszti dt 39.4/28
Tulajdonjeg bejegyzése irant: kéralem, G:jger Laszlé a.névi Vorzléger Azamkal cim: 1116
BUDRFEST Torokugrate uvtca & 10. emelet 3E - T
Széljegy: EH303B/20L5 2015.10.12 X
Hanzonélveweti jog bejegyzéze iranti kérelem, Hérich Jezzefne J._I:l-é'-!:
MISKOLC Ladi-telep vteca 6. ! '
Tulajdonjog bejegyzéne irinti kérelem, Arvay Worbert ez.név: Rrvay Worbert a.név; dder jan
Icda Eva cim: 2112 VERESEGYHRD Vadrozza utca 21. -
Széljagy: 54420/2015 2015.10.30 itk
Eliclzgenitéci 4z terhelémi tilalom fa2ljegyszése iranti kéralam, ERSTE BPNK HUWGARY TRT 1118
BUDAFEST Wépfurdo wtca 24-26. T
Jelzalogijog bejegysése irdnt: kérelem, ERSTE BANK Huul:m}"‘:.nr 1138 BUDAPEST Mépfirdo ntca
24-06. E 3
Széljagy: 5464972015 2015.11 .03 :
Epilet létesitéménak feljegyméce iranty kérelem, PILOHI
eétany G0 =
Széljegyr 5509672015 2015.11 .09 b
Targashaz bejegyzéme iranti kérelem, TF KOMFLEYN BERUHSZG IRT 2112 VERESEGYHRD F6 Gt 45-47.
1.2m. 218 Koyt
Széljegy: 55093/201% 2U15.11 .09 A
Rangmorczera ivanti kérelem, TF KOMFLEK BERUHRAZO SRT 2112 VERESEGYHARD F& Gt 45-47. 1.am.213

{atalin a.név:

‘Hovder Pnna  eim: 3533

AL G3DALLO 2100 GIDELLS Rdy Encre

Nem hiteles tulajdoni Iap

Nem hiteles tulajdoni lap

LRESZ
1. 3z ingatlan adatai:
alrégzlet adatolk _, 3 ternlet kat.t.jov. alosztaly adatok
mavelézl ag/kivett megnewve ; min.o ha m2 k_£ill. tar . kat.jov
ha m2 k.fill
. Hivatt beepitetlen terilet 0 3118 U.ou
LRESZ

1 171 fi5s
be qeg zab, érkezédi ideé: 3ULE5/2/2015.01 .05
jogcim: adasvétel &

7. tvlajdoni hany

zo hatar

jegallam: tuladdonos | =
Aév: TP KCMPLEN BERUHMZOZRT
cim: 2112 VERESEGVHAT(F6 ut 45-47. 1.em. 216

torzzazam: 24341306

ULRESZ
%, bejeqysé hatavozat, érkezézi idé: $7321-2/2009.02.1€

Snille czévages bejegyzéa keletkeszetk az 5785714 helyrajzi azami ingatlan megosztisabol.

Folviatz a Iovetliezo lapon

Nem hiteles wilajdoni lap
Nem hiteles tulajlonilap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nerm hiteles tulajdoni lap

hitps://www3.takarnet.hu/tullap/S040420151118102825Saehrzqp8f7i-86261854-1-86... 2015.11.18.



1. oldal, 6sszesen: 1 oldal

Nem hiteles tulajdoni lap . Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

G&dollos Tirist Hivatal Foldhivatali Ozztily
Godells Ady Endre s&tany 60. P4, 390, Dl al: 3734
MNem biteles tulajdoni lap - Szenile nuisolat
Megrendelés s24m:30005/93666/2015
2015.11.18
VEFESEGYHAZ Szekbor : 34
Ealterulat 5785/122 helyrajzi szam

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

Folvtatas az £36z6 laprol
NLRESE
11. bejegyzd hatarozat, érkezés=: icdd: 33941/272015.02.16
Jelzalogjeg 250 UOU OUO €T, azaz ké venmillié FT kcelcson éz jarulékal (ex
Egyetemlegez a verezeqyhdzi 5785/141, A ingatlanckra he

25/152 helyrajzi s

jelzilogjeggal .

jogozult:
néw: TRAVILL INVEST FEWZUGYI SZOLGALTATS IRT. torzsszam: 11006468
=im : 3527 MISKOLC Zzigmondi wmtea 2.

1. bejegysd hatirozat, érkeséni ide: 47272/4/2015.07.29

Onallé =zovegse bejegyzéz tarzachaz alapitiza a 2003, 4vi CHRNITI.tv.7.5.¢1) bekezdize
alapjan. T

Ez a tulajdoni lap kétigazgatasi hatézig: aljaria,céljabél kexiilt kiacdizra. Masra nem
hazznilhate. B T

TULAJDOMI LAP VEGE

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles mulajdoni lap
Nem hiteles tulajlonilap

Nem hiteles tulajdoni Iap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

https://www3 takarnet.hu/tullap/S040420151118102825Sachrzqp8f7i-86261854-1-86... 2015.11.18.



Nem hiteles tulajdoni lap

1. oldal, dsszesen: 1 oldal

Nem hiteles tulajdoni lap

(o =
= i
"2 Godslai Jirds Hivatal Foldhivatali Osatily E

(=] I 171 g
=  Godolld AdyEndre sddny (0. i, 390, Olcal: d | 2
'1_2‘ Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle misolat "3

i) d

n Megrendeles sedm: 30005/92667/2015 ﬁ

v L
o 2015.11.18 T
e “ _Jal
* " Corpnle - -

-—H:I VERESEGYHAZ Seektor @ 32 =

E Boltorulot 9542 helyrajzi szdm E
Z z.

Szél jegy: 54002/201% 2015.10.26 i3
Jelzileqjeg bajegyzése iranti kérelam, TRAVILL INVEST PEMZUGYI SIOLGRLTATS ZRT.V3427 MISKOLC
- - B

Szigmeadi uteca
£zél jegy: 54950/2015 2015.11 .06
Tarzazhiz =losetez alapitazanak
VERESEGVHAS F6 at 45-47. L.em.
seéljegy: 5495172015 2005 .11 .06
Tarzashdr elézetes alapibisdnak feljegyczéze
VERESEGYHAZ FG Gt 45-47. 1. em. 218

ljegyzése iranti kérelem
a

W

L
1

iranti kérelem

, TF WOMPLEX BERUMAZO IRT 2112

¥

, TP HCHMPLEY BEROHAZS TRT 2112

LRESZ
1. Az ingatlan acdatai:
alvéiszlat aclatok tervlet “'kat,k.jov. alozcztaly acdateok
miveléc: dg/kivett megnavezda/ min.o ha m2 KJELLL. ter. kat.jov
2 ha ml k.Eill
L — SRR M- e S - Sy
'a . Hivett baépitetlen terulet U AL 759 0.uo i;
S ey c
:-..S? 2. bejegyzd hatarozat: 3')0632’200‘?,92.05’ £.7 17 -g
— Ingatlan-nyilvintartas atalakitasa a DAT forgalomba :Ldan‘a.‘a_ﬂl 2 <
= = .éu
72] IRESZ
'_ll_i 6. tulagedeni hanyacl: 1/1 ﬂ
3 bejegysd hatirvozat, érkezdei idé: 49697/2015.09.03 "_'pu
,.E jogoami wétel ~ay .;
E jogallas: twlajdonos ==
) név: TP KOMPLEY BERUHAZO TRT : E
Z cim: 21171 VERESEGVHAS F6 (Gt 45-47. 1.em.2i8% Zu
torzszzam: 24341356
A IIIALL. morvmzam alatt tordlt - 3ISHGE/D015.04.20. raqogzoraban,
mMRESZ

WEH, TRRTALMBE BEJEGYTEST

Ez a rulajleni lap

kozizazgatani hatoadgi eljaraz c
haaznilhate. . t

el jabel kerilt kiacdasra. Maara nem

TULAJDONI LAP VEGE

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

doni lap

Nem hiteles tula

Nem hiteles tulajdoni lap

https://www3.takarnet.hu/tullap/S040420151118102825Saehrzqp8f7i-86261951-1-86... 2015.11.18.



Iktatoszdm:786/2015

Veresegyhaz Varos Onkormanyzata
Pasztor Béla
Polgarmester

Veresegyhaz,
F& at 35.

2112
Targy: 5785/132 hrsz. — (1 tdrsashazi lakasokbdl hat lakas vételre torténd felajanlasa

Tisztelt Polgarmester Ur!

Targyi beruhazasban a 30 lakdsos tarsashaz. elkésziilt, ebbdl a tarsashazi épilethdl hat lakast a TP
Komplex Beruhdzé Zrt az Onkormanyzat részére megvasarlasra felajanl.

A hat lakas vételara brutto 61.833.828, - Ft.

A felajanlott lakasok jogerds Hasznalatbavételi engedéllyel rendelkeznek, illetve a Féldhivatalba
kérelmeztiik a Tdrsashazi albetétek. megnyitasat és az épiilet feltiintetését.

2015. november 30. — ig |. vételar részletként 60 millio forint keriilne kifizetésre, a fennmarado 1,8
millié forint vételar pedig akkor keriilne rendezésre, ha a Foldhivatali bejegyzések megtorténtek.

Kérjiik miel6bbi szives és gyors valaszat!

Kelt:  Veresegyhdz, 2015. november 10.

Lauko Laszlé sk.

TP Komplex Zrt.
vezérigazgato

H - 2112 Veresegyhdaz, F6 it 45 - 47. 1. emelet 218. Oldal 1




Iktatoszam:786/1./2015

Veresegyhdz Varos Onkormanyzata
Pasztor Béla
Polgarmester

Veresegyhaz,
FG Ut 35.

2112
Targy: 9543 hrsz. — U ,B” tarsashazi lakasokbol négy lakas vételre térténd felajanlasa

Tisztelt Polgarmester Ur!

Targyi beruhazasban a 10 lakdsos tarsashdz épiil, befejezésére 2015. december 30 — ig vallalunk
kotelezettséget, ebbdl a tarsashazi épliletbdl négy lakdst a TP Komplex Beruhazé Zrt az
Onkormanyzat részére megvasarlasra felajanl.

A négy lakas vételara bruttd 86.874.420, - Ft.

A felajanlott lakdsok jogerds Epitési engedéllyel rendelkeznek, illetve a Féldhivatalba kérelmeztiik az
El6zetes Tarsashdz alapitasénak feljegyzését.

2015. december 15 — ig |. vételdr részletként 82 millid forint keriilne kifizetésre, a fennmaradé 4,8
milli¢ forint vételar pedig akkor keriilne rendezésre, ha a Féldhivatali bejegyzések megtérténtek és a
Travill Invest Zrt keretbiztositéki jelzalogjoganak térlése megtdrtént.

Tudomasul vessziik, hogy az Onkormanyzat a felajanlott lakasok vételdrat, csak és kizardlag Gabor
Csaba Ferenc egykori érdekeltségeivel szemben felhalmozott kamat kévetelések pénzligyi

megtérllését kovetden, lakdsonként fizeti meg résziinkre, éltalunk remélt 2015. december 15 — ig.

Kérjiik miel6bbi szives és gyors valaszat!

Kelt:  Veresegyhaz, 2015. november 10.

Lauké Laszlo sk.

TP Komplex Zrt.
vezérigazgato

H - 2112 Veresegyhaz, F6 (it 45 - 47. 1. emelet 218.

Oldal 1



lktatészam:786/2./2015

Veresegyhaz Varos Onkormanyzata
Pasztor Béla
Polgarmester

Veresegyhaz,
F6 Gt 35.
2112

Targy: 9543 hrsz.— (1, C” térsashdzi lakdsokbol két lakds vételre térténd felajanldsa

Tisztelt Polgarmester Ur!

Targyi beruhazasban a 10 lakdsos tarsashaz éplil, befejezésére 2015. december 30 — ig vallalunk
kotelezettséget, ebbdl a tarsashazi épliletbdl két lakdst a TP Komplex Beruhdzé Zrt az Onkormanyzat
részére megvasarldsra felajanl.

A ket lakas vételara brutt6 43.437.210, - Ft.

A felajénlott lakdsok jogerds Epitési engedéllyel rendelkeznek, illetve a Féldhivatalba kérelmeztiik az
El6zetes Tarsashaz alapitdsanak feljegyzését.

2015. december 15 — ig I. vételar részletként 41 millié forint keriilne kifizetésre, a fennmaradé 2,4
milli6 forint vételdr pedig akkor keriilne rendezésre, ha a Féldhivatali bejegyzések megtorténtek és a
Travill Invest Zrt keretbiztositéki jelzdlogjogdnak térlése megtdrtént.

Tudomasul vessziik, hogy az Onkormanyzat a felajanlott lakasok vételarat, csak és kizardlag Gabor
Csaba Ferenc egykori érdekeltségeivel szemben felhalmozott kamat kévetelések pénziigyi

megtérulését kovetden, lakdsonként fizeti meg résziinkre, dltalunk remélt 2015. december 15 — ig.

Kerjik mielébbi szives és gyors valaszat!

Kelt: Veresegyhdz, 2015. november 10.

Lauko Laszlo sk.

TP Komplex Zrt.
vezérigazgato

H - 2112 Veresegyhdz, F6 it 45 - 47. 1. emelet 218. Oldal 1



Szerzddésszam: ..........[2015
Iktatoszam:

Ingatlan Adasvételi Szerzodés

mely létrejott:

- egyrészrél: TP KompLEX BERUHAZO ZRT. (székhelye: 2112 Veresegyhadz, F6 Ut 45-47. |. 218., cégjegyzékszam: 13-
10-041356, statisztikai szamjele: 24341356-4120-114-13, addszama: 24341356-2-13, képviseli: Laukd Laszlo
vezérigazgato) - tovabhiakban Eladé -;

- masrészrél: VERESEGYHAZ VAROS ONKORMANYZATA (székhelye: 2112 Veresegyhaz, FS Ut 35., statisztikai szamjel:
15730576-8411-321-13, adészama: 15730576-2-13, képviseli: Pasztor Béla polgdrmester) - a tovdbbiakban
Vevd — k&zott alulirott helyen és napon a kdvetkezd feltételek szerint:

L El6zmények

1. Fent nevezett Eladé ezennel érikre és visszavonhatatlanul eladja az 1/1 ardnyu kizarélagos tulajdonat képe-
z0, a GoOdoll6i Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztalya altal vezetett veresegyhazi ingatlan-nyilvantartdsban
5785/132 hrsz. alatt felvett, 6sszesen 3.118 m’ terliletnagysaggal rendelkezd, jelenleg belterileti “kivett be-
épitetlen terlilet” megjeldlésii ingatlanon feléplilt tdrsashazi lakdsokat a (1l.1. bekezdésben megjeldlt lakédso-
kat), melyek természetben 2112 Veresegyhdz, Kertész utca 2. szam alatt taldlhatoak. Az ingatlant 250 MFt
kdleson és jarulékai erejéig a Travill Invest Zrt. egyetemleges jelzdlogjoga terheli, mely vonatkozasaban Eladé
kimentést nem tlir6 kételezettséget vidllal arra, hogy a hitelezd térlési engedélyét az utolsé vételarrész megfi-
zetését megel6z6en bemutatja Vevd részére.

2. Szerz6dd Felek rogzitik, hogy Elado az 1. pontban kériilirt, kizarélagos tulajdonat képezé ingatlanra Godollg
Véros Polgdrmesteri Hivatal Epitési Osztaly, mint I. foku Epitésiigyi hat6sig 111/994-13/2015. sorszamd,
2015. marcius 25. napjan kelt és 2015. majus 5. napjan jogerére emelkedett hatdrozataval a Veresegyhaz bel-
teriilet 5785/132 hrsz-u ingatlanra vonatkozdan épitési engedélyt bocsatott ki, melynek targya: “30 lakdsos
lakdépiilet”.

3. Szerz8déd Felek rogzitik, hogy Eladd, a feléplilt épiiletre tarsashazat alapitott, melynek alapito okirata 30 tar-
sashazi lakds, valamint egy hé-kdzpont és tarolok, mint albetétek feltiintetésével keriilt — jelen szerzddés
megkotését megelzden - az illetékes foldhivatalhoz benyljtasra.

4. Szerzdédd Felek régzitik, hogy az alapito okirat a tulajdonostarsaknak el8vasarlasi jogot nem biztosit.

5. Eladé kizarélagos tulajdonat a jelen addsvételi szerzédés mellékletét képezd hiteles tulajdoni lappal igazolja.

6. Vevé a jelen ingatlan adasvételi szerzddést az Eladé altal rendelkezésére bocsatott és a jelen adasvételi szer-
z6des mellékletét képezd teljes épitési tervdokumentacio (miiszaki leiras, az alaprajz) ismeretében koti meg.

7. Eladé kijelenti, hogy a jelen adasvételi szerz6dés targyat képezd ingatlanon felépiilt 30 lakas valamennyi koz-
mive kiilén, egyedi mérgvel kertilt bekotésre.

1B Az ingatlanok
1. Elado eladja, Vevé pedig vétel jogcimén 1/1 ardnyban tehermentesen megvasarolja a Veresegyhdaz belterii-
let 5785/132 hrsz-u ingatlanon felépilt 30 darab tarsashazi kiilén lapon nyilvantartott tarsashazi lakas, vala-
mint hé-kdzpont megnevezésl ingatlanok kozil, a kézds tulajdonbdl hozzatartozé tulajdoni hanyaddal
egylitt, az alabbiak szerint részletezett hat lakast:

Hrsz. K6zds tul. hanyad m’ Vételdr
netto éfa brutto
5785/132/A/11 345/10000 61,41 13.070.176 3.528.947 16.599.123
5785/132/A/19 219/10000 39,06 8.313.321 2.244.597 10.557.918
5785/132/A/26 180/10000 32,09 6.829.864 1.844.063 8.673.927
5785/132/A/27 179/10000 31,90 6.789.425 1.833.145 8.622.570
5785/132/A/28 180/10000 32,09 6.829.864 1.844.063 8.673.927
5785/132/A/29 181/10000 32,21 6.855.404 1.850.959 8.706.363
Osszesen 1284/10000 228,76 48.688.054 13.145.774 61.833.828

61.833.828,-Ft, azaz
(48.688.054,-Ft + 13.145.774,-Ft 4fa).
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5. Elado az atruhdzasra ker(il§ ingatlan - jelen szerzédésben irtakon tdlmend - per- igény- és tehermentességé-
ért feltétlen szavatossagot vallal. Kijelenti tovdbba, hogy harmadik személynek az ingatlanra nincsen olyan jo-
ga, mely Vevé tulajdonszerzését korlatozna, vagy akadalyozna.

Szerzddé Felek megallapodnak abban, hogy Vevé a hasznalatbavételi engedély részére torténd bemutatdsat
kévetden a lakdsokat bérbe adhatja.

V. Birtokbaadas

1. Az atadas-atvétel oly modon torténik, hogy Eladé képvisel§je és Vevd kozdsen bejarjék az ingatlant, ellenérzik
az ingatlan elkésziiltét a miiszaki leirdsnak valo megfelel6ségét, valamint az egyes épliletgépészeti berendezé-
sek miikdddképességét, megallapitjdk az esetleges hibdkat és hidnyossagokat, amelyekrdl Felek jegyzékényvet
kotelesek felvenni. Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy az ingatlanok atadas-atvételekor jegyzékényvbe vett
hibdkat és hidnyossdgokat 15 napon beliil megsziinteti. A rendeltetésszer(i hasznélatot nem akadalyozd ki-
sebb hibak (vételar tsszegének 0,5 %-dt meg nem haladé értékben) vagy hianyossdgok esetén az atvétel nem
tagadhatd meg.

2. Vevd az ingatlanokat akkor jogosult, illetve kételes birtokba venni, ha a teljes vételdrat kiegyenlitette.

3. A birtokbaadds feltétele, hogy Vevd valamennyi, Eladéval szemben fennallé fizetési kotelezettségének eleget
tett.

4. A birtokbaadds soran Eladé atadja a vevének az ingatlanckra vonatkozé hasznalatbavételi engedély masolati
példanyat, valamint a hatdlyos jogszabdlyok szerinti jotallasi jegyet és szabalyzatot. Vevé legkésébb ekkor ké-
teles nyilatkozni arrél, hogy az dtadds-atvétel soran jegyzékdnyvbe felvett esetleges hidnyossagok kijavitasa
megtértént-e. A birtokbaadaskor Eladé atadja az ingatlanok kulcsait, Vevé pedig alairja a birtokbavételt igazo-
16 nyilatkozatot. Felek a birtokbaadaskor régzitik a méréérak allasat, amennyiben azok fogyasztast mutatnak.
Vevd a birtokbaadds napjatol szedi az ingatlanok hasznait, viseli azok terheit és azok karveszélyét,

5. Vevd azingatlanok birtokbaadasat kézvetlenil kéveten kételes U] kéziizemi szolgaltatdsi szerzddéseket kotni,
s e tényt 15 napon beliil igazolni. Amennyiben Vevé jelen pontban meghatarozott kételezettségét hataridére
nem teljesiti, Eladd jogosult a kéziizemi szolgdltatas kikapcsolasat kérni. Vevé a kdziizemi dijakat az ingatlanok
birtokbaadasatal kételes viselni.

VL. Szavatossagi és jotallasi igény

1. Eladé szavatolja, hogy az ingatlan a hatdlyban |évd jogszabalyoknak és szabvanyoknak, illetve az épitési enge-
délyben foglaltaknak megfelelGen keriilt megtervezésre és térténik a kivitelezése, Az ingatlan megvaldsitdsa-
hoz szitkséges valamennyi engedély beszerzése, - ideértve a hasznélatbavételi engedélyt is — és valamennyi
hatosdgi eljéras lefolytatasa Eladé kizardlagos feladata. Eladé szavatol tovabba azért, hogy az ingatlannak
nem lesz olyan hibdja vagy‘hiényosséga, amirdl tud, vagy kell6 gondossag mellett tudnia és arrél Vevét téjé-
koztatnia kellene.

2. Szerz6dé Felek tudomassal birnak arrél, hogy az adasvétel targyat képezd lakdsokra vonatkozoan Eladét a la-
kasépitéssel kapcsolatos kételezd jotallasrol szolo 181/2003 (XI.5.) Korm. rendelet alapjan a lakas atadas-
dtvétel napjatol szamitott 3 éves idGtartamig jotallasi kotelezettség, valamint a Ptk. 6 :157- 6:174 §-a és az
egyes épliletszerkezetek és azok |étrehozdsanal felhasznélasra keriils termékek kotelezd alkalmassagi idejérdl
szdl6 11/1985. (VI. 22.) EVM-lpm-KM-MEM-BkM egyiittes rendelet alapjan szavatossagi kotelezettség ter-
heli. A jogligyleti ingatlan birtokbaadasatol szdmitott egy éven beliil Eladé a kivitelezé képvisel&ivel kételes
garancialis bejdrast tartani, amelynek sordn a garancialis kétetezettségekrél, az esetleges meghibasodasrél a
felek irdsos jegyzékdnyvet vesznek fel,

3. A jotallasi igényt a jotallasi idén bellil Jotallasi Jeggyel lehet érvényesiteni, amelyet, illetve a Jotallasi Szabaly-
zatot Eladé a lakas birtokbaaddsdval egyidejiileg ad at Vevé részére. A Tarsashaz kizos tulajdonban marado
épiiletrészei, berendezései, felszerelései tekintetében a jotéllasi igényt a Tarsashaz képviseletében a kdzos
képvisel§ érvényesitheti.

4. Eladé kdteles atadni Vevd részére az ingatlanok energetikai tandsitvanyat, valamint az illetékes f&ldhivatal
altal befogadott Tarsashazi Alapité Okiratot.

VII. Vegyes rendelkezések

1. Eladd és Vevd kijelentik, hogy jelen ingatlan adasvételi szerzdés csak kdzdttitk, mint Eladd és Vevd kozott
hoz létre szerz6déses jogviszonyt, erre figyelemmel Vevé tudomasul veszi, hogy nem jogosult sem a sajat ne-
vében, sem pedig mas neve alatt Eladé alkalmazottainak és/vagy alvallalkozdinak utasitdst adni, vagy tdlik
tobblet vagy potmunkat megrendelni, tovabba jelen ingatlan addsvételi szerzédés miiszaki tartalmat barmi-
lyen kérben és mértékben egyoldalian megvéltoztatni.

2. Eladd nyilatkozik, hogy lakas épitésére, épittetésére és értékesitésére jogosult gazdasagi tarsasag és az ingat-
lant értékesités céljéra tjonnan épitette és megfelel a hivatkozott jogszabalyi kévetelményeknek, tovabba a
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2. Vételdr megfizetése:
a.) Felek rogzitik, hogy Vevd vételar cimén: 61.833.828,- Ft, azaz Hatvanegymillio-
nyolcszdzharminchdromezer—nyolcszazhuszonnyolc forint dtutal Eladé javara, az alabbi bontashan.
Eladd nyilatkozik, hogy az ingatlan jogerds haszndlatba vételi engedélyét beszerezte.
Szerzédd Felek megdllapodnak abban, hogy a vételdr teljesitési mddja dtutalds, melyet Elado csak
és kizdrdlag az aldbbi teljesitési mddon fogad el:

- 60.000.000 Ft 2015. november 30. napjaig 1. vételarrész jogcimen
az_Eladd Magnet K6zGsségi Bank Zrt-nél vezetett 16200137-18513631 szamu szamldjdra kézvetle-
nil teljesitve.

- 1.833.828,- Ft vételarrész megfizetésének esedékessége, az adasvétel targyat képezd lakasoknak az
ingatlan-nyilvantartasba térténd tehermentes bejegyzésének Eladé dltal Vevé felé torténd igazolasa.
Ezen vételarrész megfizetése is Eladd szamlajara valo atutalassal térténik.

b.) Amennyiben Vevé az adasvételi szerz6dés szerint fizetend6 vételdr megfizetésével - sajat hibajabdl -
késedelembe esik, Vevé a mindenkori jegybanki alapkamat kétszeresével megegyez& Gsszegli kése-
delmi kamatot kételes Eladénak fizetni a késedelmesen teljesitett vételdr tekintetében. Vevd 15 (ti-
zen6t) napot meghaladd késedelme esetén Eladé jogosult a végleges szerzédéstdl elallni, amely joga
gyakorlasat irasbeli nyilatkozattal kételes Vevd tudomdsara hozni. Ezen okbdl térténd eldllds esetén
a Vevdvel torténd elszamolas a vétel targyat képezd ingatlan Gjboli értékesitést kovets 15 napon be-
[l torténik meg, mely tényt Vevd tudomasul vesz. Eladé jogosult a vételarbdl a sajat részére levonni
azokat a kdltségeket, amelyek az ingatlan Vevé altal igényelt atalakitdsa miatt meriltek fel, Vevé pe-
dig nem igényelheti az altala beépitett anyagok ellenértékét. Elado eldlldsa az adasvételi szerz6dést
megszlinteti.

c.) Szerzddd Felek rogzitik, hogy Vevé a vételdar megfizetésével mindaddig nem eshet késedelembe,
amig az ingatlan tarsashazi bejegyzése a foldhivatal altal nem térténik meg.

d.) Amennyiben Vevd késedelme esetén Eladé nem él eldlldsi jogdval, Eladé kizarolag akkor adja az in-
gatlant Vevé birtokaba, amennyiben Vevd a vételdrat valamint a késedelmi kamatokat teljes mér-
tékben Eladdnak megfizette. Elado késedelem esetén a Vevd dltal teljesitett dsszegeket eldszor a
kamatokra, majd a vételar t6ketartozasra szamolja el.

e.) Amennyiben Eladé a Vevd szerzédésszegése miatt eldll a szerzédéstél, Eladd jogosult az ingatlant uj-
bol értékesiteni.

Iv. Atruhazas, tulajdonjog bejegyzés

1.  Elado a Felek altal jelen tigyletre megbizott tgyvédnél dr. Kisfalvi Janosnal (Kisfalvi Ugyvédi Iroda 2112 Ve-
resegyhdz, Arpad u. 23.) egyidejiileg letétbe helyezi a Il. 1. pontban felsorolt tarsashazi ingatlanokra vo-
natkozd tulajdonjog atruhazasara és Vevd tulajdonjogénak addsvétel jogcimii bejegyzéséhez sziikséges,
ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas irasbeli nyilatkozatat azzal, hogy a letétkezeld ligyvéd az utol-
50 vételarrész kifizetésével egy id6ben — |II. 2. a. harmadik bekezdésében irtak szerint - jogosult kiadni és a
GOdoll6i Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztélydhoz, a tulajdonjog bejegyzése végett benyuijtani. Jelen okiratot
ellenjegyz6 ligyvéd a letétbe helyezés tényét egyidejlleg alairdsaval igazolja.

E tenyre tekintettel felek kifejezetten kérik az illetékes féldhivatalt, hogy Vevé tulajdonjog bejegyzés iranti
kérelmét a Veresegyhaz belteriilet 5785/132 hrsz-ii ingatlanon, az ingatlan-nyilvantartasrol sz6l6 1997. évi
CXLI. Tv. 47/A § (1) bek. b) pontja alapjan tartsa fiiggében, a szerzédés benyujtasatdl szamitott legfeljebb 6
hénap id6tartamra, és a tulajdonjog bejegyzési engedély benyujtdsat kovetSen pedig az ingatlan-
nyilvantartasba jegyezze be — addsvétel jogcimén — az addsvétel targyaira Vevé tulajdonjogat.

2. Azeljaro Ggyvéd koteles jelen szerzddést 3 napon beliil az illetékes féldhivatalhoz benydjtani

3. Felek megallapodnak abban, hogy a fiiggében tartas ideje alatt a jelen szerz8déshen irtakon tilmenden az
ingatlan a masik fél el6zetes hozzdjarulasa nélkil nem idegenitheté el és nem terhelhets meg.

4. SzerzGdd Felek kérik az eljaré foldhivatalt, hogy az Eladd altal intézendd és kérelmezett, tarsashdzza torté-
né alakitasi kérelem elbirdldsat el6bb biralja el, mint a Vevé altal elSterjesztésre keriils a tarsashazi laka-
sokra vonatkozé tulajdonjog bejegyzési kérelmet (rangsor csere megallapodis).
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Vevéd az ingatlan elsé vevdje. Vevé nyilatkozik a NAV felé, hogy az Onkorményzatot az llletéktérvény 5. § (1)
bekezdés b) pontjaban irtak alapjan teljes személyes illetékmentesség illeti meg.

VIIIL Koltségviselés
Jelen addsvételi szerzddéssel és a féldhivatali eljardsokkal kapcsolatban felmerils kéltségek megfizetésére
Vevé viéllal kételezettséget.

IX. Egyiittmiikodési kdtelezettség
Szerzddd Felek az adasvételi szerzddés teljesitése soran egylittmiikodve kotelesek eljarni. Ennek soran Felek
minden olyan akadalyrél vagy kériilményrél, amely az adédsvételi szerzédés teljesitése szempontjabdl lénye-
ges, egymast haladéktalanul értesiteni kotelesek. Vevé jelen okirat aldirasaval felhatalmazast ad Eladé részére
arra, hogy a beruhazds finanszirozd részére jelen okiratot bemutassa. Eladé vallalja, hogy Vevd szamara az in-
gatlant magdban foglalé épiilet megtekintését az elGzetesen egyeztetett idépontban lehetévé teszi.

X. Vis major
Amennyiben Eladd rajta kiviilallo esemény vagy kériilmény kovetkeztében tébbek kézott, de nem kizardlag,
természeti katasztrofa, arviz, tlizvész, szokatlanul kedvezdtlen idGjards, régészeti lelet feltardsa a telken, ha-
boru (fliggetlentil a hadiéllapot kihirdetésétsl vagy mas katonai, illetve terrorista tevékenység), sztréjk, mun-
kaerd- vagy nyersanyaghiany, jogszabalyvéltozds (a tovabbiakban egyenként “vis major”), részben vagy
egészben képtelenné valik jelen ingatlan adasvételi szerz6désbdl eredé kotelezettségeinek teljesitésére, akkor
a vis major miatti teljesitési képtelenség mértékének megfelelGen az adott eladdi kotelezettséget az akada-
lyozo tényezd fenndllasdig felfiggesztettnek kell tekinteni.

X1 Birdsagi kikGtés
Szerzddd Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzédésbél eredé minden vitas kérdést elGszér peren ki-
viili egyeztetés Utjan kisérlik meg megoldani. Amennyiben a peren kiviili egyeztetés nem vezet eredményre,
lgy jelen adasvételi szerzédéshdl vagy azzal 6sszefliggésben, annak megszegésével, megsziinésével, érvényes-
segével vagy értelmezésével kapcsolatos jogvitdban, Felek értékhatartdl fliiggéen a Gédolléi Jarasbirésag il-
letve Budapest Kornyéki Torvényszék kizardlagos illetékességét kotik ki.

XIl. Allampolgérsag, jogképesség, képviselet igazolasa

1. Eladé kijelenti, hogy Magyarorszagon bejegyzett gazdasagi tarsasag, mig Vevd kijelenti, hogy magyarorszagi
o6nkormanyzat és vellik szemben a jelen adasvételi szerz6dés megkétésének jogszabalyi akadalya nincs, Ggyle-
ti képességlik korlatozds ala nem esik. Jelen okiratban nem szabalyozott kérdésekben a Polgari térvénykényv-
rél szolo: 1959. évi IV. térvény (Ptk.) vonatkozé szabalyait kell megfeleléen kell alkalmazni.

2. Veresegyhiz Varos Onkormanyzatdnak jegyzdje ellenjegyzésével tanusitja, hogy jelen adasvételi szerzédés
mindenben megfelel Veresegyhaz Varos Onkormanyzat Képviselg-testiilete /2015. {..........) Kt. szdmu
hatdrozataban foglaltaknak.

3. Eladoé tovdbba nyilatkozik arrdl is, hogy a cégkivonata és az aldirasra jogosult személy aldirasi cimpéldanya az
illetékes foldhivatalhoz korabban mar 40157/2014. iigyszdmon benydjtasra kertilt valamint, hogy azéta azok-
ban valtozds nem tortént.

XIV. Meghatalmazas

1. Szerz6dé Felek jelen okirat irdsba-foglalaséval, a Féldhivatal és llletékhivatal el6tti eljarasokban képviseletiik-
kel dr. Kisfalvi Janos iigyvédet (Kisfalvi Ugyvédi Iroda 2112 Veresegyhaz, Arpad u. 23.) bizzak meg.

2. Kijelentik, hogy tudomasul vették Ugyintézd lgyvéd részletes kioktatdsat az addsvételre és ingatlanok elide-
genitésével, illetve szerzésével kapcsolatos: személyi jdvedelemaddra-, adébevallasra- és illeték-fizetési kote-
lezettségre vonatkozé jogszabdlyokkal kapcsolatosan. Kijelentik tovébba, hogy az el§zéekben irottak alapjan
ezen szerzodést, mint tényvazlatot is elfogadjak és ezért annak kiilén iven szévegezett példanyat nem kérik.

3. Azeljaro ligyvéd tajékoztatja a Szerzddé Feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozdsa megeld-
zésérél és megakadalyozdsarol szold 2007. évi CXXXVI. Térvény — a tovabbiakban Pmt. — alapjan iigyfél-

.....

ben eljaré személyek vonatkozasdban. Szerzddd Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerzédésben
keriilnek rogzitésre a Felek adatszolgdltatasa és az dltaluk bemutatott, személyazonossag igazoldsdra a Pmt.
szabalyai szerint alkalmas okirat bemutatasa alapjan. Szerz6dé Felek jelen szerzédés alairdsaval biintetGjogi
feleldsséglik tudatdban kijelentik, hogy jelen szerzGdés aldirasa soran sajat neviikben jarnak el, Eladé képvise-
letében eljard lgyvezetd kijelenti, hogy a tényleges tulajdonos nevében jar el. Szerzédd Felek tudomasul ve-
szik, hogy a szerzddeéses kapcsolat fennallasa alatt az azonositas (lgyfél-atvilagitas) soran megadott adatok-
ban, illetve amennyiben nem sajét nevilkben jarnak el az {igylet soran, a tényleges tulajdonos adataiban be-
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kovetkezett valtozasrdl a tudomasszerzéstdl szamitott 5 (6t) napon beliil kotelesek az eljéré tigyvédet irdsban
értesiteni.

4, Szerzddd Felek jelen szerzddés alairasaval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy az eljaré ligyvéd személyi
adataikat tartalmazo okmanyaikrél fénymasolatot készitsen, és adataikat kezelje. Szerz6dé Felek adatait elja-
ro tgyvéd a személyes adatok védelmérdl és a kdzérdekl adatok nyilvanossdgardl szo6lé térvény rendelkezései
alapjan, kizdrélag a jelen szerzédéshez kapcsolodd meghizas és a Pmt-ben foglalt kételezettsége teljesitése
erdekében kezelheti.

5. Jelen ingatlan addsvételi szerzédés kizardlag irasban, szerz6désmddositdsra iranyuld kifejezett akarattal mo-
dosithaté.

6. A jelen szerzdéshen nem szabdlyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezései az iranyaddk.

7. Fenti szerz6dés vonatkozasaban felek jelen okirattal megallapodnak abban, hogy az adasvételi szerzdés
barmely rendelkezésének esetleges érvénytelensége az egész szerzddés érvénytelenségét nem vonja maga
utan, az esetleges érvénytelen rendelkezés helyébe a hatalyos jogszabdlyoknak megfelels rendelkezés lép.

8. Szerzddd Felek a jelen adasvételi szerz6dést annak dtolvasasa és megértése utan, mint akaratukkal minden-
ben megegyez6t, jovahagydlag alairtak.

Alulirott Szerz6dé Felek ezen okiratba foglalt adasvételi szerzédésiiket, gondos attanulmanyozas és értelmezés utan,
mint iigyleti akaratukkal mindenben megegyezét, helyben hagydan irtdk ala.

Kelt: Veresegyhazon, 2015. november ___. napjdn
Veresegyhaz Varos Onkormanyzata, TP KOMPLEX BERUHAZO ZRT.
mint Vevd képviseletében: mint Eladé képviseletében:
Pasztor Béla Lauko Laszlé
polgdrmester vezérigazgato

Jogi ellenjegyzG: ..o
Garai Tamads jegyzd

Pénziigyi ellenjegyzb: ........coovvvvivvvinnnne
Jager Agnes pii-i oszt.vez

Zaradék:
Ezen okiratot készitette, és az ingatlan-nyilvantartdsrél sz616, 1997. évi CXLI. térvény 32§. (2) bekezdés d.) pontjaban,
valamint az 1998. évi XI. sz. az ligyvédekrd| szdl6 térvény 27. §-ban irottak alapjan a szerzGdés keltének napjan, 2015.
november __ . napjan ellenjegyezte, szarazbélyegzd lenyomataval ellatta, dr. Kisfalvi Janos tigyveéd, aki tanusitja,
hogy a fenti szerzédés Felek szabad akaratabdl jott létre, az kinyilvanitott akaratuknak és a vonatkozé jogszabalyi ren-
delkezéseknek mindenben megfelel. Tantisitja tovabb, hogy az okiratot, Szerz6dé Felek képviseléi a jelenlétében, sajat
kezlileg irtak ala.
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Szerz6dés szam: ........../2015
Iktatészam: ... f2015

Tulajdonjog bejegyzési hozzajarulas

mely létrejott egyrészrol:

TP KompLex BERUHAZO ZRT. (székhelye: 2112 Veresegyhdz, F& Ut 45-47. |. 218., cégjegyzékszam: 13-10-041356, statisztikai szamjele:
24341356-4120-114-13, addszama: 24341356-2-13, képviseli: Laukd Laszlo vezérigazgatd) tovabbiakban Eladé

masreészrol:

VERESEGYHAZ VAROS ONKORMANYZATA (székhelye: 2112 Veresegyhaz, F& Gt 35., statisztikai szamjel: 15730576-8411-321-13, addszama:
15730576-2-13, képviseli: Pasztor Béla polgarmester) a tovabbiakban Vevd

kézott: 2015. november .....-&n megkotott ingatlan adasvételi szerzédés teljesitésével dsszefiiggésben Eladé az alabbi nyilatkozatot teszi:

1. Eladd nyilatkozik, hogy ingatlan adasvételi szerzddést kotott Vevével, melyben ,fliggGben tartdssal” eladta, Vevd pedig
megvésarolta a Veresegyhdz 5785/132 hrsz-U ingatlanon felépiilt (természetben: 2112 Veresegyhdz, Kertész utca 2. szam alatt
taldlhato) alahbi tarsashazi ingatlanokat:

Hrsz. Kdzds tul. hanyad m’ Vételdr
netto dfa bruttd
5785/132/A/11 345/10000 61,41 13.070.176 3.528.947 16.599.123
5785/132/A/19 219/10000 39,06 8.313.321 2.244 597 10.557.918
5785/132/A/26 180/10000 32,09 6.825.864 1.844.063 8.673.927
5785/132/A/27 179/10000 31,90 6.789.425 1.833.145 8.622.570
5785/132/A/28 180/10000 32,09 6.829.864 1.844.063 8.673.927
5785/132/A/29 181/10000 32,21 6.855.404 1.850.959 8.706.363
Osszesen 1284/10000 228,76 48.688.054 13.145.774 61.833.828

2. Eladé nyilatkozik, hogy az ingatlan 61.833.828,-Ft, azaz Hatvanegymillio—nyolcszdzharmincharomezer-
nyolcszazhuszonnyolc forint vételara teljes egészében megfizetésre keriilt.

3. Elado minden tovébbi kikotés nélkiil hozzajarul ahhoz, hogy Vevd az 1. pontban felsorolt ingatlanokra 1/1 ardnyu tulajdonjogat az
ingatlan-nyilvdntartasba vétel jogcimén bejegyeztesse.

4. Eladé jelen okirat elkészitésével, ellenjegyzésével és a tulajdonjog ingatlan-nyilvantartdsba valé bejegyzése érdekében a Foldhivatal
el6tti teljes ki Ggyintézéssel, dr. Kisfalvi Janos ligyvédet (Kisfalvi Ugyvédi Iroda 2112 Veresegyhaz, Arpad utca 23.) bizza meg.

Kelt: Veresegyhdzon, 2015. év november hé ___. napjan

TP KompLEX BERUHAZO ZRT.
mint Eladé képviseletében:
Lauko Laszl6 vezérigazgatd

A jelen nyilatkozat tulajdonjog dtruhdzasardl sz6l6 okiratot a mddositott 1997. évi CXLI. tv. 32. § (1) bekezdése és az
1998. évi XI. tv. (Utv.) 27. § (2) bekezdése alapjan készitettem és ellenjegyzem Veresegyhazon, 201... &V e ho
............... napjdn

dr. Kisfalvi Janos
ligyvéd



Szerzddésszam: ........./2015
Iktatészam: .ieenenn /2015

Ingatlan Adasvételi Szerz6dés

mely létrejott:

egyrészrél: TP KompLEX BERUHAZO ZRT. (székhelye: 2112 Veresegyhdz, F& ut 45-47. 1. 218., cégjegyzékszam: 13-
10-041356, statisztikai szamjele: 24341356-4120-114-13, addszama: 24341356-2-13, képviseli: Lauko Laszlo
vezérigazgatd) - tovabbiakban Eladé -;

masrészrél; VERESEGYHAZ VAROS ONKORMANYZATA (székhelye: 2112 Veresegyhdz, F& Gt 35., statisztikai szamjel:
15730576-8411-321-13, addszama: 15730576-2-13, képviseli: Pasztor Béla polgédrmester) - a tovabhiakban
Vevé — kdzdtt alulirott helyen és napon a kdvetkezé feltételek szerint:

I El6zmények
Fent nevezett Eladé ezennel drikre és visszavonhatatlanul eladja az 1/1 ardnyd kizardlagos tulajdonat képe-
26, a G&doll6i Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztalya dltal vezetett veresegyhdzi ingatlan-nyilvdntartasban 9543
hrsz. alatt felvett, 6sszesen 7.517 m® teriiletnagysaggal rendelkezd, jelenleg belterlleti “kivett heépitetlen te-
riilet” megjel6lésti ingatlanon felépiilt tarsashazi lakdsokat a (II.1. bekezdésben megjeldlt lakdsokat), melyek
természetben 2112 Veresegyhaz, Bartok Béla utca 40. szam alatt taldlhatdak. Az ingatlant 250 MFt kélcsén
€s jarulékai erejéig a Travill Invest Zrt. egyetemleges jelzdlogjoga terheli, mely vonatkozdsdban Elado kimen-
tést nem tird kitelezettséget vdllal arra, hogy a hitelezd térlési engedélyét az utoiso vételdrrész megfizetéset
megel6z6en bemutatja Vevd részére
Szerz8dd Felek rogzitik, hogy Eladé az 1. pontban kériilirt, kizarélagos tulajdonat képezé ingatlanra Godosllg
Véros Polgéarmesteri Hivatal Epitési Osztaly, mint I. foku Epitéstigyi hatésag PE-07D/EP/177-20/2015. sor-
szamu, 2015. jinius 3. napjan kelt és 2015. julius 29. napjan jogerére emelkedett hatarozataval a Veresegy-
héz belteriilet 9543 hrsz-u ,B” ingatlanra vonatkozdan épitési engedélyt bocsatott ki, melynek targya: “10 la-
kasos lakoépiilet”.
Szerzddd Felek rogzitik, hogy Eladg, a feléplilt épiiletre tarsashazat alapit, melynek alapitd okirata 10 tarsas-
hazi lakds, mint albetétek feltlintetésével keriil - jelen szerz6dés megkétését kdvetsen - az illetékes féldhiva-
talhoz benyuijtasra.
Szerz8dd Felek rogzitik, hogy az alapitd okirat a tulajdonostarsaknak elévasarlasi jogot nem fog biztositani.
Eladé kizarélagos tulajdonat a jelen adasvételi szerzdés mellékletét képezé hiteles tulajdoni lappal igazolja.
Vevd a jelen ingatlan adasvételi szerzGdést az Eladé altal rendelkezésére bocsatott és a jelen adasvételi szer-
z8dés mellékletét képezd teljes épitési tervdokumentdcio (mdiszaki leiras, az alaprajz) ismeretében kéti meg.
Elado kijelenti, hogy a jelen adasvételi szerzddés targyat képezd ingatlanon felépiilé 10 lakas valamennyi
kézmdive kiilén, egyedi mérdvel keriilt bekdtésre.

. Az ingatlanok

Eladé eladja, Vevé pedig vétel jogcimén 1/1 ardnyban tehermentesen megvasarolja a Veresegyhaz belterii-
let 9543 hrsz-u ,,B” ingatlanon felépiilt 10 darab tarsashazi kiilén lapon nyilvéntartott tarsashazi lakas, meg-
nevezésl ingatlanok kézill, a kézds tulajdonbdl hozzdtartozd tulajdoni hanyaddal egyiitt, az alabbiak szerint
részletezett négy lakast:

Hrsz. Kézds tul. hanyad m Vételdr
netto dfa brutto
9543/B/3 1075/10000 78,50 16.707.520,- 4.511.030,- 21.218.550,-
9543/B/7 1075/10000 78,50 16.707.520,- 4.511.030,- 21.218.550,-
9543/B/9 1125/10000 82,20 17.495.008,- 4.723.652,- 22.218.660,-
9543/B/10 1125/10000 82,20 17.495.008,- 4,723.652,- 22.218.660,-
Osszesen 4400/10000 321,40 68.405.056,- 18.469.364,- 86.874.420,-

Az ingatlanok vételdra és megfizetése

1. Vételar bsszege: a Il. 1. pontban részletesen kériilirt ingatlanok kélcséndsen kialkudott vételara brutté
86.874.420,-Ft, azaz Nyolcvanhatmillié-nyolcszdzhetvennégyezer-négyszazhisz forint (68.405.056,-Ft +
18.469.364,-Ft afa).
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2. Vételdr megfizetése:
a.) Felek rogzitik, hogy Vevd vételar cimén:  86.874.420,-Ft, azaz Nyolcvanhatmillid-
nyolcszazhetvennégyezer-négyszazhusz forintot atutal Elado javéra, &t részletben az aldbbi Gteme-

zésben:
a. 1.részlet 9543/B/3 lakds elsd vételdrrész 2015.12,15-ig esedékes, 6sszege: 20.000.000,- Ft
b. 2.részlet 9543/B/7 lakds elsd vételdrrész 2015.12.15-ig esedékes, Osszege: 20.000.000,- Ft
c. 3.részlet 9543/B/9 lakds elsd vételdrrész 2015.12.15-ig esedékes, dsszege: 21.000.000,- Ft
d. 4. részlet 9543/B/10 lakdselsd vételarrész 2015.12.15-ig esedékes, Gsszege: 21.000.000,- Ft
e. 5. részlet, lakasok utolsé vételarrész Osszege: 4.874.420,- Ft

melynek esedékessége az adasvétel targyat képezd lakasoknak az ingatlan-nyilvantartasha
torténd tehermentes bejegyzésének Elado altal Vevd felé torténd igazolasa. .

Az egyes vételarrészek megfizetésének fentiekben foglaltakat megel6z6 feltétele, Gabor Csaba Fe-
renc egykori érdekeltségeivel szemben, felhalmozott Veresegyhaz Véros Onkormanyzata kamat ké-
vetelésének pénzligyi megtérllése. Az utolso vételarrész megfizetésének tovabbi feltétele a jogerds
hasznalatbavételi engedély megléte és a Travill Invest Zrt. keretbiztositéki jelzalogjogédnak térlése, a
mar az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett tarsashazi lakdsingatlanokrdl. Eladé nyilatkozik, hogy az
ingatlan hasznalatba vételének varhaté legkés6bbi id6pontja: 2016. év janudr hénap 30. napja.
Szerz6dd Felek megdllapodnak abban, hogy a vételdr teljesitési médja dtutalds, melyet Elado csak
és kizdrdlag az aldbbi teljesitési mddon fogad el: Lakdsonként litemezve, legkésébb: 2015. december
15. napjdig, vételar jogcimen az_Eladé Magnet Kéz6sségi Bank Zrt-nél vezetett 16200137-18513631
szamu szamldjdra kézvetleniil teljesitve. Eladé csak és kizdrdlag, ezen teljesitési mddot fogadja el.

b.) Amennyiben Vevd az addsvételi szerzddés szerint fizetendd vételdr megfizetésével - sajat hibdjabal -
késedelembe esik, Vevd a mindenkori jegybanki alapkamat kétszeresével megegyezd 6sszegli kése-
delmi kamatot k&teles Eladdnak fizetni a késedelmesen teljesitett vételar tekintetében. Vevé 15 (ti-
zendt) napot meghaladd késedelme esetén Eladé jogosult a végleges szerzédéstdl eldlini, amely joga
gyakorlasat irasbeli nyilatkozattal kételes Vevé tudomasara hozni. Ezen okbdl térténd eldllas esetén
a Vevdvel térténd elszdmolas a vétel targyat képezd ingatlan Gjboli értékesitést kévetd 15 napon be-
lil térténik meg, mely tényt Vevé tudomasul vesz. Eladé jogosult a vételarbél a sajat részére levonni
azokat a koltségeket, amelyek az ingatlan Vevd altal igényelt dtalakitdsa miatt meriiltek fel, Vevé pe-
dig nem igényelheti az altala beépitett anyagok ellenértékét. Eladé elallisa az adasvételi szerzddést
megszlinteti.

c.) Szerz6dd Felek rogzitik, hogy Vevd a vételar megfizetésével mindaddig nem eshet késedelembe,
amig az ingatlan tarsashazi bejegyzése a foldhivatal dltal nem térténik meg.

d.) Amennyiben Vevd késedelme esetén Eladé nem él elallasi jogaval, Eladé kizirdlag akkor adja az in-
gatlant Vevg birtokaba, amennyiben Vevd a vételarat valamint a késedelmi kamatokat teljes mér-
tékben Eladénak megfizette. Eladé késedelem esetén a Vevd dltal teljesitett dsszegeket elészor a
kamatokra, majd a vételar tGketartozdsra szdmolja el.

e.) Amennyiben Eladd a Vevd szerz8désszegése miatt eldll a szerz6déstél, Eladé jogosult az ingatlant uj-
bol értékesiteni.

Iv. Atruhazas, tulajdonjog bejegyzés

i Eladd a Felek &ltal jelen lgyletre megbizott Gigyvédnél dr. Kisfalvi Janosnal (Kisfalvi Ugyvédi Iroda 2112
Veresegyhaz, Arpad u. 23.) egyidejiileg letétbe helyezi a Il. 1. pontban felsorolt tirsashazi ingatlanokra vo-
natkozo tulajdonjog atruhdzasdra és Vevd tulajdonjoganak adasvétel jogcimii bejegyzéséhez sziikséges,
ingatlan-nyilvéntartdsi bejegyzésre alkalmas irasbeli nyilatkozatét azzal, hogy a letétkezel§ igyvéd az utol-
s6 vetelarrész kifizetésével egy idében — Ill. 2. a. harmadik bekezdésében irtak szerint - jogosult kiadni és a
Go6dolldi Jardsi Hivatal Foldhivatali Osztalydhoz, a tulajdonjog bejegyzése végett benyujtani. Jelen okiratot
ellenjegyzs tigyvéd a letétbe helyezés tényét egyidejiileg alairasaval igazolja.

E tényre tekintettel felek kifejezetten kérik az illetékes féldhivatalt, hogy Vevé tulajdonjog bejegyzés iranti
kérelmét a Veresegyhaz belteriilet 9543 hrsz-ui ,B” ingatlanon, az ingatlan-nyilvantartdsrél szélé 1997. évi
CXLI. Tv. 47/A § (1) bek. b) pontja alapjan tartsa fiiggében, a szerzédés benyijtasatdl szamitott legfeljebb 6
hénap id6tartamra, és a tulajdonjog bejegyzési engedély benyijtasat kovetéen pedig az ingatlan-
nyilvantartdsba jegyezze be —adasvétel jogcimén — az adasvétel targyaira Vevé tulajdonjogat.
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2. Azeljaro tgyvéd koteles jelen szerzGdést 3 napon beliil az illetékes féldhivatalhoz benydjtani

3. Felek megallapodnak abban, hogy a fiigg&ben tartds ideje alatt a jelen szerz6déshben irtakon tdlmenden az
ingatlan a masik fél el6zetes hozzdjaruldsa nélkiil nem idegenithetd el és nem terhelheté meg.

4. Szerz6dd Felek kérik az eljaro foldhivatalt, hogy az Elado altal majdan intézendd és kérelmezett, tarsashaz-
za torténd alakitasi kérelem elbiralasat elébb biralja el, mint a Vevé altal elGterjesztésre keriil6 a tarsashazi
lakasokra vonatkozé tulajdonjog bejegyzési kérelmet (rangsorcsere megéllapodas).

5. Eladé az atruhazasra keriild ingatlan - jelen szerzédésben irtakon tilmené - per- igény- és tehermentességé-
ért feltétlen szavatossagot vallal. Kijelenti tovabbd, hogy harmadik személynek az ingatlanra nincsen olyan jo-
ga, mely Vevd tulajdonszerzését korlatozna, vagy akadalyozna.

Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy Vevd a hasznalatbavételi engedély részére torténd bemutatasat
koévetden a lakdsokat bérbe adhatja.

V. Birtokbaadas

1. Az atadés-atvétel oly madon torténik, hogy Eladé képviselSje és Vevd kézésen bejarjdk az ingatlant, ellenérzik
az ingatlan elkésziiltét a mlszaki leirasnak valé megfelel&ségét, valamint az egyes épiiletgépészeti berendezé-
sek miikoddképességét, megadllapitjak az esetleges hibdkat és hidnyossdgokat, amelyekrél Felek jegyzékdnyvet
kotelesek felvenni. Eladd kotelezettséget vallal arra, hogy az ingatlanok atadas-atvételekor jegyzékényvbe vett
hibakat és hianyossagokat 15 napon beliil megsziinteti. A rendeltetésszer(i hasznalatot nem akadalyozd ki-
sebb hibak (vételar 6sszegének 0,5 %-at meg nem haladd értékben) vagy hidnyossigok esetén az atvétel nem

) tagadhato meg.

2. Vevé az ingatlanokat akkor jogosult, illetve kételes birtokba venni, ha a teljes vételarat kiegyenlitette.

3. A birtokbaadas feltétele, hogy Vevé valamennyi, Eladdval szemben fennalld fizetési kotelezettségének eleget
tett. :

4. A birtokbaadas soran Eladé atadja a vevének az ingatlanokra vonatkozé hasznélatbavételi engedély masolati
peldanyat, valamint a hatéalyos jogszabdlyok szerinti jotalldsi jegyet és szabadlyzatot. Vevéd legkésSbb ekkor ko-
teles nyilatkozni arrél, hogy az dtadas-atvétel soran jegyzékényvbe felvett esetleges hidnyossagok kijavitdsa
megtértént-e. A birtokbaadaskor Eladé atadja az ingatlanok kulcsait, Vevé pedig alairja a birtokbavételt igazo-
|6 nyilatkozatot. Felek a birtokbaadaskor rogzitik a méréérak éllasat, amennyiben azok fogyasztast mutatnak.
Vevé a birtokbaadds napjatol szedi az ingatlanok hasznait, viseli azok terheit és azok karveszélyét.

5. Vevé az ingatlanok birtokbaadasat kozvetlenll kévetSen kdteles 0j kiziizemi szolgaltatasi szerzddéseket kotni,
s e tényt 15 napon beliil igazolni. Amennyiben Vevé jelen pontban meghatérozott kételezettségét hataridére
nem teljesiti, Eladd jogosult a kézlizemi szolgaltatds kikapcsoldsét kérni. Vevd a kéziizemi dijakat az ingatlanok
birtokbaaddsatdl koteles viselni.

VI, Szavatossagi és jotallasi igény

1. Eladé szavatolja, hogy az ingatlan a hatélyban |évd jogszabdlyoknak és szabvanyoknak, illetve az épitési enge-
délyben foglaltaknak megfelelGen kertilt megtervezésre és térténik a kivitelezése. Az ingatlan megvaldsitdsa-
hoz sziikséges valamennyi engedély beszerzése, - ideértve a hasznalatbavételi engedélyt is — és valamennyi
hatésagi eljards lefolytatasa Eladé kizardlagos feladata. Eladé szavatol tovabbd azért, hogy az ingatlannak
nem lesz olyan hibaja vagy hianyossdga, amirdl tud, vagy kell& gondossdg mellett tudnia és arrél Vevét tajé-
koztatnia kellene.

2. Szerzddd Felek tudomassal birnak arrol, hogy az adasvétel targyat képezd lakasokra vonatkozdan Eladét a la-
kdsépitéssel kapcsolatos kotelezS jotalldsral szolo 181/2003 (X1.5.) Korm. rendelet alapjan a lakds dtadds-
atvétel napjatol szamitott 3 éves idGtartamig jotdllasi kdtelezettség, valamint a Ptk. 6 :157- 6:174 §-a és az
egyes épliletszerkezetek és azok létrehozdsanal felhasznalasra keriil§ termékek kotelezd alkalmassagi idejérdl
sz6l6 11/1985. (VI. 22.) EVM-Ipm-KM-MEM-BkM egyiittes rendelet alapjan szavatossagi kételezettség ter-
heli. A jogiigyleti ingatlan birtokbaadasatol szamitott egy éven beliil Eladé a kivitelez6 képviselivel kételes
garancilis bejarast tartani, amelynek soran a garancialis kotetezettségekrdl, az esetleges meghibasodasrél a
felek irdsos jegyzékdnyvet vesznek fel.

3. A jotallasi igényt a jotélldsi id6n beliil Jotéllasi Jeggyel lehet érvényesiteni, amelyet, illetve a J6tallasi Szabadly-
zatot Eladé a lakas birtokbaaddsdval egyidejlileg ad at Vevé részére. A Tarsashaz kézos tulajdonban maradé
épliletrészei, berendezései, felszerelései tekintetében a jotallasi igényt a Tarsashaz képviseletében a kézos
képvisel6 érvényesitheti.

4. Eladd kételes atadni Vevd részére az ingatlanok energetikai tandsitvanyat, valamint az illetékes féldhivatal
dltal befogadott Tarsashazi Alapité Okiratot.
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VII. Vegyes rendelkezések

1. Eladé és Vevé kijelentik, hogy jelen ingatlan adasvételi szerz6dés csak kozottiik, mint Eladé és Vevd kozott
hoz létre szerz&déses jogviszonyt, erre figyelemmel Vevé tudomasul veszi, hogy nem jogosult sem a sajat ne-
vében, sem pedig mas neve alatt Eladé alkalmazottainak és/vagy alvéllalkozdinak utasitdst adni, vagy téliik
tébblet vagy pdtmunkédt megrendelni, tovabba jelen ingatlan adasvételi szerzédés miiszaki tartalmat barmi-
lyen kdrben és mértékben egyoldalian megvaltoztatni.

2. Eladé nyilatkozik, hogy lakas épitésére, épittetésére és értékesitésére jogosult gazdasagi tarsasag és az ingat-
lant értékesités céljara Ujonnan épitette és megfelel a hivatkozott jogszabalyi kovetelményeknek, tovibba a
Vevé az ingatlan elsé vevdje. Vevé nyilatkozik a NAV felé, hogy.az Onkormanyzatot az llletéktérvény 5. § (1)
bekezdés b) pontjaban irtak alapjan teljes személyes illetékmentesség illeti meg.

VIIL. Kéltségviselés
Jelen adasvételi szerzédéssel és a foldhivatali eljardsokkal kapcsolatban felmer(il§ kéltségek megfizetésére
Vevd véllal kitelezettséget.

IX. Egyiittmiikodési kotelezettség
Szerzédd Felek az adasvételi szerzGdés teljesitése soran egyiittmiikédve kételesek eljarni. Ennek sordn Felek
minden olyan akadalyrél vagy kértlményrél, amely az adasvételi szerz6dés teljesitése szempontjabdl [énye-
ges, egymast haladéktalanul értesiteni kételesek. Vevé jelen okirat alairasaval felhatalmazast ad Eladé részére
arra, hogy a beruhdzés finanszirozé részére jelen okiratot bemutassa. Eladé vallalja, hogy Vevd szdmara az in-
gatlant magaban foglalo épiilet megtekintését az el§zetesen egyeztetett idépontban lehetdvé teszi.

X. Vis major
Amennyiben Eladé rajta kiv{ilallo esemény vagy kériilmény kdvetkeztében tébbek kdzétt, de nem kizardlag,
természeti katasztrofa, arviz, tlzvész, szokatlanul kedvezétlen id&jaras, régészeti lelet feltdrasa a telken, ha-
bort (fiiggetleniil a hadiallapot kihirdetésétdl vagy mas katonai, illetve terrorista tevékenység), sztrajk, mun-
kaerd- vagy nyersanyaghidny, jogszabalyvaltozas (a tovdbbiakban egyenként “vis major”), részben vagy
egeészben képtelenné valik jelen ingatlan addsvételi szerz6déshél eredd kételezettségeinek teljesitésére, akkor
a vis major miatti teljesitési képtelenség mértékének megfelelen az adott eladdi kbtelezettséget az akada-
lyozé tényezd fennallasaig felfliggesztettnek kell tekinteni.

; XL Birosagi kikotés
Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzédéshél eredd minden vitds kérdést elészor peren ki-
vili egyeztetés Gtjan kisérlik meg megoldani. Amennyiben a peren kiviili egyeztetés nem vezet eredményre,
lgy jelen adasvételi szerz6désbél vagy azzal 6sszefiiggésben, annak megszegésével, megsziinésével, érvényes-
ségével vagy értelmezésével kapcsolatos jogvitaban, Felek értékhatartdl fliiggSen a GodollGi Jarashirdsag il-
letve Budapest Kérnyéki Térvényszék kizardlagos illetékességét kotik ki.

XIl. Allampolgarsag, jogképesség, képviselet igazoldsa

Elado kijelenti, hogy Magyarorszagon bejegyzett gazdasagi tarsasag, mig Vevé kijelenti, hogy magyarorszagi

dnkormanyzat és veliik szemben a jelen adasvételi szerz6dés megkétésének jogszabalyi akadalya nincs, tgyle-

ti képesseglik korlatozas ala nem esik. Jelen okiratban nem szabdlyozott kérdésekben a Polgéri térvénykényv-
rél szélé: 1959. évi IV. térvény (Ptk.) vonatkozo szabalyait kell megfeleléen kell alkalmazni.

2. Veresegyhaz Viros Onkormanyzatanak jegyzéje ellenjegyzésével tandsitja, hogy jelen addsvételi szerzédés
mindenben megfelel Veresegyhdz Véros Onkormanyzat Képviselé-testiilete ........../2015. (cunnnenns) Kt
szamu hatdrozataban foglaltaknak.

3. Eladé tovabbd nyilatkozik arrdl is, hogy a cégkivonata és az aldirasra jogosult személy alairasi cimpéldanya az
illetékes foldhivatalhoz korabban mar 40157/2014. ligyszdmon benytjtésra keriilt valamint, hogy azdta azok-
ban véltozds nem tortént.

=

XIv. Meghatalmazas

1. Szerz&dé Felek jelen okirat irasha-foglalasaval, a Foldhivatal és Illetékhivatal el6tti eljardsokban képviseletik-
kel dr. Kisfalvi Janos iigyvédet (Kisfalvi Ugyvédi Iroda 2112 Veresegyhaz, Arpad u. 23.) bizzék meg.

2. Kijelentik, hogy tudomasul vették ligyintéz6 ligyvéd részletes kioktatdsat az adasvételre és ingatlanok elide-
genitésevel, illetve szerzésével kapcsolatos: személyi jdvedelemaddra-, adébevalldsra- és illeték-fizetési kéte-
lezettségre vonatkozé jogszabdlyokkal kapcsolatosan. Kijelentik tovabbd, hogy az elézGekben irottak alapjan
ezen szerzGdést, mint tényvazlatot is elfogadjak és ezért annak kiilén iven szévegezett példanyat nem kérik.

3. Azeljaro gyved tdjékoztatja a Szerz6d6 Feleket, hogy a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozasa megeld-
zésérdl és megakadalyozdsardl szol6 2007. évi CXXXVI. Térvény — a tovabbiakban Pmt. — alapjan iigyfél-
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ben eljard személyek vonatkozasdban. Szerz6d6 Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerz6déshen
keriilnek rogzitésre a Felek adatszolgéltatdsa és az altaluk bemutatott, személyazonossag igazoldsdra a Pmt.
szabdlyai szerint alkalmas okirat bemutatdsa alapjan. Szerz6dé Felek jelen szerz&dés aldirasaval biintet&jogi
felelésséglik tudataban kijelentik, hogy jelen szerzédés aldirdsa soran sajat neviikben jarnak el, Eladd képvise-
letében eljaré ligyvezetd kijelenti, hogy a tényleges tulajdonos nevében jar el. Szerz6dé Felek tudomasul ve-
szik, hogy a szerz6déses kapcsolat fennallasa alatt az azonositds (lUgyfél-atvilagitas) soran megadott adatok-
ban, illetve amennyiben nem sajat neviikben jarnak el az tigylet soran, a tényleges tulajdonos adataiban be-
kévetkezett valtozasrdl a tudomasszerzéstdl szamitott S (6t) napon bellil kételesek az eljdro ligyvédet irdsban
értesiteni.

4. Szerzddd Felek jelen szerzédés alairdsaval kifejezetten hozzdjarulnak ahhoz, hogy az eljard ligyvéd személyi
adataikat tartalmazé okmanyaikrél fénymasolatot készitsen, és adataikat kezelje. Szerz6d6 Felek adatait elja-
ré tigyvéd a személyes adatok védelmérél és a kézérdek(l adatok nyilvanossagardl sz616 térvény rendelkezései
alapjan, kizérolag a jelen szerzddéshez kapcsolodd meghizas és a Pmt-ben foglalt kételezettsége teljesitése
érdekében kezelheti.

5. lelen ingatlan addsvételi szerzédés kizardlag irdshan, szerz6désmaodositdsra iranyulé kifejezett akarattal mo-
dosithatd.

6. A jelen szerzédéshen nem szabdlyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezései az iranyadok.

7. Fenti szerz6dés vonatkozasaban felek jelen okirattal megdllapodnak abban, hogy az adasvételi szerzédés
barmely rendelkezésének esetleges érvénytelensége az egész szerzédés érvénytelenségét nem vonja maga
utdn, az esetleges érvénytelen rendelkezés helyébe a hatélyos jogszabdlyoknak megfelels rendelkezés lép.

8. Szerz8dd Felek a jelen adasvételi szerzddeést annak atolvasasa és megértése utan, mint akaratukkal minden-
ben megegyezét, jovahagydlag alairtak.

Alulirott Szerz6d6 Felek ezen okiratba foglalt adédsvételi szerzédésiiket, gondos attanulmanyozas és értelmezés utan,
mint lgyleti akaratukkal mindenben megegyez&t, helyben hagyoan irtdk ala.

Kelt: Veresegyhdzon, 2015. november ...... napjan

Veresegyhaz Varos Onkormanyzata, TP KomPLEX BERUHAZO ZRT.
mint Vevé képviseletében: mint Eladd képviseletében:
Pasztor Béla Laukd Laszlé
polgdrmester vezérigazgato

Jogi ellenjegyzé:
Garai Tamas jegyzd

Pénziigyi ellenjegyz&: .......cccccovevivvennns
Jager Agnes pii-i oszt.vez

Zaradék:
Ezen okiratot készitette, és az ingatlan-nyilvantartasrol sz6l6, 1997. évi CXLI. térvény 32§. (2) bekezdés d.) pontjaban,
valamint az 1998. évi XI. sz. az ligyvédekré| sz616 térvény 27. §-ban irottak alapjan a szerzédés keltének napjan, 2015.
november ........ napjan ellenjegyezte, szarazbélyegzé lenyomataval elldtta, dr. Kisfalvi Janos iigyvéd, aki tanusitja,
hogy a fenti szerz6dés Felek szabad akaratabdl jétt létre, az kinyilvanitott akaratuknak és a vonatkozd jogszabalyi ren-
delkezéseknek mindenben megfelel. TanUsitja tovébb, hogy az okiratot, Szerz6dé Felek képviseli a jelenlétében, sajat
keziileg irtdk ala.
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Szerz6dés 52am: ....ceun.. /2015

Tulajdonjog bejegyzési hozzajarulas

mely létrejott egyrészrél:
TP KompLEX BERUHAZO ZRT. (székhelye: 2112 Veresegyhdz, FG Gt 45-47. I. 218., cégjegyzékszam: 13-10-041356, statisztikai szdmjele:

24341356-4120-114-13, adoszama: 24341356-2-13, képviseli: Lauko Laszl6 vezérigazgato) tovabbiakban Elado

masrészrol:

Iktataszam:

VERESEGYHAZ VAROS ONKORMANYZATA (székhelye: 2112 Veresegyhdz, F& Gt 35., statisztikai szdmjel: 15730576-8411-321-13, addszama:
15730576-2-13, képviseli: Pasztor Béla polgarmester) a tovébbiakban Vevé
kozott: 2015, november ....-én megkotott ingatlan adasvételi szerzddés teljesitésével Gsszefiiggésben Eladd az alabbi nyilatkozatot teszi:

1. Eladé nyilatkozik, hogy ingatlan adasvételi szerzédést kotdtt Vevével, melyben ,filiggében tartdssal” eladta, Vevd pedig
megvdsdrolta a Veresegyhaz 9543 hrsz-u ingatlanon felépiilt ,B” épiilet (természetben: 2112 Veresegyhdz, Bartok Béla utca 40.
szam alatt talalhatd) alabbi tarsashazi ingatlanokat:

Hrsz. Kézds tul. hanyad m° Vételdr
netto dfa brutté
9543/B/3 1075/10000 78,50 16.707.520,- 4.511.030,- 21.218.550,-
9543/B/7 1075/10000 78,50 16.707.520,- 4,511.030,- 21.218.550,-
9543/B/9 1125/10000 82,20 17.455.008,- 4.723.652,- 22.218.660,-
9543/B/10 1125/10000 82,20 17.495.008,- 4,723.652,- 22.218.660,-
Osszesen 4400/10000 321,40 68.405.056,- 18.469.364,- 86.874.420,-

2. Elado nyilatkozik, hogy az ingatlan 86.874.420,-Ft, azaz nyolcvanhatmillié-nyolcszazhetvennégyezer- négyszazhtisz forint
vételdra teljes egészében megfizetésre keriilt.

3. Eladé minden tovabbi kikotés nélkiil hozzajarul ahhoz, hogy Vevé az 1. pontban felsorolt ingatlanokra 1/1 ardnyu tulajdonjogat az
ingatlan-nyilvéntartasha vétel jogcimén bejegyeztesse.

4. Elado jelen okirat elkészitésével, ellenjegyzésével és a tulajdonjog ingatlan-nyilvantartdsba valé bejegyzése érdekében a Féldhivatal
eldtti teljes kori tgyintézéssel, dr. Kisfalvi Janos tigyvédet (Kisfalvi Ugyvédi Iroda 2112 Veresegyhaz, Arpad utca 23.) bizza meg.

Kelt: Veresegyhazon, 2015. év november ho ...... napjan

TP KompLEX BERUHAZO ZRT.
mint Eladd képviseletében:
Laukd Laszld vezérigazgatod

A jelen nyilatkozat tulajdonjog atruhdzasardl szél6 okiratot a médositott 1997. évi CXLI. tv. 32. § (1) bekezdése és az
1998. évi XI. tv. (Utv.) 27. § (2) bekezdése alapjan készitettem és ellenjegyzem Veresegyhazon, 201.... v ... hd
............... napjan

dr. Kisfalvi Janos
ligyvéd



Szerzédésszam: .........f2015
lktatészam: ........../2015

Ingatlan Adasvételi Szerz6dés

mely létrejott:

egyrészrél: TP KomPLEX BERUHAZO ZRT. (székhelye: 2112 Veresegyhdz, F6 Gt 45-47. |. 218., cégjegyzékszam: 13-
10-041356, statisztikai szamjele: 24341356-4120-114-13, addszama: 24341356-2-13, képviseli: Laukd Laszld
vezérigazgato) - tovdbbiakban Eladé -;

masrészrél: VERESEGYHAZ VAROS ONKORMANYZATA (székhelye: 2112 Veresegyhdz, F6 Gt 35., statisztikai szamjel:
15730576-8411-321-13, addszama: 15730576-2-13, képviseli: Pasztor Béla polgarmester) - a tovabbiakban
Vevd — kozott alulirott helyen és napon a kdvetkezd feltételek szerint:

1. El6zmények

Fent nevezett Eladd ezennel 6rokre és visszavonhatatlanul eladja az 1/1 ardnyd kizirélagos tulajdonat képe-
28, a Godoll6i Jarasi Hivatal Féldhivatali Osztalya dltal vezetett veresegyhazi ingatlan-nyilvantartasban 9543
hrsz. alatt felvett, Gsszesen 7.517 m” teriiletnagysaggal rendelkezd, jelenleg belterlleti “kivett beépitetlen te-
rilet” megjelélésd ingatlanon felépiilt tarsashazi lakdsokat a (11.1. bekezdésben megjeldlt lakdsokat), melyek
természetben 2112 Veresegyhaz, Barték Béla utca 40. szdm alatt taldlhatdak. Az ingatlant 250 MFt kdlcsén
€s jdrulékai erejéig a Travill Invest Zrt. egyetemleges jelzdlogjoga terheli, mely vonatkozdsdban Eladd kimen-
tést nem tiird kételezettséget vallal arra, hogy a hitelezé tériési engedélyét az utolsc vételdrrész megfizetését
megelézéen bemutatja Vevd részére

Szerz6dé Felek rogzitik, hogy Eladé az 1. pontban kériilirt, kizérdlagos tulajdondt képezd ingatlanra Godsll
Varos Polgarmesteri Hivatal Epitési Osztaly, mint I. foki Epitésiigyi hatésag PE-07D/EP/177-20/2015. sor-
szamu, 2015. jdnius 3. napjan kelt és 2015. jdlius 29. napjan jogerdre emelkedett hatdrozatéval a Veresegy-
haz belteriilet 9543 hrsz-u ,,C” ingatlanra vonatkozdan épitési engedélyt bocsatott ki, melynek targya: “10 la-
kasos lakoépiilet”.

Szerz8dG Felek rogzitik, hogy Eladg, a feléplilt épliletre tarsashézat alapit, melynek alapité okirata 10 tarsas-
hazi lakds, mint albetétek feltiintetésével keriil — jelen szerzédés megkotését kévetden - az illetékes foldhiva-
talhoz benyujtasra.

Szerz8dd Felek rogzitik, hogy az alapitd okirat a tulajdonostérsaknak el6vasarlasi jogot nem fog biztositani.
Eladé kizérolagos tulajdonat a jelen addsvételi szerz&dés mellékletét képezé hiteles tulajdoni lappal igazolja.
Vevd a jelen ingatlan addsvételi szerzGdést az Eladé éltal rendelkezésére bocsatott és a jelen adésvételi szer-
z8dés mellékletét képez6 teljes épitési tervdokumentécio (m(iszaki leiras, az alaprajz) ismeretében kéti meg.
Eladé kijelenti, hogy a jelen addsvételi szerz6dés targyat képezd ingatlanon felépiilé 10 lakas valamennyi
kézmlve kiilén, egyedi mérével keriilt bekdtésre.

1. Az ingatlanok
Eladd eladja, Vevé pedig vétel jogcimén 1/1 ardnyban tehermentesen megvasarolja a Veresegyhaz belterii-
let 9543 hrsz-a ,,C” ingatlanon felépilt 10 darab tarsashazi kiilén lapon nyilvantartott tarsashazi lakds, meg-
nevezés(i ingatlanok kozil, a kéz6s tulajdonbol hozzatartozé tulajdoni hanyaddal egyiitt, az alibbiak szerint
részletezett két lakast:

2

Hrsz. Kézds tul. hdnyad m Vételar
Netto dfa bruttd
9543/C/2 1075/10000 78,50 16.707.520,- 4.511.030,- 21.218.550,-
9543/C/10 1125/10000 82,20 17.495.008,- 4.723.652,- 22.218.660,-
Osszesen 2200/10000 160,70 34.202.528,- 9.234.682,- 43.437.210,-

Az ingatlanok vételdra és megfizetése

1. Vételar dsszege: a Il. 1. pontban részletesen koriilirt ingatlanok kélcsénésen kialkudott vételdra bruttd

43.437.210,-Ft, azaz negyvenh3arommillié-négyszazharmincezer-kett&szdztiz

9.234.682,-Ft afa).
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2. Vételdr megfizetése:
a.) Felek rogzitik, hogy Vevd vételar cimén: 43.437.210,-Ft, azaz Negyvenharommillié-
négyszazharmincezer-kettészaztiz forintot atutal Elado javara, harom részletben az alabbi (iteme-

zéshen:
a. 1.részlet 9543/C/2 lakds elsd vételarrész 2015.12.15-ig esedékes, dsszege: 20.000.000,- Ft
b. 2. részlet 9543/C/10 lakas els6 vételdrrész 2015.12.15-ig esedékes, dsszege: 21.000.000,- Ft
c. 3. részlet, lakasok utolsd vételarrészének Osszege: 2.437.210,- Ft
melynek esedékessége az adasvétel targyat képezd lakdsoknak az ingatlan-nyilvantartdsba
torténd tehermentes bejegyzésének Elado altal Vev§ felé térténd igazoldsa.

Az egyes vételarrészek megfizetésének fentiekben foglaltakat megel6z6 feltétele, Gabor Csaba Fe-
renc egykori érdekeltségeivel szemben, felhalmozott Veresegyhdz Varos Onkormanyzata kamat ko-
vetelésének pénzligyi megtérilése. Az utolsé vételarrész megfizetésének tovabbi feltétele a jogerds
hasznalatbavételi engedély megléte és a Travill Invest Zrt. keretbiztositéki jelzilogjoganak torlése, a
mar az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett tarsashazi lakdsingatlanokrol. Eladé nyilatkozik, hogy az
ingatlan hasznalatba vételének varhatd legkésébbi id6pontja: 2016. év janudr hénap 30. napja.

Szerz6dd Felek megdilapodnak abban, hogy a vételdr teljesitési mddja dtutalds, melyet Eladd csak
€s kizdrolag az aldbbi teljesitési modon fogad el: Lakdsonként iitemezve, legkésdbb: 2015. december

15. napjaig, vételar jogcimen az Eladé Magnet Kézésséqi Bank Zrt-nél vezetett 16200137-18513631

szdmu szdmldjdra kézvetleniil teljesitve. Eladd csak €s kizdrdlag, ezen teljesitési médot fogadia el.

b.) Amennyiben Vevé az addsvételi szerzddés szerint fizetendd vételar megfizetésével - sajat hibdjabol -
késedelembe esik, Vevé a mindenkori jegybanki alapkamat kétszeresével megegyezé Gsszegli kése-
delmi kamatot kételes Eladdnak fizetni a késedelmesen teljesitett vételar tekintetében. Vevé 15 (ti-
zendt) napot meghaladd késedelme esetén Eladé jogosult a végleges szerzédéstdl eldlini, amely joga
gyakorlasat irasbeli nyilatkozattal kételes Vevd tudomadséra hozni. Ezen okbdl térténé elillas esetén
a Vevavel torténd elszamolds a vétel térgyat képezd ingatlan jboli értékesitést kdvetd 15 napon be-
il torténik meg, mely tényt Vevd tudomasul vesz. Eladé jogosult a vételarbdl a sajat részére levonni
azokat a kéltségeket, amelyek az ingatlan Vevd dltal igényelt atalakitasa miatt merdiltek fel, Vevé pe-
dig nem igényelheti az altala beépitett anyagok ellenértékét. Eladé eldlldsa az adasvételi szerzédést
megszlinteti.

c.) Szerz6dd Felek rogzitik, hogy Vevd a vételdr megfizetésével mindaddig nem eshet késedelembe,
amig az ingatlan tarsashazi bejegyzése a fldhivatal dltal nem t&rténik meg.

d.) Amennyiben Vevé késedelme esetén Eladé nem él eldlldsi jogaval, Eladé kizardlag akkor adja az in-
gatlant Vevé birtokaba, amennyiben Vevé a vételarat valamint a késedelmi kamatokat teljes mér-
tékben Eladénak megfizette. Eladé késedelem esetén a Vevd altal teljesitett 8sszegeket elészér a
kamatokra, majd a vételar t6ketartozasra szamolja el.

e.} Amennyiben Eladé a Vevd szerzddésszegése miatt elall a szerzdéstdl, Eladé jogosult az ingatlant uj-
bol értékesiteni.

Iv. Atruhdzds, tulajdonjog bejegyzés

1. Eladé a Felek altal jelen iigyletre megbizott iigyvédnél dr. Kisfalvi Janosnal (Kisfalvi Ugyvédi Iroda 2112
Veresegyhaz, Arpad u. 23.) egyidejiileg letétbe helyezi a II. 1. pontban felsorolt tarsashazi ingatlanokra vo-
natkoz6 tulajdonjog atruhazasara és Vevéd tulajdonjogdnak adasvétel jogcimi bejegyzéséhez szlikséges,
ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas irasbeli nyilatkozatat azzal, hogy a letétkezels ligyvéd az utol-
s0 vételdrrész kifizetésével egy id6ben — I1l. 2. a. harmadik bekezdésében irtak szerint - jogosult kiadni és a
Godollsi Jarasi Hivatal Féldhivatali Osztalydahoz, a tulajdonjog bejegyzése végett benydjtani. Jelen okira-
tot ellenjegyz6 ligyvéd a letétbe helyezés tényét egyidejlileg alairasaval igazolja.

E tényre tekintettel felek kifejezetten kérik az illetékes féldhivatalt, hogy Vevd tulajdonjog bejegyzés iranti
kérelmét a Veresegyhaz belteriilet 9543 hrsz-ti ,,C” ingatlanon, az ingatlan- -nyilvantartdsrol szolé 1997. évi
CXLI. Tv. 47/A § (1) bek. b) pontja alapjén tartsa fiiggében, a szerzddés benyujtdsatdl szamitott legfeljebb 6
honap idétartamra, és a tulajdonjog bejegyzési engedély benyujtisit kévetden ped|g az ingatlan-
nyilvantartasba jegyezze be — addsvétel jogcimén — az adasvétel targyaira Vevd tulajdonjogat.

Ellenjegyzem: Veresegyhdzon, 2015. november ...., napjan 2

dr. Kisfalvi Janos ligyvéd



2. Azeljaro lgyvéd koteles jelen szerz6dést 3 napon beliil az illetékes féldhivatalhoz benyujtani

3. Felek megallapodnak abban, hogy a fliggben tartas ideje alatt a jelen szerzédésben irtakon tilmendéen az
ingatlan a mésik fél el6zetes hozzajarulasa nélkiil nem idegenithetd el és nem terhelheté meg.

4. Szerz6dd Felek kérik az eljaro foldhivatalt, hogy az Eladé dltal majdan intézendd és kérelmezett, tarsashaz-
z3a torténd alakitdsi kérelem elbirdlasat elébb birdlja el, mint a Vevé dltal el&terjesztésre keriilé a tarsashazi
lakasokra vonatkozo tulajdonjog bejegyzési kérelmet (rangsorcsere megallapodis).

5. Elado az atruhdazasra kerdl6 ingatlan - jelen szerzédésben irtakon tilmend - per- igény- és tehermentességé-
ért feltétlen szavatossagot vallal. Kijelenti tovabbd, hogy harmadik személynek az ingatlanra nincsen olyan jo-
ga, mely Vevd tulajdonszerzését korlatoznd, vagy akaddlyozna.

Szerz&dd Felek megallapodnak abban, hogy Vevd a haszndlatbavételi engedély részére torténé bemutatdsat
kévetden a lakdsokat bérbe adhatja.

V. Birtokbaadas

1. Az atadas-atvétel oly modon térténik, hogy Eladé képvisel&je és Vevs kdzdsen bejarjdk az ingatlant, ellendrzik
az ingatlan elkésziiltét a mszaki leirdsnak valo megfelel6ségét, valamint az egyes épiiletgépészeti berendezé-
sek miikéddképességét, megdllapitjak az esetleges hibakat és hidnyossagokat, amelyekrél Felek jegyz6konyvet
kételesek felvenni. Eladé kételezettséget vallal arra, hogy az ingatlanok atadas-atvételekor jegyzékdnyvbe vett
hibdkat és hidnyossagokat 15 napon beliil megsziinteti. A rendeltetésszer(i haszndlatot nem akadalyozd ki-
sebb hibak (vételdr 8sszegének 0,5 %-4t meg nem haladé értékben) vagy hidnyossagok esetén az atvétel nem
tagadhatd meg.

2. Vev6 az ingatlanokat akkor jogosult, illetve k&teles birtokba venni, ha a teljes vételdrat kiegyenlitette.

3. A birtokbaadas feltétele, hogy Vevé valamennyi, Eladéval szemben fennallé fizetési kitelezettségének eleget
tett.

4. A birtokbaadds soran Eladé atadja a vevének az ingatlanokra vonatkozd hasznélatbavételi engedély masolati
példényat, valamint a hatalyos jogszabalyok szerinti jotéllasi jegyet és szabalyzatot. Vevd legkésébb ekkor ké-
teles nyilatkozni arrdl, hogy az dtadas-atvétel sordn jegyz6kényvbe felvett esetleges hianyossagok kijavitdsa
megtdrtént-e. A birtokbaaddskor Eladé atadja az ingatlanok kulcsait, Vevé pedig aldirja a birtokbavételt igazo-
16 nyilatkozatot. Felek a birtokbaaddskor rogzitik a mérgérak allasat, amennyiben azok fogyasztast mutatnak.
Vevd a birtokbaadas napjatdl szedi az ingatlanok hasznait, viseli azok terheit és azok karveszélyét.

5. Vevd az ingatlanok birtokbaadasat kézvetlenil kévetéen kételes Uj kdziizemi szolgdltatasi szerzédéseket kétni,
s e tényt 15 napon beliil igazolni. Amennyiben Vevé jelen pontban meghatdrozott kdtelezettségét hataridére
nem teljesiti, Eladé jogosult a kdzlizemi szolgaltatds kikapcsoldsét kérni. Vevé a kéziizemi dijakat az ingatlanok
birtokbaadasatdl kételes viselni.

VL. Szavatossagi és jotallasi igény

1. Eladé szavatolja, hogy az ingatlan a hatalyban lévé jogszabélyoknak és szabvanyoknak, illetve az épitési enge-
délyben foglaltaknak megfeleléen kertilt megtervezésre és térténik a kivitelezése. Az ingatlan megvaldsitdsa-
hoz sziikséges valamennyi engedély beszerzése, - ideértve a hasznélatbavételi engedélyt is — és valamennyi
hatosagi eljdrds lefolytatdsa Eladd kizardlagos feladata. Eladé szavatol tovabba azért, hogy az ingatlannak
nem lesz olyan hibéja vagy hidnyossaga, amirdl tud, vagy kell6 gondossag mellett tudnia és arrél Vevét tajé-
koztatnia kellene.

2. Szerz8d§ Felek tudomadssal birnak arrél, hogy az adasvétel targyat képezé lakasokra vonatkozdan Eladét a la-
késépitéssel kapcsolatos kotelezd jotallasrol sz6l6 181/2003 (X1.5.) Korm. rendelet alapjin a lakas atadas-
atvétel napjatol szamitott 3 éves idStartamig jétélldsi kotelezettség, valamint a Ptk. 6 :157- 6:174 §-a és az
egyes épiiletszerkezetek és azok létrehozdsénal felhaszndldsra keriils termékek kételezd alkalmassagi idejérél
52016 11/1985. (VI. 22.) EVM-lpm-KM-MEM-BkM egyiittes rendelet alapjan szavatossagi kotelezettség ter-
heli. A jogligyleti ingatlan birtokbaadasdtél szamitott egy éven beliil Eladé a kivitelezd képviseldivel kdteles
garancialis bejdrdst tartani, amelynek soran a garancialis kitetezettségekrél, az esetleges meghibasodésral a
felek irasos jegyz8kényvet vesznek fel.

3. Ajotallasi igényt a jotallasi idén beliil J6tallasi Jeggyel lehet érvényesiteni, amelyet, illetve a Jotalldsi Szabaly-
zatot Eladé a lakas birtokbaadasaval egyidejlileg ad at Vevd részére. A Tarsashaz kézds tulajdonban maradé
éptiletrészei, berendezései, felszerelései tekintetében a jotallasi igényt a Tarsashaz képviseletében a kézos
képvisel6 érvényesitheti.

4. Eladod kételes atadni Vevd részére az ingatlanok energetikai tandsitvanyat, valamint az illetékes f6ldhivatal
dltal befogadott Tarsashazi Alapité Okiratot.
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VI, Vegyes rendelkezések
1. Eladé és Vevé kijelentik, hogy jelen ingatlan adasvételi szerz6dés csak kdzéttlik, mint Eladé és Vevd kézott
hoz |étre szerz6déses jogviszonyt, erre figyelemmel Vevé tudomasul veszi, hogy nem jogosult sem a sajat ne-
vében, sem pedig mas neve alatt Eladé alkalmazottainak és/vagy alvallalkozdinak utasitast adni, vagy télik
téhblet vagy potmunkat megrendelni, tovabba jelen ingatlan adasvételi szerz6dés miiszaki tartalmat barmi-
lyen kérben és mértékben egyoldalian megvdltoztatni.
2. Eladd nyilatkozik, hogy lakds épitésére, épittetésére és értékesitésére jogosult gazdasagi tarsasag és az ingat-
_lant értékesités céljara djonnan épitette és megfelel a hivatkozott jogszabalyi kévetelményeknek, tovabba a
Vev§ az ingatlan els6 vevdje. Vevd nyilatkozik a NAV felé, hogy az Onkormanyzatot az llletéktdrvény 5. § (1)
bekezdés b) pontjdban irtak alapjan teljes személyes illetékmentesség illeti meg.

VIIL. Koltségviselés
Jelen adasvételi szerzddéssel és a foldhivatali eljarasokkal kapcsolatban felmeriilé kéltségek megfizetésére
Vevé villal kotelezettséget.

IX. Egyuttmiikédési kotelezettség
Szerz&dd Felek az addsvételi szerzddés teljesitése sordn egylittmiikédve kételesek eljarni. Ennek soran Felek
minden olyan akaddlyrdl vagy korllményrél, amely az adasvételi szerzddés teljesitése szempontjibél lénye-
ges, egymast haladéktalanul értesiteni ktelesek. Vevé jelen okirat alairdsaval felhatalmazast ad Eladé részére
arra, hogy a beruhazas finanszirozé részére jelen okiratot bemutassa. Eladé vallalja, hogy Vevd széméra az in-

T

gatlant magaban foglald éplilet megtekintését az el6zetesen egyeztetett idépontban lehetdvé teszi.

X. Vis major
Amennyiben Eladé rajta kiviilallé esemény vagy kortilmény kévetkeztében tébbek kézétt, de nem kizardlag,
természeti katasztrofa, arviz, tlizvész, szokatlanul kedvezétlen id&jards, régészeti lelet feltarasa a telken, ha-
boru (fiiggetleniil a hadiallapot kihirdetésétél vagy mas katonai, illetve terrorista tevékenység), sztrajk, mun-
kaerd- vagy nyersanyaghidny, jogszabalyvaltozas (a tovabbiakban egyenként “vis major”), részben vagy
egeszben képtelenné vidlik jelen ingatlan adasvételi szerz6déshél eredd kitelezettségeinek teljesitésére, akkor
a vis major miatti teljesitési képtelenség mértékének megfelelen az adott eladdi kotelezettséget az akada-
lyozd tényezd fennalldsaig felfliggesztettnek kell tekinteni.

XL Birdsagi kikotés ‘
Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzédésbél eredd minden vitas kérdést eldszor peren ki-
villi egyeztetés Gtjan kisérlik meg megoldani. Amennyiben a peren kivilli egyeztetés nem vezet eredményre,
ugy jelen adasvételi szerz6désbdl vagy azzal Gsszefiiggésben, annak megszegésével, megsziinésével, érvényes-
ségével vagy értelmezésével kapcsolatos jogvitdaban, Felek értékhatartdl fiiggden a Godollsi Jarasbirésag il-
letve Budapest K&rnyéki Torvényszék kizardlagos illetékességét kotik ki.

XII. Allampolgérség, jogképesség, képviselet igazoldsa

1. Eladé kijelenti, hogy Magyarorszagon bejegyzett gazdasdagi tarsasdg, mig Vevd kijelenti, hogy magyarorszagi
6nkormanyzat és veliik szemben a jelen adésvételi szerz6dés megkétésének jogszabalyi akadalya nincs, tgyle-
ti képességlik korlatozds ald nem esik. Jelen okiratban nem szabdlyozott kérdésekben a Polgéri térvényksnyv-
rél sz616: 1959. évi IV. térvény (Ptk.) vonatkozo szabdlyait kell megfeleléen kell alkalmazni.

2. Veresegyhaz Viros Onkormanyzatanak jegyzéje ellenjegyzésével tandsitja, hogy jelen addsvételi szerzédés
mindenben megfelel Veresegyhdz Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete .............../2015. (.........) Kt. sz&-
mu hatérozatdban foglaltaknak.

3. Eladé tovabba nyilatkozik arrél is, hogy a cégkivonata és az aldirdsra jogosult személy aldirasi cimpéldanya az
illetékes féldhivatalhoz korabban mar 40157/2014. iigyszdmon benyujtasra keriilt valamint, hogy azéta azok-
ban valtozas nem tortént.

. XIV. Meghatalmazas

1. Szerz8dé Felek jelen okirat irasba-foglalasdval, a Féldhivatal és liletékhivatal elétti eljarasokban képviseletiik-
kel dr. Kisfalvi Janos ligyvédet (Kisfalvi Ugyvédi Iroda 2112 Veresegyhaz, Arpad u. 23.) bizzdk meg.

2. Kijelentik, hogy tudomasul vették ligyintéz6 ligyvéd részletes kioktatdsat az adasvételre és ingatlanok elide-
genitésével, illetve szerzésével kapcsolatos: személyi jévedelemadodra-, adébevalldsra- és illeték-fizetési kote-
lezettségre vonatkozo jogszabalyokkal kapcsolatosan. Kijelentik tovabbd, hogy az el6zéekben irottak alapjan
ezen szerz8dést, mint tényvazlatot is elfogadjak és ezért annak kiilén iven szdvegezett példanyat nem kérik.

3. Azeljaro ligyveéd tajékoztatja a Szerz6d6 Feleket, hogy a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozasa megels-
zésérdl és megakaddlyozdsardl szol6 2007. évi CXXXVI. Térvény — a tovabbiakban Pmt. — alapjan igyfél-
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ben eljaré személyek vonatkozdsaban. Szerz6dé Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerzédéshen
kerlilnek régzitésre a Felek adatszolgaltatasa és az altaluk bemutatott, személyazonossag igazoldsara a Pmt.
szabalyai szerint alkalmas okirat bemutatasa alapjan. Szerzddé Felek jelen szerzédés alairasaval biintetGjogi
felel6sségirk tudatdban kijelentik, hogy jelen szerzédés aldirdsa sordn sajat neviikben jarnak el, Eladé képvise-
letében eljard Ugyvezetd kijelenti, hogy a tényleges tulajdonos nevében jar el. Szerz6dé Felek tudomasul ve-
szik, hogy a szerzédéses kapcsolat fenndllasa alatt az azonosités (ligyfél-atvilagitas) sordn megadott adatok-
ban, illetve amennyiben nem sajat neviikben jarnak el az tigylet sordn, a tényleges tulajdonos adataiban be-
kévetkezett valtozasrol a tudomasszerzéstdl szamitott 5 (6t) napon beliil kdtelesek az eljard ligyvédet irdshan
értesiteni.

4. Szerzédd Felek jelen szerzédés alirasaval kifejezetten hozzdjarulnak ahhoz, hogy az eljard tigyvéd személyi
adataikat tartalmazé okmanyaikrél fénymasolatot készitsen, és adataikat kezelje. Szerzédé Felek adatait elja-
ro tgyved a személyes adatok védelmérdl és a kozérdekli adatok nyilvanossagardl széld térvény rendelkezései
alapjén, kizérolag a jelen szerzddéshez kapcsolddé megbizds és a Pmt-ben foglalt kételezettsége teljesitése
érdekében kezelheti.

5. lelen ingatlan adasvételi szerz8dés kizarolag irdsban, szerz6désmaodositasra irdnyuld kifejezett akarattal mo-
dosithato.

6. Ajelen szerzédéshen nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezései az iranyaddk.

7. Fenti szerzGdés vonatkozdsdban felek jelen okirattal megdllapodnak abban, hogy az addsvételi szerzddés
barmely rendelkezésének esetleges érvénytelensége az egész szerz8dés érvénytelenségét nem vonja maga
utdn, az esetleges érvénytelen rendelkezés helyébe a hatalyos jogszabalyoknak megfeleld rendelkezés lép.

8. Szerzddé Felek a jelen adasvételi szerzédést annak dtolvasdsa és megértése utan, mint akaratukkal minden-
ben megegyezét, jévahagydlag alairtak.

Alulirott Szerz8d6 Felek ezen okiratba foglalt addsvételi szerz6désiiket, gondos attanulmanyozas és értelmezés utan,
mint tgyleti akaratukkal mindenben megegyez6t, helyben hagyéan irtak ala.

Kelt: Veresegyhdzon, 2015. november ...... napjan

Veresegyhaz Varos Onkormanyzata, TP KomPLEX BERUHAZO ZRT.
mint Vevd képviseletében: mint Eladé képviseletében:
Pasztor Béla Lauko Laszlo
polgarmester vezérigazgatd

logi ellenjegyzg:
Garai Tamas jegyzd

Pénziigyi ellenjegyzG: ........ccoovvvevvivennin.
Jager Agnes pii-i oszt.vez

Zaradék:
Ezen okiratot készitette, és az ingatlan-nyilvantartdsrdl sz616, 1997. évi CXLI. térvény 32§. (2) bekezdés d.) pontjaban,
valamint az 1998. évi XI. sz. az ligyvédekré| 52616 térvény 27. §-ban irottak alapjan a szerzédés keltének napjan, 2015.
november ....... napjan ellenjegyezte, szdrazhélyegzé lenyomatdval ellatta, dr. Kisfalvi Janos iligyvéd, aki tanusitja,
hogy a fenti szerz6dés Felek szabad akaratabol jott létre, az kinyilvanitott akaratuknak és a vonatkozo jogszahalyi ren-
delkezéseknek mindenben megfelel. Tandsitja tovabb, hogy az okiratot, Szerz6dé Felek képviseldi a jelenlétében, sajat
kez(ileg irtak ala.
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Szerz6dés szam: ........
Iktatdszam:

Tulajdonjog bejegyzési hozzajarulas

mely létrejott egyrészrdl:

TP KompLex BERuHAZO ZRT. (székhelye: 2112 Veresegyhaz, F6 at 45-47. |. 218., cégjegyzékszam: 13-10-041356, statisztikai szamjele:
24341356-4120-114-13, adoszama: 24341356-2-13, képviseli: Lauko Laszlo vezérigazgatd) tovabbiakban Eladé

masrészrél:

VERESEGYHAZ VARDS ONKORMANYZATA (székhelye: 2112 Veresegyhaz, F& Gt 35., statisztikai szamijel: 15730576-8411-321-13, addszama:
15730576-2-13, képviseli: Pasztor Béla polgdrmester) a tovdbbiakban Vevé

kbzott: 2015. november ....-én megkotott ingatlan adasvételi szerzédés teljesitésével 8sszefiiggésben Eladd az alabbi nyilatkozatot teszi:

1. Eladé nyilatkozik, hogy ingatlan addsvételi szerzodést kotdtt Vevével, melyben ,fiiggdben tartdssal” eladta, Vevd pedig
megvésdrolta a Veresegyhdz 9543 hrsz-u ingatlanon felépiilt ,C” éplilet (természetben: 2112 Veresegyhdz, Bartok Béla utca 40.
szadm alatt talalhato) alabbi tarsashazi ingatlanokat:

Hrsz. Kézds tul. hdanyad m’ Vételdr
Netto dfa brutto
9543/C/2 1075/10000 78,50 16.707.520,- 4.511.030,- 21.218.550,-
9543/C/10 1125/10000 82,20 17.495.008,- 4.723.652,- 22.218.660,-
Osszesen 2200/10000 160,70 34.202.528,- 9.234.682,- 43.437.210,-

2. Eladé nyilatkozik, hogy az ingatlan 43.437.210,-Ft, azaz negyvenhdrommillié-négyszazharmincezer-kettgszaztiz forint
vételara teljes egészében megfizetésre keriilt.

3. Eladd minden tovabbi kikétés nélkiil hozzajarul ahhoz, hogy Vevé az 1. pontban felsorolt ingatlanokra 1/1 aranyt tulajdonjogat az
ingatlan-nyilvantartasba vétel jogcimén bejegyeztesse.

4. Eladd jelen okirat elkészitésével, ellenjegyzésével és a tulajdonjog ingatlan-nyilvéntartasba vald bejegyzése érdekében a Féldhivatal
elétti teljes kdrd ligyintézéssel, dr. Kisfalvi Janos tigyvédet (Kisfalvi Ugyvédi Iroda 2112 Veresegyhdz, Arpad utca 23.) bizza meg.

Kelt: Veresegyhazon, 2015. év november ho ...... napjan

TP KompLex BERUHAZO ZRT.
mint Eladé képviseletében:
Lauké Ldszld vezérigazgatd

A jelen nyilatkozat tulajdonjog atruhézasarél sz6l6 okiratot a modositott 1997, évi CXLI. tv. 32. § (1) bekezdése és az
1998. évi XI. tv. (Utv.) 27. § (2) bekezdése alapjan készitettem és ellenjegyzem Veresegyhdzon, 201... év .............. hé
s NAPjAN

dr. Kisfalvi Janos
ligyved



