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ELŐTERJESZTÉS
A Képviselő-testület 2015. november 27-i rendkívüli/rendes ülésére
Tárgy:  

Társasházi bérlakások vásárlása
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Garai Tamás jegyző
Tárgyalja:


Pénzügyi Bizottság





Ügyrendi, Jogi és Közbiztonsági Bizottság

Az előterjesztés nyílt/zárt ülésen tárgyalható.

A döntés elfogadásához egyszerű/minősített többség szükséges.

Előterjesztés
A Képviselő-testület 2015. november 26-i ülésére
Tárgy: TP-Komplex Zrt-től társasházi bérlakások vásárlása
Tisztelt Képviselő-testület!

A TP Komplex Zrt 2015. november 10-i leveleiben 6 + 4 + 2 bérlakás céljára használható lakás megvételét ajánlotta fel az Önkormányzat részére. A lakások más-más épületben vannak, mindegyik önálló társasházzá alakul, ezért szerepelnek külön-külön az adataik.

A felajánlott lakások adatait az alábbiakban részletezzük:
1./ Kertész u. 2.
A felajánlott 6 db lakás a korábbi években megkezdett bérlakás program területével szomszédos 30 lakásos társasházban, Kertész u. 2. szám alatt – a júliusban megvásárolt 5 db bérlakás céljára használható lakással egy épületben – található. Így a 30 lakásból 11 lesz az Önkormányzaté.

 A felkínált lakások:
	Hrsz.
	Közös tul. hányad
	m2
	
	Vételár
	

	
	
	
	nettó
	áfa
	bruttó

	5785/132/A/11
	345/10000
	61,41
	  13.070.176
	3.528.947
	16.599.123

	5785/132/A/19
	219/10000
	39,06
	    8.313.321
	2.244.597
	10.557.918

	5785/132/A/26
	180/10000
	32,09
	    6.829.864
	1.844.063
	8.673.927

	5785/132/A/27
	179/10000
	31,90
	    6.789.425
	1.833.145
	8.622.570

	5785/132/A/28
	180/10000
	32,09
	    6.829.864
	1.844.063
	8.673.927

	5785/132/A/29
	181/10000
	32,21
	    6.855.404
	1.850.959
	8.706.363

	Összesen
	1284/10000
	228,76
	48.688.054
	    13.145.774
	61.833.828


2./ Bartók Béla u. 40.
További 4 lakás megvételét ajánlotta fel a Bartók Béla utca 40. sz. alatt épülő 10 lakásos társasház „B” épületében. 

A felkínált lakások:

	Hrsz.
	Közös tul. hányad
	m2
	
	Vételár
	

	
	
	
	nettó
	áfa
	bruttó

	9543/B/3
	1075/10000
	78,50
	16.707.520,-
	4.511.030,-
	21.218.550,-

	9543/B/7
	1075/10000
	78,50
	16.707.520,-
	4.511.030,-
	21.218.550,-

	9543/B/9
	1125/10000
	82,20
	17.495.008,-
	4.723.652,-
	22.218.660,-

	9543/B/10
	1125/10000
	82,20
	17.495.008,-
	4.723.652,-
	22.218.660,-

	Összesen
	4400/10000
	321,40
	68.405.056,-
	18.469.364,-
	86.874.420,-


3./ Bartók Béla u. 40.
További 2 lakás megvételét ajánlotta fel a Bartók Béla utca 40. sz. alatt épülő 10 lakásos társasház „C” épületében. 

A felkínált lakások:

	Hrsz.
	Közös tul. hányad
	m2
	
	Vételár
	

	
	
	
	Nettó
	áfa
	bruttó

	9543/C/2
	1075/10000
	78,50
	16.707.520,-
	4.511.030,-
	21.218.550,-

	9543/C/10
	1125/10000
	82,20
	17.495.008,-
	4.723.652,-
	22.218.660,-

	Összesen
	2200/10000
	160,70
	34.202.528,-
	9.234.682,-
	43.437.210,-


Ezzel a felajánlással az Önkormányzat további lakásingatlanok birtokába jut, és azon túl, hogy segíteni tud a lakásgondokkal küszködőknek, az egészségügynek, az itt működő nagyüzemeknek (munkaerő ideiglenes vagy végleges elhelyezésében) folyamatos bevételhez is jut, hiszen - a többi lakáshoz hasonlóan - a lakbérek az önkormányzatot illetik meg.

A megvásárlásra felajánlott lakások száma összesen 12 db, bruttó bekerülési költsége 192.145.458,-Ft. A lakások alapterülete mindösszesen: 710,86 m2. (Az alapterület alapján számított bruttó egységár 270,3 eFt/ m2, amely megegyezik a július hónapban megvásárolt 5 db lakás m2-enkénti egységárával.)

Az 5785/132 hrsz–ú, Kertész u. 2. sz. ingatlanon elkészült 6 db lakás vételár összege 48.688.054,-Ft + ÁFA (bruttó: 61.833.828,-Ft). Az albetétek nettó alapterülete (228,76 m2).

A vételár kifizetésére két részletben kerül sor. A vételár fedezete a megemelt közhatalmai bevételekből származó többletbevétel. Az első részlet – melynek bruttó összege 60.000.000,-Ft – 2015. november 30-ig, a második részlet – melynek összege bruttó 1.833.828,-Ft – az építkezést finanszírozó Travill Invest Zrt. jelzálogjog törlési engedélyének átadását követően. A lakások jogerős használatbavételi engedéllyel rendelkeznek, azonnal beköltözhetők.

A 9543 hrsz–ú ingatlan B. épületében, Bartók Béla u. 40. sz. alatt elkészülő 4 db lakás vételár összege 68.405.056,-Ft + ÁFA (bruttó: 86.874.420,-Ft). Az albetétek nettó alapterülete (321,4 m2).

A vételár kifizetésére öt részletben kerül sor. A vételár megfizetésének feltétele a Gábor Csaba Ferenc egykori érdekeltségeivel szemben felhalmozott kamat követelések Önkormányzat részére történő megtérülése. A fizetési ütem a tartozás megtérülésének üteméhez igazodik. Az első négy részlet megfizetése (melyek együttes bruttó összege 82.000.000,-Ft) 2015. december 15-ig, az utolsó részleté (melynek bruttó összege 4.874.420,-Ft) 2016. január 30-ig esedékes. Az utolsó részlet a jogerős használatbavételi engedély és az építkezést finanszírozó Travill Invest Zrt. jelzálogjog törlési engedélyének átadását követően történik meg. Az épület használatba vételének várható legkésőbbi időpontja: 2016. január 30. Műszaki feltételei azonosak a 6 lakáséval, és ezek is termálvízzel fűtöttek.

A 9543 hrsz–ú ingatlan C. épületében, Bartók Béla u. 40. sz. alatt elkészülő 2 db lakás vételár összege 34.202.528,-Ft + ÁFA (bruttó: 43.437.210,-Ft). Az albetétek nettó alapterülete (160,7 m2).

A vételár kifizetésére három részletben kerül sor. A vételár megfizetésének feltétele szintén a Gábor Csaba Ferenc egykori érdekeltségeivel szemben felhalmozott kamat követelések önkormányzat részére történő megtérülése. A fizetési ütem a tartozás megtérülésének üteméhez igazodik. Az első két részlet megfizetése (melyek együttes bruttó összege 41.000.000,-Ft) 2015. december 15-ig, az utolsó részleté (melynek bruttó összege 2.437.210,-Ft) 2016. január 30-ig esedékes. Az utolsó részlet a jogerős használatbavételi engedély és az építkezést finanszírozó Travill Invest Zrt. jelzálogjog törlési engedélyének átadását követően történik meg. Az épület használatba vételének várható legkésőbbi időpontja: 2016. január 30. Műszaki feltételei azonosak a 6 lakáséval, és ezek is termálvízzel fűtöttek.

A fentiekben részletezett ügylet kapcsán az Önkormányzat további 12 lakás tulajdonába kerül, és ezen felül 12 millió forint többletbevételhez jut.

Tájékoztatásul elmondom, hogy a korábban megvásárolt lakásokba a bérlők beköltöztek. A bérlők elégedettek a lakással és a szolgáltatásokkal. A kauciót, a lakbért, a közös költséget és a közművek költségeit fizetik. A közművek mérőórái a bérlők nevén vannak. A jelenleg megvételre felajánlott épületekben is – az önkormányzat rendelkezései szerint – a mérőórák a bérlők nevére kerülnek – a velük megkötésre kerülő bérleti szerződés – alapján.

Az ingatlanokra a Travill Invest Zrt. keretjelzálogjoga került bejegyzésre. Ennek összege 250.000.000,-Ft azaz Kettőszázötvenmillió forint. 

Az 5785/132 hrsz-ú ingatlanon épülő 30 lakásos társasházból 6 lakás értékesítéséhez kapcsolódó utolsó vételárrész megfizetését megelőzően – ezen albetéteket érintő összes jelzálog törléséhez hozzájárul a Travill Invest Zrt.

Az 9543 hrsz-ú Bartók Béla utca 40. sz. alatt épülő 2 x 10 lakásos társasház „B” és „C” épületeiben épülő 4 + 2 lakásának értékesítéséhez kapcsolódó utolsó vételárrészek megfizetését megelőzően – ezen albetéteket érintő összes jelzálog törléséhez hozzájárul a Travill Invest Zrt.  
Az előterjesztés mellékletét képezi az adásvételi szerződések tervezete, amelyek részletesen tartalmazzák mi is tartozik egy-egy lakáshoz, és hogyan alakulnak az albetétek egyenkénti árai. 

Az előterjesztéshez mellékeljük továbbá a Társasházi Alapító Okiratok tervezetét, a tulajdoni lapokat, a tulajdonjog bejegyzési hozzájárulásokat.

Tekintettel arra, hogy a lakások külön helyrajzi számokon szerepelnek, fizikailag is más területen helyezkednek el, mindegyik épület önálló – egymástól független – társasházzá alakul, ezért kérem, hogy három határozatban, külön-külön döntsünk a lakások megvásárlásáról.

Kérem a tisztelt Képviselő-testületet, hogy a lakások megvásárlásához az előterjesztésben leírtak és a mellékelt adásvételi szerződésben foglaltak alapján hozzájárulni szíveskedjenek.
Veresegyház, 2015. november 18.











Pásztor Béla










Polgármester

1. Határozati javaslat.

1./  Veresegyház Város Önkormányzat Képviselő-testülete úgy dönt, hogy megvásárol a TP Komplex Zrt-től a Veresegyház 5785/132 hrsz-ú, Veresegyház Kertész u. 2. sz. alatti ingatlanon felépülő 30 lakásos társasházból 6 lakást a hozzá tartozó telekhányadokkal és gépkocsi parkolókkal együtt. A vételár összege bruttó 61.833.828 forint, melyet két részletben kell megfizetni: 


- 1. részlet:
          60.000.000,-Ft

2015. november 30-ig

- 2. részlet:             1.833.828,-Ft
az érintett hat lakásra szóló jelzálogjog törlési engedély megszerzését követően.  Eladó előteljesítést elfogad.

2./  A Képviselő-testület a kiadások fedezetét  - a megemelt közhatalmai bevételekből származó többletbevételt - 2015. évi költségvetés tartalékkerete terhére biztosítja.
3./ A Képviselő-testület felhatalmazza a polgármestert, hogy fentiekkel kapcsolatos iratokat, szerződéseket aláírja.

Határidő: azonnal

Felelős: Pásztor Béla polgármester
2. Határozati javaslat

1./  Veresegyház Város Önkormányzat Képviselő-testülete úgy dönt, hogy megvásárol a TP Komplex Zrt-től a Veresegyház 9543 hrsz-ú ingatlan „B”  épületében, Veresegyház Bartók Béla u. 40. sz. alatti ingatlanon felépülő 10 lakásos társasházból 4 lakást a hozzá tartozó telekhányadokkal és gépkocsi parkolókkal együtt. A vételár összege bruttó 86.874.420,-Ft, melyet öt részletben kell megfizetni az alábbiak szerint:

        -  1. részlet 9543/B/3  lakás első vételárrész 2015.12.15-ig esedékes, összege:   20.000.000,-Ft
       -   2. részlet 9543/B/7  lakás első vételárrész 2015.12.15-ig esedékes, összege:   20.000.000,-Ft
       -   3. részlet 9543/B/9  lakás első vételárrész 2015.12.15-ig esedékes, összege:   21.000.000,-Ft
       -   4. részlet 9543/B/10 lakás első vételárrész 2015.12.15-ig esedékes, összege:  21.000.000,-Ft
       -   5. részlet: a lakások utolsó vételár része     2016.01.30-ig esedékes, összege:     4.874.420,-Ft

2./  Az utolsó részlet megfizetése előtt a jogerős használatbavételi engedélyt, valamint a jelzálog törlési engedélyt – mind a négy lakásra vonatkozóan –  be kell mutatni. Eladó előteljesítést elfogad.

3./  A Képviselő-testület a kiadások fedezetét a –  Gábor Csaba Ferenc egykori érdekeltségeivel szemben felhalmozott kamat követelések megtérüléséből képzett -  2015. évi költségvetés tartalékkerete terhére biztosítja.
4./ A Képviselő-testület felhatalmazza a polgármestert, hogy fentiekkel kapcsolatos iratokat, szerződéseket aláírja.

Határidő: azonnal

Felelős: Pásztor Béla polgármester
3. Határozati javaslat

1./  Veresegyház Város Önkormányzat Képviselő-testülete úgy dönt, hogy megvásárol a TP Komplex Zrt-től a Veresegyház 9543 hrsz-ú ingatlan „C”  épületében, Veresegyház Bartók Béla u. 40. sz. alatti ingatlanon felépülő 10 lakásos társasházból 2 lakást a hozzá tartozó telekhányadokkal és gépkocsi parkolókkal együtt. A vételár összege bruttó 43.437.210,-Ft, melyet három részletben kell megfizetni az alábbiak szerint:

        -  1. részlet 9543/C/2    lakás első vételárrész 2015.12.15-ig esedékes, összege:   20.000.000,-Ft
       -   2. részlet 9543/C/10  lakás első vételárrész 2015.12.15-ig esedékes, összege:   21.000.000,-Ft
       -   3. részlet: a lakások utolsó vételár része     2016.01.30-ig esedékes, összege:       2.437.210,-Ft

2./  Az utolsó részlet megfizetése előtt a jogerős használatbavételi engedélyt, valamint a jelzálog törlési engedélyt – mind a két lakásra vonatkozóan –  be kell mutatni. Eladó előteljesítést elfogad.

3./  A Képviselő-testület a kiadások fedezetét a – Gábor Csaba Ferenc egykori érdekeltségeivel szemben felhalmozott kamat követelések megtérüléséből képzett - 2015. évi költségvetés tartalékkerete terhére biztosítja.
4./ A Képviselő-testület felhatalmazza a polgármestert, hogy fentiekkel kapcsolatos iratokat, szerződéseket aláírja.

Határidő: azonnal

Felelős: Pásztor Béla polgármester
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