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Hatarozati javaslat:

Veresegyhaz Varos Onkormanyzat KépviselS-testiilete hozzijarul, hogy a Garden Invest Halas Termeld és
Szolgaltato Kft-vel az alabbiak szerint kiegészitett dj, hossz(i tavi tertiletbérleti szerz&dés megkdtésére kerdliljén
sor, a kovetkezdek szerint:

a Bérbeado kizdrdlagos tulajdonat képezd Veresegyhaz 068/14 hrsz-u ingatlan teriiletébdl a Parcella GM Kft.
129-2/2015. munkaszam vizrajzon dbrazolt 34.896 m® teriiletnagysagra vonatkozdan;

a teriiletbérleti jogviszony hatarozott idejd, a szerz8dés aldirdsitol 2034, december 31-ig tart;

a teriiletbérleti dij a 2016. évre vonatkozdan 1.420.000,-Ft, mely minden tovébbi bérleti évben a KSH altal az
el6z8 évre megadott fogyasztdi drindex mértékének megfelelSen véltozik;

Bérbeadd nyilatkozik, hogy a terlletbérleti jogviszony id6tartama alatt Bérlét telekadd, illetve épitményadé
megfizetésének kotelezettsége nem terheli;

Bérbeadd villalja, hogy a Bérld — és a Garden Invest Zsana Kft. — dltal bérelt teriiletrészeket figyelembe véve, a
fennmaradé teriiletet legkésibb 2016. december 31-ig a Veresegyhdz 068/14 hrsz-G ingatlanbdl levélasztja és
azt 6nallé helyrajzi szamon a foldhivatalnal bejegyezteti;

a bérelt teriileten Bérlg altal megépitett épiiletek a Parcella GM Kft. 129/2015. munkaszdm(i vazrajza alapjan,
#Faépités” jogcimen Bérl6 tulajdonat képezik, 6nallé helyrajzi szamon és kiilén tulajdoni lapon keriilnek
bejegyzésre a foldhivatali ingatlan-nyilvantartdsba, és ezen ingatlanokat megilleté féldhasznalati jogoknak a
068/14 hrsz-u ingatlanra torténd bejegyzésével egyiitt:

a Veresegyhiz kiilteriilet 068/14/A hrsz-on a Bérls ltal épitett 15.573 m” teriilet(f iiveghaz, Bérl& 1/1 aranyu
tulajdonjogdval, raépités jogcimen, valamint a Bérlt megillet6 17.157 m® foldhasznalati jog keriiljén
feljegyzésre a foldhivatali ingatlan-nyilvantartasban;

a Veresegyhaz kiilteriilet 068/14/B hrsz-on a Bérld és a Garden Invest Zsana Termel8 és Szolgéltaté Kft. dltal
épitett 674 m’ terulet(l’ kozlekedd, Bérlé % aranyl tulajdonjogéval, raépités jogcimen, valamint a Bérldket
megillets 2.704 m? féldhasznalati j jog kertiljon feljegyzésre a foldhivatali mgatlan nyilvdntartdsban;

a Veresegyhaz kiilteriilet 068/14/C hrsz-on a Bérl6 iltal épitett 1.463 m’ teriiletd, manipulacios tér és
kazanhdz, Bérld 1/1 ardnyu tulajdonjogéval, raépités jogcimen, valamint a Bérlét megilleté 1.806 m’
foldhasznalati jog keriiljon feljegyzésre a féldhivatali ingatlan-nyilvantartasban;

Veresegyhaz Varos Onkormanyzat Képvisels-testiilete hozzajérul, hogy a Garden Invest Zsana Termeld és

Szolgéltatd Kft-vel az aldbbiak szerint kiegészitett (j, hosszd tavi teriiletbérleti szerzédés megkotésére keriilisn sor, a
kovetkezéek szerint:
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a Bérbeado kizdrdlagos tulajdondt képezd Veresegyhdz 068/14 hrsz-ii ingatlan terliletébdl a Parcella GM Kft.
129-2/2015. munkaszdmi vazrajzon 4brazolt 36.003 m? teriiletnagységra vonatkozdan;

a teriiletbérleti jogviszony hatarozott ideji, a szerzédés aldirdsatél 2034. december 31-ig tart;

a teriiletbérleti dij a 2016. évre vonatkozéan 1.420.000,-Ft, mely minden tovabbi bérleti évben a KSH &ltal az
el6z6 évre megadott fogyasztdi drindex mértékének megfelelben valtozik;

Bérbeadd nyilatkozik, hogy a teriiletbérleti jogviszony idGtartama alatt Bérlét telekads, illetve épitményadd
megfizetésének kitelezettsége nem terhel;

Bérbeado véllalja, hogy a BérlS — és a Garden Invest Halas Kft., — 4ltal bérelt teriiletrészeket figyelembe véve a
fennmarado teriiletet legkésdbb 2016. december 31-ig a Veresegyhaz 068/14 hrsz-U ingatlanbdl levélasztja és
azt &nalld helyrajzi szamon a féldhivatalnal bejegyezteti;

a bérelt terlleten Bérl§ dltal megépitett épiiletek a Parcella GM Kft. 129/2015. munkaszamUi vézrajza alapjan,
#réépités” jogcimen Bérlé tulajdondt képezik, &nallé helyrajzi szamon, kiilén tulajdoni lapon keriilnek
bejegyzésre a foldhivatali ingatlan-nyilvéntartasba, és ezen ingatlanokat megilleté foldhasznalati jogoknak a
068/14 hrsz-i ingatlanra térténd bejegyzésével egyiitt:

a Veresegyhdz killteriilet 068/14/D hrsz-on a Bérlg iltal &pitett 17.335 m” teriileti liveghaz, Bérld 1/1 aranyd
tulajdonjogéval, réépités jogcimen, valamint a Bérlt megillets 18.605 m” féldhasznalati jog kerdljon
feljegyzésre a foldhivatali ingatlan-nyilvéntartasban;

a Veresegyhaz kiilteriilet 068/14/B hrsz-on a Bérld és a Garden Invest Halas Termel6 és Szolgaltatd Kft. altal
épitett 674 m* teruletﬂ kdzlekedd, Bérlé % ardnyl tulajdonjogdval, raépités jogcimen, valamint a BérlGket
megillets 2.704 m* féldhasznalati j jog keriiljon feljegyzésre a foldhivatali |ngatlan nyilvantartasban;

a Veresegyhdz kiilteriilet 068/14/E hrsz-on a BérlG altal épitett 485 m? teriiletii iroda, Bérld 1/1 arinya
tulajdonjogaval, raépités jogcimen, valamint a Bérl6t megillets 485 m? foldhasznalati jog keriiljon feljegyzésre a
foldhivatali ingatlan-nyilvdntartisban;

A Képviseld-testiilet felhatalmazza a Polgdrmestert a fentieknek megfelel§ teriiletbérleti szerzédések aldirdsara.

Egyben felhivia a Jegyz&t, hogy a teriiletbérleti szerz6désekbd| keletkezd valtozasokat a vagyon-nyilvdantartasban és a
Foldhivatali ingatlan-nyilvdntartdsban vezettesse &t.

Felelds:
Hatarid6:

polgarmester
azonnal



KIVONAT

Készillt: Veresegyhaz Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
2014. januar 30-an megtartott rendkiviili Gilésének jegyzékonyvébdl

5/2014.(1.30.) Kt. hatarozat:

1)

2)

3)

Veresegyhaz Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete a 166/2013.(X.31.) szam hatarozatat
visszavonja, valamint a 36/2013.(1ll.28.) szam( hatarozatat médositja az alabbiak szerint:

A kepviseld-testillet hozzajarul, hogy a Veresegyhaz kiilteriilet 068/14 hrsz-ui, 21 ha 691 m?
alapteriiletdi, kivett telephely besorolasti ingatlanbol 6sszesen 71.020 m? teriiletrész 6nallo
helyrajzi szammal levalasztasra keriiljon. ‘

A keépviselo-testillet hozzajarul, a Veresegyhaz killteriilet 068/14 ‘hrsz-i, 21 ha 691 m?

alaptertiletd, kivett telephely besorolasti ingatlanbél levalasztando, 6nalle helyrajzi szamu,

osszesen 71.020 m? feriiletrészre vonatkozé hosszli tavi teriiletbérleti szerzédés

megkotéséhez a Garden Invest Halas Kft-vel, valamint a Garden Invest Zsana Kft-vel mar

megkotott hossz( tava terliletbérleti szerzodés médositasahoz az alabbi feltételekkel:

- a Garden Invest Zsana Kft-vel megkétstt 2,5 ha-os fteriiletbérleti szerzédés
modositasahoz, bérelt teriilet novelése 3,551 ha-ra; :

- a Garden Invest Zsana Kft-vel megkotott teriiletbérleti szerzédésbe foglalt bérlefi dij
modositasahoz, a megndvekedett teriilet utan jaré bérleti dij 6sszege miatt;

- a Garden Invest Zsana Kft-vel megkstott teriiletbérleti szerzGdés idétartamanak (2033.
december 31-ig) médositasahoz 2034. december 31-ig, hogy a két Kift. teriiletbérleti

' szerzOdése azonos bérleti idejii legyen;

- Mmegadott tulajdonosi hozzajarulas modositdsahoz a megndvelt Gsszteriiletre
vonatkozéan; :

- a Garden Invest Halas Kft-vel 0j hosszu tavi teriiletbérleti szerzGdés megkatéséhez
2014. februar 1-t6] a masodik 3,551 ha-os teriilet bérletére, teliesen megegyezden a
Garden Invest Zsana Kit. eredeti szerz6désében foglalt alapfeltételekkel.

A képvisel-testilet felhatalmazza a polgarmestert a hosszi tavi teriiletbérleti szerzdések és
a tulajdonosi hozzajarulésok, valamint a levalasztasi eljarassal kapcsolatos iratok alairasara.
Egyben felhivia a jegyzét, hogy a levalasztasbdl keletkezé valtozasokat a vagyon-
nyilvantartasban és a Féldhivatali ingatian-nyilvantartasban vezettesse at. '

Hatarido: azonnal
Felelds: polgarmester

kmf.

Garai Tamas sk. Pasztor Béla sk.
jegyzo : polgarmester

A kivonat hiteléiil: Veresegyhéz, 2014. januar 30.

Garai Tamas
jegyz6



Garai Tamas sk.

jegyzo

KIVONAT

Késziilt: Veresegyhéaz Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
2013. mércius 28-an megtartott rendkiviili Glésének jegyzkdnyvéhdl

36/2013. (111.28.) Kt. sz. hatarozat:

1.) Veresegyhaz Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete hozzajarul,
hogy a Veresegyhaz kiilteriilet 068/14 hrsz-0, 21 ha 691 m? alapteriiletd,
kivett telephely besorolést ingaflanbol 25.000 m2 teriiletrész onalld

helyrajzi szammal levalasztasra keriiljén.

2.) Veresegyhaz Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testillete hozzajarul,
hogy a Veresegyhaz kiilteriilet 068/14 hrsz-u, 21 ha 691 m? alapteriiletd,
kivett telephely besorolasii ingatlanbal levalasztott, &nallo helyrajzi
szami 25.000 m? terilletrészre bérleti szerzodés és tulajdonosi
hozzajarulas megkotéséhez a Garden Invest Zsana Termels és

Szolgaltatd Kft-vel, hatarozott (20 év) idétartamra. -

3.) Amennyiben a beruhazas nem valésul meg, vagy a vallalkozo a
tevékenysegét sziinetelteti vagy megsziinteti, ebben az esetben is
legyen helye az énkormanyzat részérél torténd rendkiviili felmondasnak.

Ez a kiegészités keriiljén be a szerz6dés szévegébel

4.)  Acégrdl kelld mennyiségi informacio alljon rendelkezésre, és keésziiljon
egy olyan, 4-5 évet atfogé bevétel- kiadasra vonatkozd prognézis, amely
gazdasagossagat . .
alatimasztja, felszamitva mindazokat a kéltségeket, amelyeket az
onkorméanyzatnak kell megfizetni, és azokat a bevételeket, amelyekrd

az Onkorméanyzat szempontjabél a _ projekt

az 6nkormanyzat lemond.

5) Veresegyhdaz ~ Varos  Onkormanyzatanak

nyilvantartasban vezettesse at.

Hatéridd: azonnal
Felelds: polgarmester

kmf.

Pésztor Béla sk.
polgarmester

A kivonat hiteléiil: Veresegyhaz, 2013. marcius 28.

Garai Tamas
Jegyz6

Képviseld-testiilete
felhatalmazza. a polgarmestert a teriilet [levalasztasi
meginditasara, valamint a bérleti szerzédés és tulajdoni hozzajarulas
alairasara, egyben felhivja a jegyzét, hogy a levalasztasbdl keletkezs
valtozasokat a vagyon-nyilvantartasban és a foldhivatali ingatlan-



SzerzGdésszam:  F-23/2013
Iktatoszam: 5109/2013

Bérleti szerz6dés és tulajdonosi hozzajarulas

amely egyrészrél: .
Veresegyhaz Vdros Onkormdnyzata (székhelye: 2112 Veresegyhaz F6 Gt 35., adészam: 15730576-2-13, KSH
azonositd: 15730576-8411-321-13, képviseli: Pasztor Béla polgarmester), mint bérbeadé (a tovibbiakban:
Bérbeadd), masrészrol: , : -

Garden Invest Zsana Termeld és Szolgéltaté Kft. (roviditett név: Garden Invest Zsana Kft., székhelye: 7621 Pécs,
Rakoczi Ferenc utca 39./d. 11/7., Cg.: 02-09-074996, addszama: 14986059-2-02, képviseli: dr. Kemény Gabor
Ugyvezet6 /sziil: Kemény Gabor, an.: Horvath Viktéria, lakhelye: 8646 Balatonfenyves, Fenyvesi it 236.), mint
bérlS (a tovdbbiakban: Bérl3) kozott jétt létre az aldbbi feltételekkel:

1.

Bérbeadd 1/1 tulajdonat képezi a G&d&lIGi Jarasi Hivatal Jarési Féldhivataldnal nyilvantartott Veresegyhaz
kiilteriilet 068/14 hrsz. alatt felvett 210.691 m?> (azaz kettdszdztizezer-hatszdzkilencvenegy négyzetméter)
teriiletnagysdgu kivett telephely besoroldsu ingatlan.

Bérbeado - liveghdz-épités, telepi ttépités, kiszolgald létesitmények epitése, vizkit-firds, majd a |étrejott
épitményben mez6gazdasdgi termels tevékenység folytatdsa céljdra - bérbe adja, Bérlé pedig bérbe veszi -

- a jelen szerz6dés elvélaszthatatlan részét képezd vézrajz (1. sz. melléklet) alapjan megjeldlt— 25.000 m?

(azaz huszondtezer négyzetméter) teriiletet, amely teriilet a jelen szerzédés 1. pontjaban meghatarozott
Veresegyhaz kiilteriilet 068/14 hrsz-i ingatlan része. A bérelt terliletet Bérlg az 1. sz. mellékletben megjelolt
lehajtdn keresztiil kézelitheti meg, ehhez Bérbeadé el6zetes hozzdjaruldsét adja.

A bérleti jogviszony hatdrozott idére jon létre, jelen szerzddés aldirasanak idépontjatdl 2033. december 31-
ig érvényes.

Bérld jelen szerzGdést 2013. december 31-ig egydl'dalt]an, rendes felmonddssal felmondhatja amennyiben
az liveghaz kivitelezési projekt meghitisul. Bérlé ebben az esetben is koteles a 2013. évre vonatkozd teljes
bérleti dijat megfizetni.

Bérbeaddt ezen a jogcimen megilleti a rendes felmondés joga, abban az esetben, ha az iiveghdzas
kivitelezési projekt 2015. januar 31-ig nem valdsul meg.

Bérbeadd a 2015. februir 1. és 2033. december 31. kozdtti idgszakban jelen szerzédést rendes
felmondassal — 30 napos felmondasi idgvel - felmondhatja, ha Bérl6 a termalhd hasznilatat legaldbb 9
honapig sziinetelteti, vagy egy naptari éven beliil a haszndlt termalhdért fizetett dij — Bérlének felrdhatd
okbol —nem éri el a netté 10 MFt-ot.

Felek kifejezetten kijelentik, hogy egyik'fél részérél sem mindsiil rendkiviili felmondasi oknak, ha a
Magyarorszagi Volksbank Zrt. a Veresegyhaz kiilteriilet 068/14 hrsz-ui ingatlanra vonatkozéan érvényesiti
zdlogjogdt.

Bérbeadé 2013. &prilis 5-ig birtokba adja — Bérl6 pedig birtokba veszi - a bérelt teriiletet. Felek jelen
szerz6dés aldirasakor a bérelt teriilet allapotat jegyzékdnyvben rogzitik. A bérleti idgszak lejartdt (vagy a
bérleti jogviszony barmilyen médon térténd id§ eldtti megsz(inését) kdvet6 60 napon beliil Bérlg a
teriiletet olyan a&llapotban kbteles visszaszolgaltatni, ahogyan azt &tvette. Az eredeti dllapot
helyredllitdsdnak teljes kéitsége Bérlét terheli. Amennyiben Bérlg ezen kitelezettségének nem tesz eleget,
akkor Bérbeadé a helyreallitast Bérlg kdltségére jogosult elvégeztetni.

Bérl6 a 3. pontban megjelélt idSponttsl kezdédden — a bérleti jogviszony megsziinéséig - minden bérleti
(egyben naptéri) évre vonatkozéan az adott év januar hé 31. napjaig - Bérbeads &ltal kibocsatott szamia
ellenében - bérleti dijat kételes -fizetni Bérbeaddnak. A bérleti dij a 2013-as tért évre 750.000,-Ft
(Hétszazétvenezer Ft), ennek megfizetése 2013. aprilis 30-ig esedékes. A bérleti dij a 2014-es naptari évre
vonatkozéan 1.000.000,-Ft/év (Egymillié forint/év), majd minden tovibbi bérleti (egyben naptari) évre
vonatkozoan a KSH altal az el6z6 évre megadott fogyasztdi drindex mértékének megfelelGen véltozik. Jelen
jogligylet targyi adémentes, ezért a bérleti dif Afa-t nem tartalmaz. Amennyiben a jogligylet a bérleti
idGtartam alatt barmikor Afa kitelessé valik, akkor az aktudlis bérleti dij az Afa Osszegével novelten keriil
megallapitasra.

Bérbeadod nyilatkozik, hogy a bérleti jogviszony idGtartama alatt Bérlét telekads, illetve épitményadd nem °

terheli. BErlS a tevékenységével osszefiiggd adokat maga kételes megfizetni. A szerzédés 2. sz. mellékletét
képezi a mindkét Fél altal aldirt 2013. marcius 5-i egyeztetd targyaldsrdl késziilt emlékeztetd.
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9.

10.
11.

12,

13.

14.

15.

16.

(gt bt

Bérld jogosult a kivitelezés idejére (vdrhatdan 2013. prilis -2013. december kdz&tt) a bérelt teriiletre:
- az épitési engedélyben foglaltak szerint felvonulni (a teriiletet a bekdtéuton keresztil megkdzeliteni),
- a munkak végzéséhez sziikséges gépeket, berendezéseket elhelyezni,
- a bérelt teriileten feliil a Veresegyhdz kilteriilet 068/14 hrsz-U ingatlanbdl a kivitelezés idejére a
technologiailag sziikséges mértékben tovabbi teriiletet igénybe venni;
- vizkut-flirasi engedélyt, valamint a technoldgiailag szlikséges létesitmények (liveghaz, kiszolgalo épiiletek,
telepi utak, keritések stb.) épitéséhez a sziikséges engedélyeket beszerezni,
- az engedélyekben meghatdrozottak szerinti munkakat (el)végezni,
- a létesitményeket megépiteni, a megéplilt Iétesitményeket az ingatlanra bejegyeztetni,
- a bérelt teriilet elétt (Kisrét Gt) elhaladd termélvezetékre - a termalhd vételezésére a Felek kozott kiilén
megkodtendd szerzédésnek megfelelGen - racsatlakozni,
- a bérelt teriiletre a sziikséges kdzmticsatlakozasokat kiépiteni.

Bérlé kifejezetten kijelenti, hogy az alabbi koltségeket (a jelen szerzddés 2. sz. mellékletével, az
emlékeztetdvel Gsszhangban) kizarélagosan viseli:

- a bérelt teriilet tereprendezésének koltsége,

- az Osszes — a. Bérlé szaméra sziikséges - kézmii kiépitésének koltsége a bérelt teriiletig (bekotdit
megepitése, ivoviz, vezetékes gaz, elektromos daram, termalhé vezeték, szennyviz-elvezetés),

- a koziizemi szolgdltatasok dijait, a sajat nevében megkotott kozmii szolgaltatasi szerzGdések szerint.

Bérbeadd kifejezetten hozzajarul:
- a kdzmlicsatlakozasok kiépitéséhez sziikséges, a bérelt teriilet mellett elhelyezkedd ingatlanokra
vonatkozd — szlikséges mértékii - szolgalmi jogok bejegyzéséhez.

Bérbead6 koteles a bérelt teriiletet a Veresegyhdz kiilteriilet 068/14 hrsz-i (210.691 m’ nagysagti)
ingatlanbdl levalasztani és azt 6nallé helyrajzi szamon a foldhivatalnal bejegyeztetni. Felek megallapodnak
abban, hogy a jelenleg — a tulajdoni lap Ill. rész 8. pontja szerinti - bejegyzett zédlogjogot Bérbeado -
amennyiben ahhoz jelzalogjogosult hozzajarul — a majdani kiilén hrsz-0 ingatlanrdl térolteti.
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Bérbeado szavatossagot vallal annak a teriiletbérlé altal torténd zavartalan hasznalataért.

Bérlé a teriiletet csak a jelen szerzédés 2. pontjaban megjelélt célra haszndlhatja, al-haszonbérbe nem
adhatja. A teriileten létrehozott [étesitmények Bérl6 tulajdonat képezik. Bérlé tudomasul veszi, hogy a
bérlet targyat semmilyen médon nem terhelheti meg.

Bérld kotelezettséget vallal a bérlemény hasznalatdval kapcsolatos valamennyi hatésagi eldiras betartasara.
Kételezi magat arra vonatkozdan is, hogy minden olyan birsdgot megfizet, amit a munkavégzés soran
barmely hatdsag kiszab. Ezen birsagok Gsszegét Bérl6 az ingatlanra nem terheltetheti.

SzerzGdé Felek jelen szerzddés alairdsaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzéjarulasukat adjak, hogy bérlé
javdra a bérleti jogot — a Veresegyhaz 068/14 hrsz. alatt felvett 25.000 m* teriiletnagysagu kivett telephely
megnevezésd, a jelen szerzGdés 9. pontja szerint kiilén helyrajzi szamra bejegyzett ingatlanra (Id. 1. sz.
melléklet) - foldhivatali ingatlan-nyilvantartasba bejegyezzék. Bérlé hozzajérul ahhoz, hogy amennyiben a
jelen szerzédés 4. pontja szerinti rendes felmondasi jogaval él, a bérleti joga a féldhivatali ingatlan
nyilvantartasbol torlésre keriiljén.

A bérleti jogviszony barmilyen mddon térténd megsziinésekor Bérlé mas ingatlanon torténd elhelyezésre
nem tarthat igényt.

A jelen szerzddéssel kapcsolatos valamennyi kéltséget és a féldhivatali bejegyzés kiltségeit Bérld viseli.

Szerz8d6 Felek koziil Bérbeadé magyarorszégi Onkormanyzat, Bérlé pedig Magyarorszégon: bejegyzett jogi
személy. '

Jelen bérleti szerzédésben foglaltakat Bérbeadd Veresegyhdz Varos Onkormanyzat Képvisel-testiilete
36/2013. (l11.28.) Kt. szdmd hatdrozatdban jévahagyta. A testiileti hatdrozat kivonata jelen szerz6dés 3. sz.
mellékletét képezi.




17. Bérbeadd ezliton nyilatkozik arrdl, hogy:

- ajelen bérleti szerzédés aldirdsara dnalldan jogosult, a bérleti jogviszony |étrehozasahoz — Bérldn kivil - nem
sziikséges semmilyen mds természetes ill. jogi személy hozzdjaruldsa (igy kiilondsképpen nem sziikséges a
Magyarorszagi Volksbank Zrt. hozzdjaruldsa sem, amely a bérelt teriiletre vonatkozoan 6nalld zélogjoggal bir)

- a bérelt teriiletet - Magyarorszagi Volksbank Zrt. zélogjogan kiviil- nem terheli olyan egyéb per, teher vagy igény,
ami Bérlét bérleti joganak gyakorlasaban akadalyozna. :

18. Felek meghatalmazzak dr. Hajnal Karoly iigyvédet (székhelye: 2254 Szentmartonkata, Ddzsa Gydrgy utca
81.), hogy a jelen jogligylettel kapcsolatos eljarasban Feleket — a féldhivatali eIJaras soran - az Ugyvédi
Térvényben meghatarozottak szerint képviselje.

19. Felek egyezGen nyilatkoznak arrdl, hogy amennyiben a jelen szerz6désbe foglalt szabaly eltér az
emlékeztetSben (2. szamu melléklet) foglalt szabalytdl, abban az esetben a jelen szerzédésbe foglalt szabaly

az iranyado.

20. Jelen szerzddést Felek 6 eredeti példanyban irtak ald, melybdl Bérbeadot 4 példany, Bérlét 2 példany illeti
meg.

21. lelen megallapodasban nem szabdlyozott kérdésekben a PTK. (Polgdri Térvénykdnyv) idevonatkozo elgirdsai az
iranyadok.

Kelt: Veresegyhazon 2013. év marcius'hd 28, napjan

Bérbeado

Garden Invest sana Kft.
dr. Kemény Gabor ligyvezetd

Veresegyhaz Varos Onkormanyzata
Pasztor Béla polgarmester

Tats : :‘:

Jogi ellenjegyzo: ..

GARDEN INVEST ZSANA KFT. -
5 7621 Pecs, Rakdczi u. 30. 0. 11/7,
Addszam: 14986059-2-02

Garal TamaSJegyzo

Bk
Pénziigyi ellenjegyzé: .. ——”\%,.z/rr,f/j

Jager Agn s penziigy osztalyvezeto‘_ [

o1y, 0. AL,

Ellenjegyzem: Veresegyhdzon, 2013. év mdrcius hé 28. napjan

dr. Kisfalvi Janos ligyvéd

Kisfalvi Ugyvédi Iroda
2112 Veresegyhaz, Apad u. 23.
T.: 06-28-385-539, 06-30-9215-602



SzerzOdésszam: F-14/2014
lktatdszam: 5109-3/2013

Bérleti szerz6dés és tulajdonosi hozzajarulas

amely egyrészrol:

Veresegyhaz Varos ﬁnkorményzata {székhelye: 2112 Veresegyhaz F6 Gt 35., adészam: 15730576-2-13, KSH
azonosité: 15730576-8411-321-13, képviseli: Pasztor Béla polgarmester), mint bérbeadd (a tovabbiakban:
Bérbeadd), masrészrdl:

Garden Invest Halas Termeld és Szolgaltato Kft. (réviditett név: Garden Invest Halas Kft., székhelye: 7621 Pécs,
Rakoczi Ferenc utca 39./d. II/7., Cg.: 02-09-074997, addszdma: 14986066-2-42, képviseli: Markus Zsolt
ligyvezetd /sziil: Markus Zsolt, an.: Garaba Eva, lakhelye: 2131 Géd, Javorka Sandor utca 5-1.), mint bérlg (a
tovabbiakban: Bérl&) kdzott j6tt |étre az alabbi feltételekkel:

1. Bérbeadd I/1 tulajdonat képezi a GEdSIIGi Jardsi Hivatal Jardsi Foldhivatalandl nyilvantartott Veresegyhaz
kitlteriilet 068/14 hrsz. alatt felvett 210.691 m’ (azaz kett&szaztizezer-hatszazkilencvenegy négyzetméter)
teriiletnagysagu kivett telephely besorolast ingatlan.

2.  Bérbeado - iliveghaz-épités, telepi utépités, kiszolgdld létesitmények épitése, vizkit-furas, majd a létrejott
épitményben mezdgazdasagi termeld tevékenység folytatdsa céljara - bérbe adja, Bérlé pedig bérbe veszi -
a jelen szerzddés elvalaszthatatlan részét képezd vazrajz (1. sz. melléklet) alapjan dsszesen megjeldlt 7,102
ha (hetvenegyezer-hiisz négyzetméter) teriilet — (,B” jelii} 3,551 ha (azaz harmincotezer-Otszaztiz
négyzetméter) teriiletrészét, amely teriilet a jelen szerz6dés 1. pontjdban meghatdrozott Veresegyhaz
kiilteriilet 068/14 hrsz-U ingatlan része. A bérelt teriiletet Bérlé a Kisrét utca fel&l kézelitheti meg, ehhez
Bérbeado elzetes hozzdjaruldsat adja.

3. A bérleti jogviszony hatdrozott idére (20 év) jon létre, jelen szerz8dés aldirdsdnak idépontjatdl 2034.
december 31-ig érvényes.

4. Bérl6 jelen szerzddést 2014. december 31-ig egyoldallan, rendes felmondassal felmondhatja amennyiben
az (iveghaz kivitelezési projekt meghitsul. Bérl6 ebben az esetben is kiteles a 2013. tértévre és a 2014.
évre vonatkozo teljes bérleti dijat megfizetni.

Bérbeadét ezen a jogcimen megilleti a rendes felmondas joga, abban az esetben, ha az iiveghézas
kivitelezési projekt 2015. janudr 31-ig nem valdsul meg.

Bérbeadé a 2015. februdr 1. és 2034. december 31. kdzotti idészakban jelen szerzédést rendes
felmondassal — 30 napos felmonddsi idével - felmondhatja, ha Bérlé a termalhd hasznalatat legalabb 9
hdénapig sziinetelteti, vagy egy naptari éven beliil a hasznalt termalh&ért fizetett dij — Bérlének felrohatd
okbdl —nem éri el a netté 10 MFt-ot.

5., Felek kifejezetten kijelentik, hogy egyik fél részér8l sem mindsiil rendkiviili felmondasi oknak, ha a
Magyarorszagi Volksbank Zrt. a Veresegyhdaz kiilteriilet 068/14 hrsz-Gi ingatlanra vonatkozdan érvényesiti
zdlogjogat.

6. Bérbeadd 2014. februdr 7-ig birtokba adja — Bérlé pedig birtokba veszi - a bérelt teriiletet. Felek jelen
szerz6dés alairdsakor a bérelt teriilet dllapotdt jegyzékonyvben régzitik. A bérleti idészak lejartat (vagy a
bérleti jogviszony barmilyen maddon térténd idd elétti megsziinését) kivetd 60 napon beliil Bérls a
terliletet olyan allapotban koteles visszaszolgdltatni, . ahogyan azt atvette. Az eredeti allapot
helyreallitdsanak teljes kéltsége Bérlét terheli. Amennyiben Bérld, ezen kitelezettségének nem tesz eleget,
akkor Bérbeado a helyredllitast Bérlé kiltségére jogosult elvégeztetni.

7. Bérlg a 3. pontban megjeldlt idéponttdl kezdédéen — a bérleti jogviszony megsziinéséig - minden bérleti
(egyben naptari) évre vonatkozdan az adott év januar hé 31. napjaig - Bérbeadd altal kibocsatott szamla
ellenében - bérleti dijat kételes fizetni Bérbeaddnak (kivéve a 2014. évet, amikor a szamla kiallitdsdnak
id0pontja a szerzGdéskotés aldirdsdnak idépontja). A bérleti dij a 2014-es naptari évre vonatkozéan

+1.420.000,-Ft/év (Egymillié-négyszdzhiiszezer forint/év), majd minden tovabbi bérleti (egyben naptari)
évre vonatkozdan a KSH dltal az el§z6 évre megadott fogyasztdi arindex mértékének megfeleléen véltozik.
lelen jogligylet targyi adomentes, ezért a bérleti dij Afa-t nem tartalmaz. Amennyiben a jogiigylet a bérleti
id6tartam alatt barmikor Afa kételessé valik, akkor az aktualis bérleti dij az Afa dsszegével névelten keriil
megallapitasra.

8. Bérbeadd nyilatkozik, hogy a bérleti jogviszony idStartama alatt Bérlét telekadg, illetve épitményadd nem
terheli. Bérlg a tevékenységével Gsszefliggd addkat maga kiteles megfizetni.
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9.

10.

11.

1.2

13.

14,

15.

16.

Bérld jogosult a kivitelezés idejére (varhatéan 2014. marcius és 2014. december kdzétt) a bérelt teriiletre:
- az épitési engedélyben foglaltak szerint felvonulni (a teriiletet a bekétéiton keresztiil megkézeliteni),

- a munkdk végzéséhez sziikséges gépeket, berendezéseket elhelyezni,

- a bérelt teriileten feliil a Veresegyhaz kiilteriilet 068/14 hrsz-U ingatlanbdl a kivitelezés idejére a
technoldgiailag sziikséges mértékben tovabbi teriiletet igénybe venni; _

- vizkut-flirdsi engedélyt, valamint a technoldgiailag sziikséges létesitmények (liveghaz, kiszolgald épiiletek,
telepi utak, keritések stb.) épitéséhez a sziikséges engedélyeket beszerezni,

- az engedélyekben meghatdrozottak szerinti munkékat (el)végezni,

- a létesitményeket megépiteni, a megépiilt létesitményeket az ingatlanra bejegyeztetni,

- a bérelt teriilet el6tt (Kisrét Gt) elhaladd termalvezetékre - a termalhd vételezésére a Felek kézdtt kiildn
megkdtendd szerz6désnek megfeleléen - racsatlakozni,

- a bérelt teriiletre a sziikséges kdzmdicsatlakozasokat kiépiteni.

Bérld kifejezetten kijelenti, hogy az alabbi koltségeket kizardlagosan viseli:

- a bérelt teriilet tereprendezésének kaltsége,

- az Osszes — a Bérl6 szdmdra sziikséges - kdzmii kiépitésének koltsége a bérelt teriiletig (bekotdat
megépitése, ivoviz, vezetékes gdz, elektromos aram, termalh§ vezeték, szennyviz-elvezetés),

- a koziizemi szolgaltatdsok dijait, a sajat nevében megktott kézmii szolgaltatdsi szerz&dések szerint.

Bérbeado kifejezetten hozzéjarul:
- a kdzmiicsatlakozdsok kiépitéséhez sziikséges, a bérelt teriilet mellett elhelyezkedd ingatlanokra
vonatkoz6 — sziikséges mértékii - szolgalmi jogok bejegyzéséhez.

Bérbeadé (amennyiben a jelzélogjogosult bank hozzajérul a telekalakitashoz) kételes (a Garden Invest
Halas Kft. és a Garden Invest Zsana Kft. altal) a bérelt &sszteriiletet (7,102 ha) a Veresegyhaz kiilteriilet
068/14 hrsz-0 (210.691 m” nagysag) ingatlanbdl levdlasztani és azt 6néllé helyrajzi szamon a foldhivatalnal
bejegyeztetni. Felek megdllapodnak abban, hogy a jelenleg — a tulajdoni lap Ill. rész 8. pontja szerinti -
bejegyzett zalogjogot Bérbeadd - amennyiben dhhoz jelzdlogjogosult Bank hozzdjarul — a majdani kiilén
hrsz- ingatlanrdl térélteti. -

Bérbeadd szavatossagot vallal a bérelt ingatlan Bérlg altali zavartalan hasznalatiért.

Bérld a teriiletet csak a jelen szerzédés 2. pontjdban megjeldlt célra haszndlhatja, al-haszonbérbe nem
adhatja. A teriileten |étrehozott létesitmények Bérld tulajdonat képezik. Bérlé tudomdsul veszi, hogy a
bérlet targyat semmilyen médon nem terhelheti meg.

Bérl6 kotelezettséget vallal a bérlemény hasznalataval kapcsolatos valamennyi hatdsagi eléirds betartasara.
Kotelezi magdt arra vonatkozéan is, hogy minden olyan birségot megfizet, amit a munkavégzés soran
barmely hatésag kiszab. Ezen birsagok Osszegét Bérl§ az ingatlanra nem terheltetheti.

Szerz8d& Felek jelen szerzddés aldirdsaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjaruldsukat adjak, hogy Bérlé
javara a bérleti jogot — a Veresegyhdz 068/14 hrsz. alatt nyilvantartott ingatlanbdl levalasztisra keriilé
35.510 m’ teriiletnagysdgl kivett telephely megnevezési, a jelen szerz6dés 9. pontja szerint kiilén
helyrajzi szédmra bejegyzett ingatlanra (Id. 1. sz. melléklet) - féldhivatali ingatlan-nyilvantartasba
bejegyeztessék, valtozatlan tulajdonosi jogdlldssal Bérls hozzajérul ahhoz, hogy amennyiben a jelen
szerz6dés 4. pontja szerinti rendes felmondasi jogaval él, a bérleti joga a fdldhivatali ingatlan
nyilvantartasbol térlésre keriiljon. ‘

A bérleti jogviszony barmilyen médon térténd megszlinésekor Bérlé mas ingatlanon térténd elhelyezésre
nem tarthat igényt. :

A jelen szerz8déssel kapcsolatos valamennyi kéltséget és a foldhivatali bejegyzés kdltségeit Bérld viseli.

Szerz6d6 Felek koziil Bérbeadd magyarorszagi Onkormanyzat, Bérls pedig Magyarorszagon bejegyzett jogi
személy.

Jelen bérleti szerz&désben foglaltakat Bérbeadd Veresegyhdz Viros Onkormanyzat Képvisel§-testiilete
5/2014. (1.30.) Kt. szamu hatarozatdban (3. sz. mellékiet) jovahagyta.
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. Bérbeadd ezlton nyilatkozik arrdl, hogy:

a jelen bérleti szerz6dés alairasdra 6nélléan jogosult, a bérleti jogviszony létrehozasahoz — Bérlén kiviil -
nem szilkséges semmilyen mas természetes ill. jogi személy hozzajaruldsa (igy kiiléndsképpen nem
sziikséges a Magyarorszagi Volksbank Zrt. hozzajaruldsa sem, amely a bérelt terliletre vonatkozdan &nallé
zalogjoggal hir)

a bérelt terliletet - Magyarorszagi Volksbank Zrt. zdlogjogan kiviil- nem terheli olyan egyéb per, teher
vagy igény, ami Bérlét bérleti joganak gyakorldsaban akadalyozna.

18. Felek egyezden nyilatkoznak arrdl, hogy amennyiben a jelen szerzédésbe foglalt szabdly eltér az
emlékeztetében (2. szamd melléklet) foglalt szabdlytdl, abban az esetben a jelen szerz&désbe foglalt

szabaly az iranyado.
19. A tulajdonosi hozzdjérulés a szerzédés 4. szami mellékletét képezi (kiilon iven szerkesztve).

20. lJelen szerzéidést Felek 6 eredeti példanyban irtak ala, melybdl Bérbeaddt 4 példany, Bérlét 2 példény illeti
meg.

21. Jelen megallapoddsban nem szabidlyozott kérdésekben a PTK. {Polgari Torvénykonyv) idevonatkozo eldirdsai az
iranyadaok.

Kelt: Veresegyhazon 2014. év februar hé 3. napjan

Bérbeado ' Bérls,”

[}

Garden Invest Halas Kft.
Markus Zsolt ligyvezetd

Veresegyhaz Varos On kormanyzat
Pasztor Béla polgarmesterJ'

Jogi ellenjegyzd: ......ccoevieeeeeeeeceimnane) :

Pénziigyi ellenjegyzd: .. ri.dJn M r
Jager Ag éenzigyi osztalyvezeto
2o/5.02.a 2

Ellenjegyzem: Veresegyhazon, 2014. év februar hé 3. napjan £

dr. Kisfalvi Jénos tgyveéd

GRETEY Ue;,:véd: Iroda
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Parcella GM Kft.

2100 Godolla, Romer F. u. 9
Tel /fax.:+36(28 ;{416 674
e-mail: parcellakfi@parcellakf. hu

Munkaszam: 129/2015

a 068/14 helyra;z: szamt féldrészleten lévé é
alakitasaval Gsszefiiggd val

Veresegyhéz
-belteriifet
Adatszo]g_éltat:is iktatoszAma: 2-3017/2015

VALTOZASI VAZRAJZ

fuletek onallo mgaﬂanna
ozasrol

Méretardny: 1:3000

Clmkoordinatak

63z
- Valtozas el5ttiallapot Vaitozas utanu allapot
; Alrészlet - Terdlet AR Alreszlst  Terllet R L
r_; Jel| miv. dga: EE “ha:m? _ jel muv aga é ! AK : $ egyz
T o [ A e O A T e .-..9. ol : S R R
068M4 | | “kivett | [ 210891 - | oc&i4 ol s
: ; telephaly (telaphely o
b . 3t § Ll r u.n“' A ' : o -
DBB/14/A ﬂveghéz 15573 -
068/14/B | | kozlekedd 00674 -
06&’14.'0 ‘manipuld 01463 (e
-cléstér i [
Kazanhaz . i
oeen 4D tveghaz. R
[ToesnaE oda |
TR, At /?
4 c} .{}" TJROS
Az é&llami e!apsdat !arfalom az &ilami mgatfen-n,w véntartdsi
s ‘ térképi: adafbézrstartem dval me? ezik. Ez a Zzératlék a
Gadells, 2015.10.21. keltezestol szémitolt egy évig ha egyﬁ késabb; fsfhaszné!és

o .-ﬁ/

Minséget tanusits; . }{
ge ng “rend. min, szém: 10?7/1990 Ing mnd min;szama: .../,
Goblos Gabor {\}Lﬂ/ﬁﬁ
okleveles (Erkipesz .
Trm: 1077/90 i : )
MLrnn!-uk'mnr'x sz.: 13-

elétt a vazrajzat Ujra zaradeékoltatni ki




S A et e e A

—0—0

)
7o

{068
t ASACA

S5z6

068/

at

(068/6)

L)

Nneolc




Bérleti szerzédés és tulajdonosi hozzajarulas

amely egyrészrél: -

Veresegyhaz Varos Onkormdnyzata (székhelye: 2112 Veresegyhdz F6 Gt 35., addszam: 15730576-2-13, KSH
azonosito: 15730576-8411-321-13, képviseli: Pdsztor Béla polgarmester), mint bérbeadd (a tovabbiakban:
Bérbeadd), masrészrdl:

Garden Invest Halas Termeld és Szolgdltato Kft. (roviditett név: Garden Invest Halas Kft., székhelye: 7621 Pécs,
Rakdczi Ferenc utca 39./d. 11/7., Cg.: 02-09-074997, addszama: 14986066-2-42, KSH azonosit: 14986066-0113-
113-02, képviseli: Takdcs Péter lgyvezetd (an.: Biré Katalin, lakhelye: 8220 Balatonalmadi, Bokréta utca 2.),
Jéjart Rita (an.: Nagy Margit, lakhelye: 2500 Esztergom, Kadn Ut 15.), mint bérlé (a tovabbiakban: Bérl8) kézott
jott létre az alabbi feltételekkel:

El6zmények

Fent nevezett Felek 2014. év februar hé 3. napjdn, a jelen szerz8dés 1. pontjaban megjeldlt ingatlan egy részére
bérleti szerz6dést kotottek egymadssal. Jelen szerzédés célja a Felek kozotti bérleti jogviszony egységes
szerkezetbe foglalasa, tovdbbad a kordbbi megallapodas alapjén Bérlé dltal megépitett felépitmények
tulajdonjogénak, valamint ehhez kapcsolédd féldhaszndlati jog, illetve a bérleti jogviszony ingatlan-
nyilvantartdsi rendezése. Ezekre tekintettel a jelen szerz6dés alairdsaval egy id6ben a Felek kézétt — a 068/14
hrsz-G ingatlant érint8, bérleti jogviszonyra vonatkozé - kordbban |étrejétt - szerzédés mellékleteivel egylitt
hatélyat veszti.

Bérleti szerzddés

1. Bérbeadé /1 ardnyl tulajdondt képezi a GoddllGi Jarasi Hivatal Féldhivatali Osztdlydnal nyilvantartott,
Veresegyhaz kiilteriilet 068/14 hrsz alatt felvett, 210.691 m” (azaz kett@szaztizezer-hatszdzkilencvenegy
négyzetméter) teriiletnagyséagu, kivett telephely megnevezés(i ingatlan.

2. Bérbead6é - iiveghdz-, telepi Ut-, kiszolgalé létesitmények épitése, vizkit-firas, majd a létrejott
épitményben mezGgazdasagi termeld tevékenység folytatdsa céljéra — bérbe adja, Bérlé pedig bérbe veszi,
a jelen szerz8dés elvalaszthatatlan részét képezé 129-2/2015 munkaszamd, jogerésen zaradékolt véltozasi
vazrajzban (1. sz. melléklet) megjeldlt, 34.896 m’ (azaz harmincnégyezer-nyolcszazkilencvenhat m2)
teriiletet, amely teriilet a jelen szerz&dés 1. pontjdban meghatdrozott, Veresegyhdz kiilteriilet 068/14 hrsz-
ingatlan része. A bérelt teriiletet Bérlg az 1. sz. mellékletben megjeldlt lehajtdn keresztiil kézelitheti meg,
ehhez Bérbeadd hozzajaruldsét adja. Bérls az altala bérelt teriiletet, az azon létrehozott felepitményt vagy
miitargyat (pl. épiiletek, kut, utak, tarozok stb.), Bérbeadd elézetes jévahagyésa utén albérletbe adhatja.

3. A bérleti jogviszony hatdrozott idre jon létre; jelen szerz6dés alairasanak idSpontjatsl 2034. december 31-
ig. Bérbead6t a rendes felmondds joga csak a 4. pont szerinti esetben illeti meg.

4. Bérbeadé a 2015. februdr 1. és a 2034. december 31. kdzotti idészakban jelen szerzédést rendes
felmondassal —~ 30 napos felmondasi idével - felmondhatja, ha Bérlé a termalhé hasznalatat legaldbb 9
honapig szlinetelteti, vagy egy naptdri éven beliil a hasznalt termalh&ért fizetett dij — a Bérlének felréhatd
okbdl —nem éri el a netté 11.500.000, azaz tizenegymillié-6tszézezer Forintot.

5. Bérl§ a bérelt teriiletet 2014. februdr 3-én birtokba vette, Bérbeadé pedig birtokba adta. Felek a bérelt
teriilet dllapotat 2014. februar 3-dn jegyz6kdnyvben rogzitették (ez a teriilet #beépités elétti allapota”).
Felek a teriilet dllapotat jelen szerzédés aldirdsakor ismét jegyzékdnyvben régzitik (ez a teriilet "beépités
utdni dllapota”). A bérleti idészak lejértat (vagy a bérleti jogviszony barmilyen médon torténé idé el6tti
megsziinését) kdvetd 60 napon beliil Bérl a teriiletet olyan &llapotban kételes visszaszolgaltatni, ahogyan
azt eredetileg dtvette (Id. a teriilet ,beépités elétti allapota”). Az eredeti, azaz a beépités eldtti dllapot
helyreallitdsanak teljes koltsége Bérlét terheli. Amennyiben Bérl ezen kotelezettségének nem tesz eleget,
akkor Bérbeadé a helyreallitast Bérl6 kéltségére jogosult elvégeztetni.

6. Bérl6 a 4. pontban megjelslt idGponttdl kezdéd6en — a bérleti jogviszony megszilinéséig - minden bérleti
(egyben naptéri) évre vonatkozéan az adott év janudr hé 31. napjdig - Bérbeadé altal kibocsatott szamla
ellenében - bérleti dijat kiteles fizetni Bérbeaddnak.
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A bérleti dij a 2016-es naptari évre vonatkozdan 1.420.000,-Ft/év (egymillié-négyszdzhiszezer forint/év),
majd minden tovabbi bérleti (egyben naptari) évre vonatkozéan a KSH dltal az el6z8 évre megadott
fogyasztdi arindex mértékének megfelelden valtozik. Jelen jogiigylet térgyi adémentes, ezért a bérleti dij
Afa-t nem tartalmaz. Amennyiben a jogiigylet a bérleti id&tartam alatt barmikor Afa kételessé valik, akkor az
aktualis bérleti dij az Afa 6sszegével névelten keriil megdllapitasra.

7. Bérbeadd nyilatkozik, hogy a bérleti jogviszony id6tartama alatt Bérlét telekado, illetve épitményadd nem
terheli. Bérlé a tevékenységével osszefliggd adokat maga kételes megfizetni. Felek megéllapodnak, hogy
amennyiben a bérlet id6tartama alatt a Bérl6nek a Bérbeadd, mint telepiilési tnkorményzat felé barmely, a
Bérl6 tevékenységétdl fliggetlen kozteher fizetési kitelezettsége (pl. épitményadd vagy telekadd fizetési
kotelezettsége) keletkezik, Ugy a Felek a bérleti dij &sszegét ezen fizetési kbtelezettség Gsszegével
csbkkentik. Amennyiben az eldzGekben irt kozteher fizetési kitelezettség Osszege a nettd bérleti dij
Gsszegét meghaladja, gy a Bérl6 jogosult a jelen szerz8dést rendes felmondés Gtjan, 30 napos felmondasi
idé mellett, a Bérbeadéhoz cimzett egyoldald irdsbeli nyilatkozattal felmondani.

8. Felek megdllapitjak, hogy a bérelt teriileten jelenleg egy — egészben vagy részben a Bérl§ altal tulajdonolt
és lizemeltetett — m(ikddé liveghdz és annak kiegészité miitargyai talalhatéak. Amennyiben a nevezett
liveghaz hatékony (izemeltetéséhez tovabbi miitargyak épitése/kivitelezése valik sziikségessé. akkor a
kivitelezés idejére Bérl§ jogosult a bérelt teriiletre:

- az épitési engedélyben foglaltak szerint felvonulni (a teriiletet a bekétdtiton keresztiil megkézeliteni),

- a munkdk végzéséhez sziikséges gépeket, berendezéseket elhelyezni,

- a bérelt teriileten feliil, Bérbeaddval egyeztetetten a Veresegyhaz kiilteriilet 068/14 hrsz-(i ingatlanbdl - a .
technoldgiailag sziikséges mértékben - tovabbi teriiletet igénybe venni;

- vizkit-fuirasi engedélyt, valamint a technoldgiailag sziikséges létesitmények (liveghaz, kiszolgald épiiletek,
telepi utak, keritések stb.) épitéséhez a sziikséges engedélyeket beszerezni,

- az engedélyekben meghatarozottak szerinti munkékat (el)végezni,

- a létesitményeket megépiteni, a megépiilt Iétesitményeket az ingatlanra bejegyeztetni,

- a bérelt teriilet elgtt (Kisrét ut) elhaladé termalvezetékre - a termalhé vételezésére a Felek kozott kiilon
megkdtendd szerzédésnek megfelelSen - racsatlakozni,

- a bérelt teriiletre a sziikséges kézm(icsatlakozasokat kiépiteni.

Bérld kifejezetten kijelenti, hogy az aldbbi kéltségeket kizardlagosan viseli:

- a bérelt teriilet tereprendezésének kdltsége,

- az Osszes — a Bérl6 szamdra sziikséges - kozmii kiépitésének kdltsége a bérelt teriiletig (bekstsut
megépitése, ivoviz, vezetékes gz, elektromos dram, termalhd vezeték, szennyviz-elvezetés),

- a kbziizemi szolgaltatasok dijait, a sajat nevében megkétott kdzmii szolgaltatasi szerzédések szerint.

Bérbeadé kifejezetten hozzajarul:
- a kozm(icsatlakozdsok kiépitéséhez sziikséges, a bérelt teriilet mellett elhelyezked& ingatlanokra
vonatkozo — sziikséges mérték(i — szolgalmi jogok bejegyzéséhez.

Bérbeado kételes legkésébb 2016. év december hé 31. napjdig a bérelt teriiletet a Veresegyhdz, kiilteriilet,
068/14 hrsz-( (210.691 m* nagysagui) ingatlanbdl levélasztani és azt 6néllé helyrajzi szamon a féldhivatalnal
bejegyeztetni. Ezen eljaras kéltségei a Bérbeaddt terhelik.

s

Bérbeadd szavatossagot véllal a bérelt teriilet Bérl5 altal térténd zavartalan hasznalataért.

9. Bérl6 a teriiletet csak a jelen szerzédés 2. pontjaban megjelslt célra hasznalhatja és Bérbeadd el6zetes
engedélyével albérletbe adhatja. A teriileten létrehozott létesitmények/miitargyak Bérlé tulajdonat
képezik. Bérld tudomdsul veszi, hogy a bérlet targyat, azaz magat a bérelt teriiletet semmilyen médon nem
terhelheti meg.

Felek régzitik, hogy az ingatlan-nyilvantartdsrdl szdlé 1997. évi CXLI. torvény végrehajtasardl szdld
109/1999. (XII. 29.) FVM rendelet (a tovabbiakban: Vhr.) 9. § (1) bekezdése alapjan a mas tulajdonéban all6
foldon epitkezés céljabdl alapitott féldhasznalati jog a név szerint meghatarozott épitkezd (jogosult) javara
bejegyezhetd a foldrészlet természetben vagy teriileti mértékben meghatérozott részére (megéllapodason
alapulé féldhaszndlati jog).

A Vhr. 9. § (3) bekezdése alapjén a foldhasznalati jogot az épiilet mindenkori tulajdonosa javéra kell
bejegyezni, ha a megallapoddson alapuld féldhasznélati jog jogosultja, e joganak bejegyzését kovetSen, az
altala létesitett éplilet 6nallé ingatlankent vald bejegyzését kéri. A Vhr. 9. § (4) bekezdése szerint az épiilet
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10.

11.

mindenkori tulajdonosat megilletd féldhasznalati jogot a jardsi hivatal az épiilet 6nalld ingatlanként vald
bejegyzése irdnt meginditott eljardsban akkor is bejegyezheti, ha az épiiletre vonatkozd tulajdonszerzés
igazolasaként benyujtott okiratban a felek a féldhasznalati jogrél nem rendelkeztek.

A Vhr. 59. § (1) bekezdése alapjan, ha a féldrészlet és a rajta Iév§ épiilet tulajdonjoga elvélik egymastdl, a
foldrészletet és az épliletet kiilon tulajdoni lapon kell nyilvéntartani. A féldrészlet tulajdoni lapjéra be kell
jegyezni az épiilet tulajdonosat megilletd foldhasznalati jogot.

Felek rogzitik, hogy a bérelt terlileten a Bérl§ sajat kéltségén épiileteket épitett, mely épiiletek a jelen
szerzédés 2. szému elvalaszthatatlan mellékletét képezé 129/2015 munkaszamu, jogerdsen ziradékolt
valtozasi vazrajzon kerliltek feltiintetésre.

Felek megdllapodnak, hogy a bérelt teriileten a Bérl§ &ltal |étesitett épiiletek raépités jogcimén a Bérlé
kizardlagos (/1 ardnyd vagy 1/2) tulajdonaba keriilnek. Bérbeadd a jelen szerzGdés alairdsaval megadja
feltétlen és visszavonhatatlan hozzajéruldsat, beleegyezd nyilatkozatat, hogy a jelen szerzédés 2. szamu
elvalaszthatatlan mellékletét képezé vazrajzon feltiintetett épiiletek a Bérl§ kizardlagos (1/1 aranyu vagy 12
) tulajdonaba keriiljenek és 6nall6 helyrajzi szdm (Veresegyhdz, kiilteriilet, 068/14/A, 068/14/B és 068/14/C
helyrajzi szamok) alatt, kiilén tulajdoni lapon keriiljenek bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba, tovabb4 a
bérelt teriilet tulajdoni lapjara bejegyzésre keriilienek az épiiletek mindenkori tulajdonosat megillets
foldhasznalati jogok, a jelen szerzddés 2. szdm elvalaszthatatlan mellékletét képezd vazrajz szerint.

Az el6z6ekben irtak alapjdn a Bérbeadd a jelen okirat alairdsdval feltétlen és visszavonhatatlan
hozzdjarulasat adja ahhoz, hogy

a) Bérlé altal épitett 15.573 m’ teriiletd, iveghdz megnevezési felépitmény, Bérl6 1/1 aranyd

tulajdonjogaval, kiilon tulajdoni lapon keriilion Veresegyhaz kiilteriilet 068/14/A hrsz-on bejegyzésre
(feltintetésre) raépités jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba.
Tovabba az épiilet mindenkori tulajdonosa javara, a Veresegyhaz kiilteriilet 068/14/A hrsz-u ingatlanhoz
kapcsoloddéan a Veresegyhaz kiilteriilet 068/14 hrsz alatti ingatlant terhel8 17.157 m? nagysagu
féldhaszndlati jog keriiljon az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre, a jelen szerzddés elvalaszthatatlan
2. szdmu mellékletét képezd valtozasi vazrajz szerint.

b) Bérl6, valamint Garden Invest Zsana Kft. (utbbi adatai kiildn szerzédésben keriilnek részletezésre)

kéz6s beruhdzdsaban 674 m’ teriiletnagysdggal megépitett, kdzlekeds megnevezésii felépitmény
vonatkozdsaban, Bérl6 % ardnyl tulajdonjogénak feltlintetése mellett (a mdsik tulajdonos Garden
Invest Zsana Kft. tulajdonjog feltlintetése mdsik szerz6désben keriil rogzitésre), kiilén tulajdoni lapon
keriilion Veresegyhaz kiilteriilet 068/14/B hrsz-on bejegyzésre (felt(intetésre) raépités jogcimén az
ingatlan-nyilvantartdsba.
Tovabbad az épiilet mindenkori tulajdonosa(i) javara, a Veresegyhéz kiilteriilet 068/14/B hrsz-u
ingatlanhoz kapcsolédéan a Veresegyhaz kiilteriilet 068/14 hrsz alatti ingatlant terhel§ 2.704 m®
nagysagl foldhaszndlati jog keriilion az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre, a jelen szerz6dés
elvdlaszthatatlan 2. szdmd mellékletét képezd véltozasi vazrajz szerint.

c) Bérls altal épitett 1.463 m? teriiletd, manipulacids tér és kazdnhaz megnevezésii felépitmény, Bérlg 1/1

ardnyl tulajdonjogdval, kiildn tulajdoni lapon keriiljén Veresegyhaz kiilteriilet 068/14/C hrsz-on
bejegyzésre (feltlintetésre) réépités jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba.
Tovéabba az épiilet mindenkori tulajdonosa javéra, a Veresegyhdz kiilteriilet 068/14/C hrsz-( ingatlanhoz
kapcsoloddan a Veresegyhaz killteriilet 068/14 hrsz alatti ingatlant terhelé 1.806 m? nagysagu
féldhasznalati jog keriiljén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre, a jelen szerzédés elvélaszthatatlan
2. szamu mellékletét képezd valtozasi vazrajz szerint.

Bérl6 kotelezettséget vallal a bérlemény hasznalataval kapcsolatos valamennyi hatdsagi eléirds betartasara.
Kotelezi magat arra vonatkozéan is, hogy minden olyan birsagot megfizet, amit a munkavégzés sordn
barmely hatdsag kiszab. Ezen birsagok &sszegét Bérlé a bérelt teriiletre, mint ingatlanra nem terheltetheti.

Bérbeado jelen szerz&dés aldirdsdval feltétlen és visszavonhatatlan hozzéjéruldsat adja ahhoz, hogy Bérlé
javdra a bérleti jogot Veresegyhdz kiilteriilet 068/14 hrsz alatt nyilvantartott 210.691 m? teriiletnagysagy,
kivett telephely megnevezésii ingatlanbdl 34.896 m® terliletnagysagra - bérleti szerz6dés jogcimén - az
ingatlan-nyilvantartasbha bejegyezzék.
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12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

A bérleti jogviszony barmilyen médon térténé megsziinésekor Bérlé mas ingatlanon térténd elhelyezésre
nem tarthat igényt.

A jelen szerzddéssel kapcsolatos valamennyi koltséget és a foldhivatali bejegyzés kiltségeit bérld viseli.

Szerz6d6 Felek koziil Bérbeadé magyarorszégi Onkormanyzat, Bérlé pedig Magyarorszagon bejegyzett jogi
személy.

lelen bérleti szerzédésben foglaltakat Bérbeadé Veresegyhaz Viros Onkormanyzat KépviselG-testiilete
....................................... szamu hatdrozataban elfzetesen jovahagyta. A testiileti hatdrozat kivonata jelen
szerz6dés 3. sz. mellékletét képezi.

Bérbeadod eztiton nyilatkozik arrdl, hogy:

a jelen bérleti szerzédés aldirdsdra 6nalldan jogosult, a bérleti jogviszony létrehozdsahoz —Bérlén kiviil - nem
sziikséges semmilyen mas természetes ill. jogi személy hozzajaruldsa

a bérelt teriiletet nem terheli olyan egyéb per, teher vagy igény, ami Bérlat bérleti jogdnak gyakorldséban
akadalyozna.

Bérlé nyilatkozik, hogy a jelen szerzédésben foglalt, ingatlan-nyilvantartdssal osszefiiggs foldhivatali
ligyintézés tekintetében nem a jelen szerzédést ellenjegyzd iigyvédet bizza meg, hanem — kiilén
meghatalmazassal — mas ligyvéd fog eljarni.

Jelen szerzédést Felek 8 eredeti példanyban irtak ald, melybdl Bérbeadét 3 példény, Bérlét 5 példany illeti
meg.

Jelen megdllapodésban nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. vonatkozo rendelkezései az irdnyaddk.

Kelt: Veresegyhdzon, 2016. év ............ hé ........ napjan

Veresegyhdz Varos Onkormanyzata, Garden Invest Halas Kft.,

mint Bérbeadé képviseletében mint Bérlé képviseletében
Pasztor Béla polgarmester Takacs Péter és Jojart Rita ligyvezetSk

Jogi ellenjegyza: ........coeeeereevenesenieccessrrrenns

Garai Tamas jegyz6

Pénziigyi ellenjegyz8: ......cccuveecnen....

Jager Agnes pénziigyi osztalyvezetd
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Szerzddésszam:............f2016
Bérleti szerzddés és tulajdonosi hozzajarulas

amely egyrészrél:

Veresegyhdz Varos Onkormdnyzata (székhelye: 2112 Veresegyhdz F& Ut 35., addszém: 15730576-2-13, KSH
azonosito: 15730576-8411-321-13, képviseli: Pasztor Béla polgirmester), mint bérbeadé (a tovédbbiakban:
Bérbeadd), masrészrél:

Garden Invest Zsana Termeld és Szolgaltato Kft. (réviditett név: Garden Invest Zsana Kft., székhelye: 7623 Pécs,
Atléta utca 4., Cg.: 13-09-174449, addszama: 14986059-2-02, KSH azonosité: 14986059-0113-113-13, képviseli:
Markus Zsolt tigyvezetd /sziil: Mdrkus Zsolt, an.: Garaba Eva, lakhelye: 2131 Gé&d, Javorka Sandor u. 5-1.), mint
bérld (a tovabbiakban: Bérl8) kizétt j6tt |étre az alabbi feltételekkel:

Elézmények

Fent nevezett Felek 2013. év marcius hé 28. napjan, a jelen szerzédés 1. pontjaban megjeldlt ingatlan egy
részére bérleti szerz6dést -kotdttek egymdssal. melyet 2014. év februar hé 3. napjén egy mddositassal
egészitettek ki. Jelen szerz6dés célja a Felek kdzotti bérleti jogviszony egységes szerkezetbe foglaldsa, tovabba a
kordbbi megéllapodasok alapjan Bérl6 &ltal megépitett felépitmények tulajdonjoganak, valamint ehhez
kapcsolddé féldhasznélati jog, illetve a bérleti jogviszony ingatlan-nyilvantartasi rendezése. Ezekre tekintettel a
jelen szerzédés alairasaval egy id6ben a Felek kdzdtt — a 068/14 hrsz-i ingatlant érintd, bérleti jogviszonyra
vonatkoz6 - korabban |étrejott - szerz6dés mellékleteivel egyiitt, valamint a médositas hatalyat veszti.

1. Bérbeadé 1/1 ardnyu tulajdonat képezi a Godéllgi Jarasi Hivatal Féldhivatali Osztalyanal nyilvéntartott,
Veresegyhaz, kiilteriilet, 068/14 hrsz. alatt felvett, 210.691 m* (azaz kettdiszdztizezer-hatszazkilencvenegy
négyzetméter) teriiletnagysagu, kivett telephely megnevezésii ingatlan.

2. Bérbead6 - lveghaz-, telepi Ut-, kiszolgdlé létesitmények épitése, vizkit-firds, majd a létrejott
épitményben mezGgazdasagi termel§ tevékenység folytatasa céljdra — bérbe adja, Bérlé pedig bérbe veszi,
a jelen szerzGdés elvdlaszthatatlan részét képez6 129-2/2015 munkaszamli, jogerésen zaradékolt véltozasi
vazrajzban (1. sz. melléklet) megjeldlt, 36.003 m’ (azaz harmincnégyezer-nyolcszdzkilencvenhat m2)
teriiletet, amely teriilet a jelen szerz8dés 1. pontjaban meghatéarozott, Veresegyhaz kiiltertilet 068/14 hrsz-U
ingatlan része. A bérelt teriiletet Bérl az 1. sz. mellékletben megjel6lt lehajtdn keresztiil kézelitheti meg,
ehhez Bérbeadé hozzdjaruldsat adja. Bérl§ az dltala bérelt teriiletet, az azon létrehozott felépitményt vagy
miitdrgyat (pl. épiiletek, kut, utak, tarozdk stb.), Bérbeadd elézetes jovahagydsa utan albérletbe adhatja.

3. Abérleti jogviszony hatdrozott idére jon létre, jelen szerz6dés aldirdsanak idépontjatdl 2034. december 31-
ig. Bérbeaddt a rendes felmondas joga csak a 4. pont szerinti esetben illeti meg.

4. Bérbead6 a 2015. februdr 1. és a 2034. december 31. kbzétti idészakban jelen szerzédést rendes
felmondassal — 30 napos felmondasi idével — felmondhatja, ha Bérlé a termalhé hasznalatat legalabb 9
hénapig sziinetelteti, vagy egy naptari éven beliil a hasznalt termalhért fizetett dij — a Bérlének felréhatd
okbdl — nem éri el a nett6 11.500.000, azaz tizenegymillié-6tszazezer Forintot.

5. Bérld a bérelt teriiletet 2014 mércius 28-an birtokba vette, Bérbeadd pedig birtokba adta. Felek a bérelt
terlilet allapotat 2014 marcius 28-an jegyzSkinyvben régzitették (ez a teriilet ,beépités elétti allapota”),
Felek a teriilet allapotét jelen szerzddés aldirdsakor ismét jegyz6kényvben régzitik (ez a teriilet "beépités
utani allapota”). A bérleti idSszak lejartat (vagy a bérleti jogviszony barmilyen mddon torténd idd eldtti
megsziinését) kévetd 60 napon beliil Bérlé a teriiletet olyan allapotban kételes visszaszolgaltatni, ahogyan
azt eredetileg atvette (Id. a teriilet ,beépités elétti allapota”). Az eredeti, azaz a beépités elétti dllapot
helyredllitdsanak teljes koltsége Bérlét terheli. Amennyiben Bérlé ezen kotelezettségének nem tesz eleget,
akkor Bérbeadé a helyreallitast Bérlg kéltségére jogosult elvégeztetni.

6. Bérld a 4. pontban megjeldlt idéponttdl kezdédSen — a bérleti jogviszony megsz(inéséig - minden bérleti
(egyben naptari) évre vonatkozéan az adott év janudr hé 31. napjaig - Bérbeadé dltal kibocsatott szamla
ellenében - bérleti dijat kiteles fizetni Bérbeaddnak.

A bérleti dij a 2016-es naptari évre vonatkozdan 1,420,000,-Ft/év (egymillié-négyszazhiiszezer forint/év),
majd minden tovabbi bérleti (egyben naptari) évre vonatkozéan a KSH &ltal az el§zd évre megadott
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fogyasztoi arindex mértékének megfeleléen véltozik. Jelen jogligylet targyi adomentes, ezért a bérleti dij
Afa-t nem tartalmaz. Amennyiben a jogiigylet a bérleti id6tartam alatt barmikor Afa kételessé vélik, akkor az
aktudlis bérleti dij az Afa 6sszegével névelten keriil megéllapitasra.

7. Bérbead6 nyilatkozik, hogy a bérleti jogviszony idétartama alatt Bérlgt telekadd, illetve épitményadd nem
terheli. Bérlé a tevékenységével dsszefiiggd addkat maga kételes megfizetni. Felek megéllapodnak, hogy
amennyiben a bérlet idGtartama alatt a Bérlének a Bérbeadd, mint telepiilési énkormdanyzat felé barmely, a
Bérlé tevékenységétdl fiiggetlen kézteher fizetési kitelezettsége (pl. épitményadd vagy telekadd fizetési
kotelezettsége) keletkezik, Ugy a Felek a bérleti dij tsszegét ezen fizetési kotelezettség Osszegével
csokkentik. Amennyiben az el6zGekben irt kozteher fizetési kitelezettség sszege a nettd bérleti dij
Osszegét meghaladja, Ugy a Bérlé jogosult a jelen szerz8dést rendes felmondas (tjan, 30 napos felmondasi
idé mellett, a Bérbeaddhoz cimzett egyoldald irdsbeli nyilatkozattal felmondani.

8. Felek megdllapitjak, hogy a bérelt teriileten jelenleg egy — egészben vagy részben a Bérlé altal tulajdonolt
és lzemeltetett- miikodS liveghaz és annak kiegészité miitargyai talalhatoak. Amennyiben a nevezett
liveghdz hatékony lizemeltetéséhez tovabbi mitargyak épitése/kivitelezése valik sziikségessé akkor a
kivitelezés idejére Bérlg jogosult a bérelt teriiletre:

- az épitési engedélyben foglaltak szerint felvonulni (a teriiletet a bekot6uton keresztiil megkszeliteni),

- a munkak végzéséhez sziikséges gépeket, berendezéseket elhelyezni,

- a bérelt teriileten fellil, Bérbeaddval egyeztetetten a Veresegyhaz kiilteriilet 068/14 hrsz-ti ingatlanbdl -
technoldgiailag szitkséges mértékben - tovébbi teriiletet igénybe venni;

- vizkdt-flrasi engedélyt, valamint a technolégiailag sziikséges létesitmények (liveghdz, kiszolgalé épiiletek,
telepi utak, keritések stb.) épitéséhez a sziikséges engedélyeket beszerezni,

- az engedélyekben meghatdrozottak szerinti munkakat (el)végezni,

- a létesitményeket megépiteni, a megépiilt létesitményeket az ingatlanra bejegyeztetni,

- a bérelt teriilet el&tt (Kisrét Ut) elhaladd termalvezetékre - a termélhé vételezésére a Felek kozétt kiilén
megkdtendd szerzédésnek megfeleléen - racsatlakozni,

- a bérelt teriiletre a szlikséges kdzm(icsatlakozasokat kiépiteni.

Bérlé kifejezetten kijelenti, hogy az alabbi kéltségeket kizdrdlagosan viseli:

- a bérelt teriilet tereprendezésének kiltsége,

- az Osszes — a Bérld szamdra sziikséges - kozm( kiépitésének koltsége a bérelt teriiletig (bek&téut
megépitése, ivviz, vezetékes gaz, elektromos dram, termalhd vezeték, szennyviz-elvezetés),

- a kéziizemi szolgéltatasok dijait, a sajat nevében megkétott kdzm(i szolgéltatasi szerzédések szerint.

Bérbeadd kifejezetten hozzajarul:
. - a kozmiicsatlakozasok kiépitéséhez sziikséges, a bérelt teriilet mellett elhelyezkedd ingatlanokra
vonatkozd — sziikséges mértékii - szolgalmi jogok bejegyzéséhez.

Bérbeadd koteles Iegkesobb 2016. december 31. napjdig a'bérelt teriiletet a Veresegyhdz, kiilterilet,
068/14 hrsz-(i (210.691 m> nagysdgu) ingatlanbdl levélasztani és azt 6nalld helyrajzi szamon a féldhivatalnal
bejegyeztetni. Ezen eljaras koltségei a Bérbeaddt terhelik.

Bérbeadd szavatossagot véllal a bérelt teriilet Bérl5 dltal térténd zavartalan hasznalataért.

9. BérlS a teriiletet csak a jelen szerz6dés 2. pontjdban megjeldlt célra hasznélhatja és Bérbeadd elGzetes
engedélyével albérletbe adhatja. A teriileten létrehozott |étesitmények/m(itargyak Bérld tulajdonat
képezik. Bérl6 tudomdsul veszi, hogy a bérlet targyat, azaz magat a bérelt teriiletet semmilyen modon nem
terhelheti meg.

Felek rogzitik, hogy az ingatlan-nyilvantartdsrél sz6l6 1997. évi CXLL térvény végrehajtasarol széld
109/1999. {XII. 29.) FVM rendelet (a tovabbiakban: Vhr.) 9. § (1) bekezdése alapjin a mas tulajdonaban 3llé
foldon épitkezés céljdbol alapitott féldhasznalati jog a név szerint meghatérozott épitkezd (jogosult) javdra
bejegyezhetd a féldrészlet természetben vagy teriileti mértékben meghatarozott részére (megéllapodason
alapulé féldhaszndlati jog). A Vhr. 9. § (3) bekezdése alapjén a féldhasznalati jogot az éplilet mindenkori
tulajdonosa javara kell bejegyezni, ha a megéllapodason alapuld féldhasznalati jog jogosultja, e joganak
bejegyzését kdvetSen, az altala Iétesitett épiilet &nélld ingatlanként valé bejegyzését kéri. A Vhr. 9. § {4)
bekezdése szerint az éplilet mindenkori tulajdonoséat megilletd féldhasznalati jogot a jarasi hivatal az épiilet
onallé ingatlanként valé bejegyzése irdnt meginditott eljarasban akkor is bejegyezheti, ha az épiiletre
vonatkozo tulajdonszerzes igazoldsaként benydjtott okiratban a felek a féldhasznalati jogrél nem
rendelkeztek.
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10.

A Vhr. 59. § (1) bekezdése alapjan, ha a foldrészlet és a rajta lévd épiilet tulajdonjoga elvélik egymastdl, a
foldrészletet és az épiiletet kiilén tulajdoni lapon kell nyilvdntartani. A féldrészlet tulajdoni lapjara be kell
jegyezni az épiilet tulajdonosat megilleté féldhasznalati jogot.

Felek rogzitik, hogy a bérelt terlileten a Bérl6 sajat koltségén épiileteket épitett, mely épiiletek a jelen
szerz6dés 2. szaml elvalaszthatatlan mellékletét képezd 129/2015 munkaszadmi, jogerdsen zaradékolt
valtozasi vazrajzon keriiltek feltiintetésre.

Felek megédllapodnak, hogy a bérelt teriileten a Bérl§ altal létesitett épiiletek raépités jogcimén a Bérls (1/1
aranyd vagy 1/2) tulajdonaba keriilnek. Bérbeadd a jelen szerzédés aldirdsdval megadja feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajarulasat, beleegyezd nyilatkozatat, hogy a jelen szerzédés 2. szdmu
elvalaszthatatlan mellékletét képezd vazrajzon feltiintetett épiiletek a Bérl6 (1/1 ardnyd vagy 1/2)
tulajdondba keriiljenek és 6nallé helyrajzi szdm (Veresegyhaz, 068/14/D, 068/14/B és 068/14/E helyrajzi
szamok) alatt, kiilon tulajdoni lapon keriiljenek bejegyzésre az ingatlan-nyilvintartasba, tovidbba a bérelt
teriilet tulajdoni lapjara bejegyzésre keriilienek az épiiletek mindenkori tulajdonosit megillets
féldhaszndlati jogok, a jelen szerzddés 2. szam elvalaszthatatlan mellékletét képezd vazrajz szerint.

Az el6z6ekben irtak alapjan a Bérbeadé a jelen okirat alairdsaval feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasat adja ahhoz, hogy

a) a Bérl§ &ltal épitett 17.335 m’ teriiletd, {iveghdz megnevezési felépitmény, Bérlé 1/1 aranyu

tulajdonjogdval, kiilon tulajdoni lapon keriiljén Veresegyhaz kiilteriilet 068/14/D hrsz-on bejegyzésre
(feltlintetésre) raépités jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba.
Tovabbad az épiilet mindenkori tulajdonosa javéra, a Veresegyhdz kiilteriilet 068/14/D hrsz-u mgatlanhoz
kapcsoléddan a Veresegyhdz kiilteriilet 068/14 hrsz alatti ingatlant terhel 18.605 m?® nagysagu
féldhasznalati jog keriiljon az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzésre, a jelen szerzédés elvélaszthatatlan
2. szamu mellékletét képezé véltozdsi vazrajz szerint.

b} a Bérlg, valamint Garden Invest Halas Kft. (utébbi adatai kiilon szerz&désben keriilnek részletezésre)

kézos beruhazisiban 674 m’ teriiletnagysdggal megépitett, kozleked§ megnevezés(i felépitmény
vonatkozdsdban, Bérlé % aranyd tulajdonjoganak feltlintetése mellett (a mdsik tulajdonos Garden
Invest Zsana Kft. tulajdonjog felt(intetése masik szerz8désben keriil régzitésre), kiilén tulajdoni lapon
keriiljén Veresegyhaz kiilteriilet 068/14/B hrsz-on bejegyzésre (feltiintetésre) raépités jogcimén az
ingatlan-nyilvéntartasba.
Tovabba az éplilet mindenkori tulajdonosa(i) javdra, a Veresegyhaz kiilteriilet 068/14/B hrsz-u
ingatlanhoz kapcsoléddan a Veresegyhdz kiilteriilet 068/14 hrsz alatti ingatlant terhel§ 2.704 m?®
nagysagu féldhaszndlati jog kerilion az ingatlan-nyilvantartishba bejegyzésre, a jelen szerzédés
elvalaszthatatlan 2. szamu mellékletét képezd véltozasi vazrajz szerint.

c) aBérlg dltal épitett 485 m” teriiletii, iroda megnevezésii felépitmény, Bérl§ 1/1 ardnyl tulajdonjogéval,

kiilon tulajdoni lapon keriiljén Veresegyhaz kiilteriilet 068/14/E hrsz-on bejegyzésre (feltlintetésre)
raépités jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba.
Tovébbad az épiilet mindenkori tulajdonosa javéra, a Veresegyhaz kiilteriilet 068/14/E hrsz-t ingatlanhoz
kapcsoloddan a Veresegyhdz kiilteriilet 068/14 hrsz alatti ingatlant terheld 485 m? nagysagu
foldhasznalati jog keriiljon az ingatlan-nyilvéntartasba bejegyzésre, a jelen szerzddés elvalaszthatatlan
2. szdmu mellékletét képezd véltozasi vazrajz szerint.

Bérld kotelezettséget vallal a bérlemény hasznalataval kapcsolatos valamennyi hatéségi elGirds betartdséra.
Kotelezi magdt arra vonatkozéan is, hogy minden olyan birsdgot megfizet, amit a munkavégzés soran
barmely hatéség kiszab. Ezen birsdgok ésszegét Bérl a bérelt teriiletre, mint ingatlanra nem terheltetheti.

11. Bérbeadé jelen szerz6dés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjéruldsat adja ahhoz hogy Bérlg
javdra a bérleti jogot Veresegyhaz kiilteriilet 068/14 hrsz alatt nyilvdntartott 210.691 m* teriiletnagysagu,
kivett telephely megnevezésii ingatlanbdl 36.003 m? teriiletnagysagra - bérleti szerzédés jogcimén - az
ingatlan-nyilvdntartasba bejegyezzék.

12. A bérleti jogviszony barmilyen médon térténd megsziinésekor Bérl6 mas ingatlanon torténé elhelyezésre
nem tarthat igényt.
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13. A jelen szerz6déssel kapcsolatos valamennyi kiltséget és a foldhivatali bejegyzés koltségeit bérlé viseli.

14. Szerz6d6 Felek koziil Bérbeadé magyarorszdgi Onkormanyzat, Bérlé pedig Magyarorszagon bejegyzett jogi
személy.

15. Jelen bérleti szerz6désben foglaltakat Bérbeadé Veresegyhaz Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
.. szam( hatdrozatdban elGzetesen jovahagyta. A testiileti hatdrozat kivonata jelen
szerz6dés 3. sz. mellékletét képezi.

16. Bérbeadd ezlton nyilatkozik arrdl, hogy:

- ajelen bérleti szerzédés aldirasdra 6nalléan jogosult, a bérleti jogviszony létrehozasdhoz —Bérldn kiviil - nem
sziikséges semmilyen mas természetes ill. jogi személy hozzajaruldsa

- abérelt teriiletet nem terheli olyan egyéb per, teher vagy igény, ami Bérlgt bérleti joganak gyakorldséban
akadélyozna.

17. Bérl6 nyilatkozik, hogy a jelen szerz&désben foglalt, ingatlan-nyilvantartdssal @sszefiiggd foldhivatali
ligyintézés tekintetében nem a jelen szerzédést ellenjegyzé iligyvédet bizza meg, hanem - kiilén
meghatalmazassal — mas ligyvéd fog eljarni.

18. Jelen szerzddést Felek 8 eredeti példanyban irtdk ald, melybdl Bérbeadét 3 példany, Bérl6t 5 példdny illeti
meg.

19. Jelen megdllapodésban nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. vonatkozé rendelkezései az irdnyaddk.

Kelt: Veresegyhazon, 2016. év ............ ho ........ napjan

Veresegyhdz Varos Onkormanyzata, Garden Invest Zsana Kft.,

mint bérbeadd képviseletében mint Bérlé képviseletében
Pasztor Béla polgarmester Madrkus Zsolt ligyvezetd

Jogi ellenjegyzo: .........coicecccvereirrverencvinens
Garai Tamas jegyz6

Pénziigyi ellenjegyz: ........ccccveeivereverecrenrennns
Jager Agngs pénziigyi osztalyvezetd
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