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Az el6terjesziés nyiltizart dlésen targyalhats,

A dontés elfogadasahoz egyszerii/mingsitett tobbség szlikséges.



El6terjesztés
A Képvisel6-testiilet 2014. november 18-i tlésére

Targy: TP-Komplex Zrt-t6l bérlakas vasarlasa
Tisztelt Képviselb’-testﬁlet!

Kovetkez0 évek kéltségvetéseiben tervezziik a bérlakas program folytatasat, Ujabb — bérlakés céljara
hasznalhatdé - ingatlanok megvasarlasat. Hivatalunk folyamatosan gydjti a bérlakas igényeket. A
nyilvantartottak szdma jelenleg is meghaladja a 100 igényl6t, annak ellenére, hogy ilyen jellegii
meghirdetes nem tortént. (Ezen feliil van az a 26 igényl6, akik decemberben kezdik meg a bekéltdzést
az 5785/150 és 5785/151 hrsz-U ingatlanokba.) ' '

A TP-Komplex Zrt. — a meliékelt — november 14. - i levelében felajanlotta énkormanyzatunk részére
megvetelre a jelenleg az 5785/152 hrsz—U és az 5785/141 hrsz-0 ingatlanon épild 13-13 lakasos
tarsashéazakat, melyek vérhatd befejezési ideje 2015. aprilis 1. A bérbeadasok aprilis elején
megkezdddhetnek. '

A felajanlott épliletek a 2013-ban vasarolt két, és 2014. évben vasérolt hat darab (mindegyik 13
lakasos) ingatlan szomszédsagaban éplilnek. Nagysaguk, miiszaki szinvonaluk, kiilsé megjelenésiik és
vetelaruk is megegyezik a korabban megvésarolt 5785/139; /140; /143; /144; /145; /146: /150 és /151
hrsz-( ingatlanokkal. o

Bar a Képviseld-testiilet a fentiekben leirtak alapjan ismeri az épiletre vonatkozo adétokat, azokat a
jelen eléterjesztésben megismételjiik.

A vételar 6sszege ingatlanonként 133.872.000 + AFA (brutto: 170.017.440,-Ft). lgy, az albetétek nettd
alapteriilete (669.36 m2) alapjan szamitott egységar nettd 200 eFt + 27 % AFA, brutto 254.000,-Ft/ m2,
Az oszthatatlan k6zés tulajdon nagysaga: 69,85 m2, igy az ingatlan teljes hasznos alapteriilete: 739,21
m2. (A teljes alapterilettel szamolt egységér nettd 181.101 -Ft + 27 % AFA, bruttd 230.000,-Ft/

Egy-egy ingatlan vételarat Eladd egy ¢sszegben kéri megfizetni, legkésébb 2017. december 31,
napjaig. Elad¢ elételjesitést elfogad.

Tekintettel arra, hogy a vételar kifizetésének végso hatérideje 2017. december 31, a bérbeadésok pedig
2015. éprilis 1-jén megkezd6dhetnek, ezért a bérleti dij mindaddig a TP Komplex Zrt- illeti meg,
ameddig az Onkorméanyzat a teljes vételarat Eladé részére nem fizeti meg. A bérleti dij dsszege
tovabbra is az Onkormanyzat 4ltal meghatarozott bérleti dij, a Bérl6 pedig a korabbi gyakorlat szerint a
berlé kijelolesi joggal rendelkezd bizottsag altal kijelélt személy lehet.

Tajekoztatasul elmondom, hogy a korabban megvasarolt hat épiiletben Iévé lakasokat a bérlsk
elfoglaltak, a hetedik és nyolcadik épiiletben a bekoltézés decemberben kezdédik meg. Nincs tiresedés.
A Berlok elégedettek a lakéssal és a szolgaltatasokkal. A kauciot, a lakbért, a kozos kéltseget és a
kozmlvek koltségeit fizetik. A kézmiivek méréorai a Bérlék nevén vannak. A jelenleg megvételre
felajanlott épuletekben is — az Onkormanyzat rendelkezései szerint — a mérsérak a Bérlsk nevére
kerlilnek — a vellik megkotésre ker(il6 bérleti szerz6dés — alapjan.



Az 5785/141 hrsz.-( ingatlanon jelenleg a Travill Invest Zrt. jelzélog bejegyzési kérelme szerepel a
széliegyen. A Travill-tol felvett 50.000.000,-Ft, azaz Otvenmilii¢ forint kdlcson visszafizetése 2014.
december elején, az Onkormanyzattél az 5785/151 hrsz-U ingatlan vételar részletének Osszegébdl
torténik meg, és igy ezzel az ingatlan tehermentessé valik.

Az elbterjesztés mellékletét képezik az adasvételi szerz6dések tervezetei, amelyek ré'szletesen
tartalmazzak mi is tartozik egy-egy lakashoz, és hogyan alakulnak az albetétek egyenkénti arai.

Az elbterjesztéshez mellékeljlik tovabba mindkét.épijlethez kilon-k(ilon a Tarsashazi Alapitd Okirat
tervezetét, a tulajdoni lapot, valamint a tulajdonjog bejegyzési hozzajarulast.

Kerem a tisztelt képviseld testlletet, hogy a lakéasokat elveszté vagy lakassal nem rendelkezé emberek
hajlékhoz segitése érdekében az épiilet megvasarlasahoz a fentiekben leirtak és a mellékelt adasvételi
szerzGdésekben foglaltak alapjan hozzéjarulni sziveskedjenek.

Veresegyhaz, 2014. november 17.

Péasztor Béla
Polgarmester

Hatarozati javaslat:

1./ Veresegyhaz Véros Onkormanyzata tigy dont, hogy megvasarolja a TP Komplex Zrt-t6l az 5785/152
hrsz-U és az 5785/141 hrsz-U telkeken épiil6 13-13 lakésos épiileteket a hozza tartozo telekkel és
gepkocsi parkolokkal egyiitt. A vételar 6sszege ingatlanonként bruttd 170.017.440,-Ft (8sszesen
340.034.880,-Ft) - a melléklet szerinti lakasoknal egyenként feltiintetve — melyet egy- egy
részletben kell megfizetni, legkésébb 2017. december 31-ig. Eladé elételjesitést elfogad.

2. A kiadasok fedezete a kovetkezd évek koltségvetésben, a beruhazasi kiadasokon beliil, az
ingatlanvésarlasra — ezen beliil bérlakas véasarlasra — megtervezett 6sszeg.

3./ A Keépvisel6-test ulet felhatalmazza a polgarmestert, hogy a fenti adasvételekkel kapcsolatos
iratokat, szerz6déseket alairja.

Hataridd: azonnal
Felel6s: polgarmester
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Veresegyhaz Varos Onkormanyzata
Pasztor Béla
Polgdrmester

Veresegyhaz,
FG at 35.

2112
Targy: 5785/141 hrsz. — U tarsashazi lakdsok vételre torténd felajanlasa

Tisztelt Polgdrmester Ur!
Térgyi beruhazasban a 13 lakdsos tarsashdz 2015. dprilis 1. napjara elkésziil. Ezt a tarsashdzi éplletet

a TP - Komplex Zrt az Onkormanyzat részére felajénlja megvasarlasra a devizahitel kdrosultak és mas
lakdssal nem rendelkez&k elhelyezésére.

Vételdra a — 2014. évben értékesitett 5785/146 helyrajzi szdmu ingatlannal megegyez&en — bruttd
170 millié forint (azaz: egyszazhetven —millié forint).

Az Ingatlan Adasvételi Szerzédés alairaséig a Féldhivatalba a Téarsashazi Alapité Okirat benyujtdsra
kerl.

A teljes vételar 2017. december 31. napjaig, akkor keriiine rendezesre, ha a jogerds haszndlatba
vételi engedély és a Foldhivatali bejegyzések megtdrténtek. Vételdr tekintetében el&teljesitést

elfogadunk

Kérjitk mielSbbi szives és gyors valaszat!

Kelt:  Veresegyhdz, 2014. november 14.

Laukd Laszlo

TP - Komplex Zrt.
vezérigazgato
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Veresegyhaz Varos Onkormanyzata
P&sztor Béla
Polgarmester

Veresegyhaz,
F& ut 35.

2112
Targy: 5785/152 hrsz. — (i térsashdzi lakdsok vételre torténd felajénlasa

Tisztelt Polgarmester Ur!
Targyi beruhdzasban a 13 lakdsos tarsashaz 2015. aprilis 1. napjara elkészil. Ezt a tarsashdzi épliletet
a TP - Komplex Zrt az Onkormanyzat részére felajanlja megvésérldsra a devizahitel karosultak és mas

lakdssal nem rendelkez6k elhelyezésére.

Vételdra a — 2014. évben értékesitett 5785/146 helyrajzi szamu ingatlannal megegyez6en — bruttd
170 millid forint (azaz: egyszédzhetven — milli¢ forint).

Az Ingatlan Adasvételi Szerz6dés aldirasdig a Foldhivatalba a Tarsashazi Alapitd Okirat benyujtédsra
kerdl.

A teljes vételdr 2017. december 31. napjdig, akkor keriilne rendezésre, ha a joger6s hasznalatba
vételi engedély és a Foldhivatali bejegyzések megtdorténtek. Vételdr tekintetében elSteljesitést

elfogadunk

Kérjik miel6bbi szives és gyors valaszat!

Kelt:  Veresegyhaz, 2014. november 14.

Lauko Laszlo

TP - Komplex Zrt.
vezérigazgato

H - 2112 Veresegyhdz, F8 Gt 45 — 47. I emelet 218, - Oldal 1



Szerz6desszam: ...
Iktatészam:

Ingatlan Adasvételi Szerz6dés

mely létrejott:

- egyrészr8l: TP KompLEx BERUHAZO ZRT. (székhelye: 2112 Veresegyhdz, F6 Gt 45-47. 1. 218., cégjegyzékszadm: 13-10-041356,
statisztikai szdmjele: 24341356-4120-114-13, addszama: 24341356-2-13, képviseli: Laukd L&szI6 vezérigazgatd) - tovadb-
biakban Eladé -;

- masrészrél: VERESEGYHAZ VAROS ONKORMANYZATA (székhelye: 2112 Veresegyhdz, F6 (it 35., statisztikai szamjel:
15730576-8411-321-13, addszama: 15730576-2-13, képviseli: Pasztor Béla polgdrmester) - a tovabbiakban
Vevé - koz6tt alulirott helyen és napon a kévetkezd feltételek szerint:

1, El6zmények

1. Fent nevezett Eladé ezennel 6rékre és visszavonhatatlanul eladja az 1/1 ardnyt kizardlagos tulajdonat képe-
26, a G6dollgi Jarasi Hivatal Jarasi Foldhivatala éltal vezetett veresegyhdzi ingatlan-nyilvantartasban 5785/141
hrsz. alatt felvett, 5sszesen 1.063 m? teriiletnagysaggal rendelkezs, jelenleg beltertleti “kivett beépitetlen te-
rilet” megjeldlés( ingatlanon felépiilt tarsashézi lakdsokat a (11.1. bekezdésben megjeldit lakasokat), melyek
természetben 2112 Veresegyhdz, Kertész utca 5. szdm alatt taldlhatdak. Az 5785/141 hrsz-u ingatlant Vevd
Veresegyhaz Véros Onkormanyzatdnak jelzdlogjoga terheli 12.750.000,-Ft kélcsén és jarulékai erejéig. Vevd
nyilatkozik, hogy a kélcsdn részére visszafizetésre keriilt ezért a jelzalogjog torlési engedélyt kordbban mar El-
adénak kiadta.

2. Szerz8dé Felek rogzitik, hogy Eladd a kizérdlagos tulajdonat képezd ingatlanra GodsIIS Varos Polgarmesteri
Hivatal Epitési Osztaly, mint I. fokd Epitésiigyi hat6sag 111/3233-11/2014 sorszam, 2014.10.02. napjan kelt
€s 2014.10.03. napjan jogerdre emelkedett hatdrozatdval a Veresegyhdz belteriilet 5785/141 hrsz-U ingat-
lanra vonatkoz6an épitési engedélyt bocsdtott ki, melynek térgya: “13 lakdsos lakéépiilet”.

3. Szerz8d§ Felek rogzitik, hogy Eladd, a felépiilt épiiletre tarsashazat alapit, melynek alapitd okirata 13 tarsas-
hazi lakds, valamint egy hé-kézpont, mint albetétek feltuntetesevel kertl — jelen szerz6dés megké&tését kdve-
téen - azilletékes foldhivatalhoz benyujtasra.

4. Szerz6dd Felek rogzitik, hogy az alapitd okirat a tulajdonostérsaknak elévdsarldsi jogot nem fog biztositani.

5. Eladé kizardlagos tulajdonat a jelen adasvételi szerz6dés mellékletét képezd hiteles tulajdoni lappal igazolja.

6. Vevd a jelen ingatlan addsvételi szerz8dést az Eladé &ltal rendelkezésére bocsatott és a jelen adasvételi szer-
z8dés mellékletét képezd teljes épitési tervdokumentacié (miszaki leirds, az alaprajz) ismeretében kéti meg.

7. Eladd kijelenti, hogy a jelen adasvételi szerz8dés targyat képezd ingatlanon felépiilt 13 lakas valamennyi kdz-
mive kiilén, egyedi mérével keriil bek&tésre.

. Az ingatlanok
1. Eladé eladja, Vevé pedig vétel jogcimén 1/1 ardnyban megvasarolja a Veresegyhaz belteriilet 5785/141
hrsz-G ingatlanon feléptilt 13 darab tdrsashazi kiilon lapon nyilvantartott tarsashazi lakést, valamint hé-
kézpont megnevezésii ingatlant, a kéz8s tulajdonbdl hozzatartozd tulajdoni hanyaddal egylitt, az aldbbiak

szerint:
Hrsz. K6zds tul. hanyad m’ Vételar
netto dfa brutto
5785/141/A/1 734/10000 45,10 9.820.000 2.651.400 12.471.400
5785/141/A/2 734/10000 49,10 9.820.000 2.651.400 12.471.400
5785/141/A/3 728/10000 48,73 9.746.000 2.631.420 12.377.420
5785/141/A/4 728/10000 48,73 9.746.000 2.631.420 12.377.420
5785/141/A/5 673/10000 45,04 5.008.000 2.432.160 11.440.160
5785/141/A/6 734/10000 49,10 9.820.000 2.651.400 12.471.400
5785/141/A/7 734/10000 49,10 9.820.000 2.651.400 12.471.400
5785/141/A/8 728/10000 48,70 9.740.000 2.629.800 12.365.800
5785/141/A/9 728/10000 48,70 9.740.000 2.629.800 12.369.800
5785/141/A/10 672/10000 45,01 9.002.000 2.430.540 11.432.540
5785/141/A/11 726/10000 48,62 9.724.000 2.625.480 12.349.480
5785/141/A/12 726/10000 48,62 9.724.000 2.625.480 12.349.480
5785/141/A/13 894/10000 59,86 11.972.000 3.232.440 15.204.440
5785/141/A/14 462/10000 30,95 6.150.000 1.671.300 7.861.300
Osszesen 10000/10000 133.872.000 36.145.440 170.017.440
Ellenjegyzem: Veresegyhazon, w..oevvneenssssines napjan 1

............................................

dr. Kisfalvi Janos tigyvéd



1. Az ingatlanok vételara és megfizetése
1. Vételdr &sszege: Eladé eladja, Vevé pedig megvésérolja a 1l. pontban részletesen koriilirt ingatlano-
kat a kélcsénésen kialkudott bruttd 170.017.440,-Ft, azaz Szdzhetvenmillid-tizenhétezer-
négyszdznegyven forint (133.872.000,-Ft + 36.145.440,-Ft fa) vételdr ellenében.

2. Vételdr megfizetése:

a.) Felek rogzitik, hogy Vevé vételdr cimén: 170.017.440,-Ft, azaz Szdzhetvenmillié-tizenhétezer-
négyszaznegyven forintot dtutal Eladé részére egy dsszegben, legkésébb 2017. december 31. napjé-
ig. A vételar megfizetésének feltétele a Haszndlatbavételi engedély jogerére emelkedése. Eladé nyi-
latkozik, hogy az ingatlan haszndalatba vételének varhaté legkésébbi id6pontja: 2015. év &prilis ho-
nap 1. napja. Szerzédd Felek megdllapodnak abban, hogy a vételdr teljesitési modja dtutalds, me-
lyet csak és kizdrdlag az_Eladd bankszdmla szdmdra kézvetleniil teljesitenek. Eladd csak és kizdrdlag,
ezen teljesitési modot fogadja el.

b.) Amennyiben Vevd az adasvételi szerz8dés szerint fizetendd vételdr megfizetésével késedelembe esik,
Vevd a mindenkori jegybanki alapkamat kétszeresével megegyez8 6sszegli késedelmi kamatot kdte-
les Eladénak fizetni a késedelmesen teljesitett vételdr tekintetében. Vevd 15 (tizendt) napot megha-
lad6 késedelme esetén Eladé jogosult a végleges szerz6désté| elallni, amely joga gyakorldsat irdsbeli
nyilatkozattal k&teles Vevs tudomasdra hozni. Ezen okbd! térténd eldllds esetén a Vevdvel térténd
elszamolds a vétel targyat képezd ingatlan Ujbdli értékesitést kdvetd 15 napon beliil térténik meg,
mely tényt Vevd tudomasul vesz. Eladé jogosult a vételdrbdl a sajat részére levonni azokat a kéltsé-
geket, amelyek az ingatlan Vevé dltal igényelt dtalakitdsa miatt meriiltek fel, Vevs pedig nem igé-
nyelheti az dltala beépitett anyagok ellenértékét. Eladé eldlldsa az addsvételi szerz8dést megsziinte-
ti.

c.) Szerz8dd Felek rogzitik, hogy Vevé a vételdr megfizetésével mindaddig nem eshet késedelembe,
amig az ingatlan tarsashazi bejegyzése a féldhivatal dltal nem torténik meg.

d.) Amennyiben Vevé késedelme esetén Eladé nem él eldlldsi jogaval, Eladé kizdrdlag akkor adja az in-
gatlant Vevd birtokaba, amennyiben Vevé a vételdrat valamint a késedelmi kamatokat teljes mér-
tékben Eladonak megfizette. Eladé késedelem esetén a Vevd dltal teljesitett dsszegeket eldszér a
kamatokra, majd a vételdr t6ketartozasra szdmolja el.

e.) Amennyiben Eladé a Vevd szerz8désszegése miatt eldll a szerz6déstél, Eladé jogosult az ingatlant uj-
bdl értékesiteni.

_ V. Atruhdzas, tulajdonjog bejegyzése
Eladd a vételdr teljes kiegyenlitéséig tulajdonjogat fenntartja, egyben régziti, hogy jelen okiratot készit§ ligyvéd-
nél egyidejlleg letéthe helyezi a tulajdonjog &truhazdsara és Vevs tulajdonjogdnak addsvétel jogcim(i bejegyzé-
séhez sziikséges, ingatlan-nyilvéntartasi bejegyzésre alkalmas frasbeli nyilatkozatat azzal, hogy azt eljaré ligyvéd az
utolsé vételdrrész kifizetésével egy id6ben — 111.2.a.2. pontban irtak szerint - jogosult kiadni és a G6dolIGi Jarasi Hi-
vatal Jarasi Féldhivataldhoz, a tulajdonjog bejegyzése végett benydjtani. Jelen okiratot ellenjegyz8 ligyvéd a letét-
be helyezés tényét egyidejiileg aldirdsdval igazolja. E tényre tekintettel felek a tulajdonjog fenntartdssal tértént
eladds tényének feljegyzését kérik. Eladé egyidejlileg hozzdjarul ahhoz, hogy a tulajdonjog fenntartassal térténd
eladas tényet, a még egységes 5785/141 hrsz-U ingatlanra Vevd, mint jogosult az ingatlan-nyilvantartasba felje-
gyeztesse.
1. Azeljard ligyvéd kételes jelen szerzédést 3 napon belil az illetékes féldhivatalhoz benydjtani.
2. Szerz6d6 Felek megéllapodnak abban, hogy a tulajdonjog fenntartés ideje alatt a jelen szerz&déshen irtakon
tilmenden az ingatlan a mésik fél el6zetes hozzajaruldsa nélkiil nem idegenithet6 el és nem terhelhets meg.
3. Szerz6d6 Felek megédllapodnak abban és kérik az eljaré féldhivatalt, hogy az Eladé &ltal intézendd és maj-
dan kérelmezett, térsashazza térténd alakitds kérelemének elbiraldsa elézze meg a Vevé dltal elGterjesztés-
re keriil6 a tdrsashazi lakasokra vonatkozé tulajdonjog bejegyzési kérelem fdldhivatali elbirdldsat (rang-
helycsere megéllapodas).
4. Elad6 az dtruhdzésra keriil§ ingatlan - jelen szerzédésben irtakon tdlmend - per- igény- és tehermentességé-
ért feltétlen szavatossagot vallal. Kijelenti tovabba, hogy harmadik személynek az ingatlanra nincsen olyan jo-
ga, mely Vevd tulajdonszerzését korlatoznd, vagy akaddlyozna.

Ellenjegyzem: Veresegyhazon, ....oooronrensnsssnnn. napjan 2

............................................

dr. Kisfalvi Janos ligyvéd



V. Birtokbaadas

1. Az dtadas-atvétel oly médon torténik, hogy Eladé képvisel&je és Vevd kdzdsen bejarjék az ingatlant, ellendrzik
az ingatlan elkészlltét a mlszaki leirasnak vald megfelel§ségét, valamint az egyes épliletgépészeti berendezé-
sek mikodéképességét, megallapitjék az esetleges hibdkat és hidnyossagokat, amelyekrd| Felek jegyzkonyvet
kételesek felvenni. Eladé k&telezettséget vallal arra, hogy az ingatlanok dtadds-dtvételekor jegyz6kdnyvbe vett
hibakat és hidnyossdgokat 15 napon beliil megsziinteti. A rendeltetésszer(i hasznalatot nem akadalyozd ki-
sebb hibak (vételar &sszegének 0,5 %-at meg nem haladd értékben) vagy hidnyossagok esetén az atvétel nem
tagadhat6 meg.

2. Vevé azingatlanokat akkor jogosult, illetve kételes birtokba venni, ha a teljes vételdrat kiegyenlitette.

3. A birtokbaadas feltétele, hogy Vevéd valamennyi, Eladdval szemben fennalld fizetési kotelezettségének eleget
tett.

4. A birtokbaadds sordn Eladé atadja a vevSnek az ingatlanokra vonatkozd hasznalatbavételi engedély masolati
példanyat, valamint a hatélyos jogszabalyok szerinti jotalldsi jegyet és szabélyzatot. Vevd legkésébb ekkor ké-
teles nyilatkozni arrél, hogy az atadds-atvétel sordn jegyz6konyvbe felvett esetleges hidnyossagok kijavitdsa
megtortént-e. A birtokbaadaskor Eladé atadja az ingatlanok kulcsait, Vevé pedig aléirja a birtokbavételt igazo-
16 nyilatkozatot. Felek a birtokbaaddaskor régzitik a mérgérak allasat, amennyiben azok fogyasztast mutatnak.
Vevé a birtokbaadds napjatdl szedi az ingatlanok hasznait, viseli azok terheit és azok karveszélyét.

5. Vev6 azingatlanok birtokbaaddasat kdzvetleniil kévet8en koteles j kozlizemi szolgéltatasi szerzédéseket katni,
s e tényt 15 napon bellil igazolni. Amennyiben Vevd jelen pontban meghatarozott kételezettségét hataridére
nem teljesiti, Eladé jogosult a kéziizemi szolgéltatas kikapcsoldsat kérni. Vevé a kéziizemi dijakat az ingatlanok
birtokbaaddsatdl kételes viselni.

VI. Szavatossagi és jotallasi igény

1. Eladd szavatolja, hogy az ingatlan a hatdlyban Iév8 jogszabalyoknak és szabvanyoknak, illetve az épitési enge-
délyben foglaltaknak megfelel8en keriilt megtervezésre és térténik a kivitelezése. Az ingatlan megvaldsitasa-
hoz sziikséges valamennyi engedély beszerzése, - ideértve a hasznalatbavételi engedélyt is — és valamennyi
hatdsagi eljaras lefolytatdsa Eladd kizérdlagos feladata. Eladé szavatol tovabbd azért, hogy az ingatlannak
nem lesz olyan hibdja vagy hianyossaga, amirdl tud, vagy kell§ gondossag mellett tudnia és arrdl Vevét tajé-
koztatnia kellene,

2. Szerz6d6 Felek tudomdssal birnak arrdl, hogy az adasvétel targyat képezd lakasokra vonatkozéan Eladét a la-
kasépitéssel kapcsolatos kételezd jotallasrdl sz6l6 181/2003 (X1.5.) Korm. rendelet alapjdn a lakas dtadas-
atvétel napjétdl szémitott 3 éves id6tartamig jotallasi kotelezettség, valamint a Ptk. 6:157-6:174 §-ai és az
egyes épliletszerkezetek és azok |étrehozasénal felhasznélasra keriilé termékek kotelezé alkalmassagi idejérél
52616 11/1985. (V1. 22.) EVM-lpm-KM-MEM-BkM egyiittes rendelet alapjan szavatossagi kotelezettség ter-
heli. A jogligyleti ingatlan birtokbaaddsatdl szamitott egy éven beliil Eladé a kivitelezs képviselSivel koteles
garancialis bejérast tartani, amelynek sordn a garanciélis kbtetezettségekrél, az esetleges meghibasodasrdl a
felek irdsos jegyz&kdnyvet vesznek fel.

3. Ajotallasi igényt a jotéllasi id6n beliil Jotéllasi Jeggyel lehet érvényesiteni, amelyet, illetve a Jotalldsi Szabaly-
zatot Eladé a lakds birtokbaaddsaval egyidejlileg ad 4t Vevd részére. A Tarsashaz kozos tulajdonban maradé
épliletrészei, berendezései, felszerelései tekintetében a j6tallasi igényt a Tarsashdz képviseletében a kdzos
képviselS érvényesithet.

4. Eladd koteles atadni Vevd részére az ingatlanok energetikai tanusitvanyat, valamint az illetékes féldhivatal
altal befogadott Tarsashdzi Alapité Okiratot.

VII. Vegyes rendelkezések

1. Eladé és Vevé kijelentik, hogy jelen ingatlan addsvételi szerzGdés csak kdzéttiik, mint Eladé és Vevd kozott
hoz létre szerz8déses jogviszonyt, erre figyelemmel Vev tudomasul veszi, hogy nem jogosult sem a sajat ne-
vében, sem pedig mds neve alatt Eladé alkalmazottainak és/vagy alvallalkozdinak utasitist adni, vagy téliik
tobblet vagy pdtmunkat megrendelni, tovabba jelen ingatlan addsvételi szerz8dés miszaki tartalmat barmi-
lyen kérben és mértékben egyoldaliian megvaltoztatni.

2. Eladé nyilatkozik, hogy lakds épitésére, épittetésére és értékesitésére jogosult gazdasdgi tarsasdg és az ingat-
lant értékesités céljdra Ujonnan épitette és megfelel a hivatkozott jogszabalyi kévetelményeknek, tovabba a
Vevé az ingatlan els§ vevGje. Vevd nyilatkozik a NAV felé, hogy az Onkormanyzatot az [lletéktérvény 5. § (1)
bekezdés b) pontjéban irtak alapjan teljes személyes illetékmentesség illeti meg.

Vil Koltségviselés
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Jelen adasvételi szerz8déssel és a foldhivatali eljardsokkal kapcsolatban felmeriilé koltségek megfizetésére
Vevd véllal kotelezettséget.

IX. Egyuttmiikodési kotelezettség
Szerz6d6 Felek az addsvételi szerz6dés teljesitése soran egylittmiikédve kételesek eljarni. Ennek sordn Felek
minden olyan akadalyrdl vagy kdriilményrél, amely az adasvételi szerz8dés teljesitése szempontjabdl [énye-
ges, egymast haladéktalanul értesiteni kételesek. Vevé jelen okirat aldiraséval felhatalmazdst ad Eladd részére
arra, hogy a beruhdzas finanszirozd részére jelen okiratot bemutassa. Eladé villalja, hogy Vevé szdmara az in-

e

gatlant magaban foglald épiilet megtekintését az el§zetesen egyeztetett id§pontban lehet6vé teszi.

X. Vis major

Amennyiben Eladoé rajta kiviilallé esemény vagy korlilmény kdvetkeztében tébbek koz6tt, de nem kizardlag,
természeti katasztrofa, drviz, tlizvész, szokatlanul kedvezétlen idéjarés, régészeti lelet feltardsa a telken, ha-
boru (fliggetleniil a hadiallapot kihirdetését&l vagy mas katonai, illetve terrorista tevékenység), sztrajk, mun-
kaer6- vagy nyersanyaghidny, jogszabalyvéltozds (a tovabbiakban egyenként “vis major”), részben vagy
egészben képtelenné valik jelen ingatlan addsvételi szerz6désb6| eredé kételezettségeinek teljesitésére, akkor
a vis major miatti teljesitési képtelenség mértékének megfelel6en az adott eladdi kételezettséget az akada-
lyoz6 tényezd fennalldsaig felfiiggesztettnek kell tekinteni.

Xl. Birdsagi kikotés
Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerz6déshél ereds minden vitas kérdést el6szér peren ki-
vili egyeztetés Gtjan kisérlik meg megoldani. Amennyiben a peren kiviili egyeztetés nem vezet eredményre,
ugy jelen adésvételi szerz&déshd! vagy azzal 8sszefiiggésben, annak megszegésével, megsziinésével, érvényes-
ségével vagy értelmezésével kapcsolatos jogvitaban, Felek értékhatdrtdl fiiggéen a Godollsi Jarasbirdsag il-
letve Budapest Kornyéki Torvényszék kizardlagos illetékességét kétik ki.

Xi. Allampolgérsag, jogképesség, képviselet igazoldsa

1. Eladé kijelenti, hogy Magyarorszagon bejegyzett gazdasdgi tdrsasag, mig Vevé kijelenti, hogy magyarorszagi
dnkormanyzat és vellik szemben a jelen addsvételi szerz8dés megkdtésének jogszabdlyi akadélya nincs, tigyle-
ti képességtik korldtozés ald nem esik.

2. Veresegyhaz Varos Onkormdnyzaténak jegyzéje ellenjegyzésével tanisitja, hogy jelen adasvételi szerzédés
mindenben megfelel Veresegyhaz Varos Onkorményzat KépviselStestiilete ... Kt. szdmu hataro-
zataban foglaltaknak.

3. Eladd tovabba nyilatkozik arrdl is, hogy a cégkivonata és az aldirasra jogosult személy alairasi cimpéldénya az
illetékes foldhivatalhoz kordbban mar 37474/2014 iigyszdmon benyujtasra ker(ilt valamint, hogy azéta azok-
ban valtozads nem tértént.

XIV. Meghatalmazds

1. Szerz8d& Felek jelen okirat irasba-foglaldsdval, a Féldhivatal és a NAV llletékhivatala el6tti eljardsokban kép-
viseletlikkel dr. Kisfalvi Jdnos tigyvédet (Kisfalvi Ugyvédi Iroda 2112 Veresegyhaz, Arpéd u. 23.) bizzdk meg.

2. Kijelentik, hogy tudomasul vették Ugyintézé ligyvéd részletes kioktatdsat az adasvételre és ingatlanok elide-
genitésével, illetve szerzésével kapcsolatos: személyi jovedelemaddra-, addbevalldsra- és illeték-fizetési kote-
lezettségre vonatkozd jogszabalyokkal kapcsolatosan. Kijelentik tovabba, hogy az el6z8ekben irottak alapjan
ezen szerz8dést, mint tényvézlatot is elfogadjak és ezért annak kiilon iven szévegezett példanyat nem kérik.

3. Azeljdrd ligyvéd téjékoztatja a Szerz6d6 Feleket, hogy a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megel6-
2€sérél és megakadalyozdsardl szdlé 2007. évi CXXXVI. Térvény — a tovabbiakban Pmt. — alapjan tgyfél-
atvildgitdsi kotelezettség, igy azonositasi kdtelezettség terheli a Szerz8dé Felek adatai, illetve a képviseletiik-
ben eljard személyek vonatkozasdban. Szerz6d6 Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerz8désben
kerlilnek rogzitésre a Felek adatszolgaltatasa és az altaluk bemutatott, személyazonossag igazoldsara a Pmt.
szabalyai szerint alkalmas okirat bemutatdsa alapjén. Szerz6d6 Felek jelen szerz§dés alairasaval biintetdjogi
feleldsségiik tudatéban kijelentik, hogy jelen szerzdés alairésa sordn sajit neviikben jarnak el, Eladé képvise-
leteben eljarc ligyvezetd kijelenti, hogy a tényleges tulajdonos nevében jar el. Szerz8d6 Felek tudomasul ve-
szik, hogy a szerz8déses kapcsolat fenndlldsa alatt az azonositas (ligyfél-atvilagitas) sordn megadott adatok-
ban, illetve amennyiben nem sajat neviikben jarnak el az iigylet soran, a tényleges tulajdonos adataiban be-
kovetkezett vdltozdsrol a tudomasszerzéstél szamitott 5 (5t) napon beliil kotelesek az eljaré ligyvédet irdsban
értesiteni,
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4, Szerz6d6 Felek jelen szerz6dés alairasaval kifejezetten hozzdjarulnak ahhoz, hogy az eljdré tigyvéd személyi
adataikat tartalmazé okmanyaikrdl fénymésolatot készitsen, és adataikat kezelje. Szerz6d6 Felek adatait elja-
ré ligyvéd a személyes adatok védelmérdl és a kozérdek( adatok nyilvéanossagardl sz6l6 torvény rendelkezései
alapjén, kizarélag a jelen szerz6déshez kapcsolddd meghizés és a Pmt-ben foglalt kitelezettsége teljesitése
érdekében kezelheti.

5. Jelen ingatlan adasvételi szerz8dés kizardlag irashan, szerzédésmdédositasra iranyuld kifejezett akarattal mo-
dosithatd.

6. A jelen szerz8désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk-nak az addsvételre vonatkozd rendelkezései az
irdnyadok.

7. Fenti szerz6dés vonatkozdséban felek jelen okirattal megallapodnak abban, hogy az adasvételi szerz6dés
bérmely rendelkezésének esetleges érvénytelensége az egész szerz8dés érvénytelenségét nem vonja maga
utdn, az esetleges érvénytelen rendelkezés helyébe a hatélyos jogszabdlyoknak megfeleld rendelkezés 1ép.

8. Szerz6d6 Felek a jelen adasvételi szerz8dést annak atolvasdsa és megértése utan, mint akaratukkal minden-
ben megegyez6t, jovahagydlag aldirtak.

Alulirott Szerz6d6 Felek ezen okiratba foglalt adasvételi szerzédésiiket, gondos attanulmanyozas és értelmezés utan,
mint lgyleti akaratukkal mindenben megegyez6t, helyben hagydan irtak ala.

Kelt: Veresegyhazon, ...c.cceeniievnnnenns napjan
Veresegyhdz Varos Onkormanyzata, TP KOMPLEX BERUHAZO ZRT.
mint Vevd képviseletében: mint Eladé képviseletében:
Pasztor Béla Laukd Laszlé
polgarmester vezérigazgato

Jogi ellenjegyz6: .oovvvvviveece
Garai Tamas jegyz6

Pénziigyi ellenjegyzs: ....ccooevvvvirviennans
Jéger Agnes pii-i oszt.vez

Zaradék:
Ezen okiratot készitette, és az ingatlan-nyilvantartasrdl sz616, 1997. évi CXLI. tdrvény 32§. (2) bekezdés d.) pontjaban,
valamint az 1998. évi XI. sz. az ligyvédekrdl sz6l6 térvény 27. §-ban irottak alapjan a szerzédés keltének napjén,
................................................ napjan ellenjegyezte, szarazbélyegz8 lenyomatdval ellatta, dr. Kisfalvi Jdnos ligyvéd, aki
tanusitja, hogy a fenti szerz6dés Felek szabad akaratabdl jott létre, az kinyilvanitott akaratuknak és a vonatkozd jog-
szabalyi rendelkezéseknek mindenben megfelel. Tandsitja tovabb, hogy az okiratot, Szerz6d& Felek képviseli a jelen-
Iétében, sajat kezlileg irtdk ald.

Ellenjegyzem: Veresegyhazon, .....ccwommmsnresinneennns N3PjAN 5

............................................

dr. Kisfalvi Janos ligyvéd



.[2014
/2014

SzerzGdésszam: ..
Iktatészam:

Ingatlan Adasvételi Szerz6dés

mely létrejott:

egyrészrél: TP KompLex BERUHAZO ZRT. (székhelye: 2112 Veresegyhdz, FS Gt 45-47. |, 218., cégjegyzékszdm: 13-10-041356,
statisztikai szamjele: 24341356-4120-114-13, addszdma: 24341356-2-13, képviseli: Laukd LaszIé vezérigazgato) - tovab-
biakban Eladé -;

masrészrél: VERESEGYHAZ VAROS ONKORMANYZATA (székhelye: 2112 Veresegyhéz, F6 Ut 35., statisztikai szdmjel:
15730576-8411-321-13, adészdma: 15730576-2-13, képviseli: Pdsztor Béla polgdrmester) - a tovébbiakban
Vev6 — kdzott alulfrott helyen és napon a kévetkezé feltételek szerint:

L El6zmények
Fent nevezett Eladé ezennel 6rikre és visszavonhatatlanul eladja az 1/1 aranyu kizarélagos tulajdonat képe-
28, a Goddll6i Jardsi Hivatal Jarasi Féldhivatala altal vezetett veresegyhazi ingatlan-nyilvantartdsban 5785/152
hrsz. alatt felvett, 8sszesen 1,160 m” teriiletnagysaggal rendelkezé, jelenleg belterlleti “kivett beépitetlen te-
rilet” megjel6lés(i ingatlanon felépiilt tarsashdzi lakdsokat a (I1.1. bekezdésben megjeldlt lakdsokat), melyek
természetben 2112 Veresegyhdz, Bélcs6de utca 1. szam alatt taldlhatdak.
Szerz8d6 Felek régzitik, hogy Eladod a klzarolagos tulajdonat képez6 ingatlanra G6do6ll6 Véaros Polgarmesteri
Hivatal prtesx Osztaly, sorszamu, 2?0-- . napjan kelt
és 201" : .:.napjan jogerdre emelkedett hatarozataval a Veresegyhdz belteriilet 5785/152 hrsz-u ingat-
lanra vonatkozoan épitési engedélyt bocsatott ki, melynek targya: “13 lakdsos lakéépiilet”.
Szerz6d6 Felek régzitik, hogy Elado, a feléplilt épiiletre tarsashdzat alapit, melynek alapitd okirata 13 tarsas-
hazi lakds, valamint egy hé-kdzpont, mint albetétek feltiintetésével keriil - jelen szerzédés megkstését kove-
téen - az illetékes foldhivatalhoz benyujtasra.
Szerz8d6 Felek rogzitik, hogy az alapité okirat a tulajdonostarsaknak elévasérlasi jogot nem fog biztositani.
Elad6 kizdrolagos tulajdondt a jelen addsvételi szerz6dés mellékletét képezs hiteles tulajdoni lappal igazolja.
Vevé a jelen ingatlan addsvételi szerzédést az Eladé &ltal rendelkezésére bocsatott és a jelen adasvételi szer-
z6dés mellékletét képez6 teljes épitési tervdokumentacid (mUszaki leiras, az alaprajz) ismeretében koti meg.
Eladd kijelenti, hogy a jelen adasvételi szerz6dés targyat képezd ingatlanon felépiilt 13 lakds valamennyi kéz-
mdve kiilén, egyedi mérdvel keriil bek&tésre.

. Az ingatlanok
Eladé eladja, Vevé pedig vétel jogcimén 1/1 ardnyban megvésarolja a Veresegyhaz belteriilet 5785/152
hrsz-0 ingatlanon felépiilt 13 darab tdrsashazi kiilén lapon nyilvantartott tarsashdzi lakdst, valamint hé-
kézpont megnevezésii ingatlant, a k6zds tulajdonbdl hozzatartozd tulajdoni hanyaddal egyiitt, az alabbiak
szerint:

Hrsz. Kb6z6s tul. hanyad m’ Vételdr
netto dfa brutté
5785/152/A/1 734/10000 49,10 9.820.000 2.651.400 12.471.400
5785/152/A/2 734/10000 49,10 9.820.000 2.651.400 12.471.400
5785/152/A/3 728/10000 48,73 9.746.000 2.631.420 12.377.420
5785/152/A/4 728/10000 48,73 9.746.000 2.631.420 12.377.420
5785/152/A/5 673/10000 45,04 9.008.000 2.432.160 11.440.160
5785/152/A/6 734/10000 49,10 9.820.000 2.651.400 12.471.400
5785/152/A/7 734/10000 49,10 9.820.000 2.651.400 12.471.400
5785/152/A/8 728/10000 48,70 9.740.000 2.629.800 12.369.800
5785/152/A/9 728/10000 48,70 9.740.000 2.629.800 12.369.800
5785/152/A/10 672/10000 45,01 9.002.000 2.430.540 11.432.540
5785/152/A/11 726/10000 48,62 9.724.000 2.625.480 12.349.480
5785/152/A/12 726/10000 48,62 9.724.000 2.625.480 12.349.480
5785/152/A/13 894/10000 59,86 11.972.000 3.232.440 15.204.440
5785/152/A/14 462/10000 30,95 6.150.000 1.671.300 7.861.300
Osszesen 10000/10000 133.872.000 36.145.440 170.017.440
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1. Az ingatlanok vételara és megfizetése
1. Vételdr 6sszege: Eladd eladja, Vevs pedig megvdasérolja a Il. pontban részletesen koriilirt ingatlano-
kat a kolcsonosen kialkudott brutté 170.017.440,-Ft, azaz Szazhetvenmillié-tizenhétezer-
négyszaznegyven forint (133.872.000,-Ft + 36.145.440,-Ft &fa) vételar ellenében.

2. Vételdr megfizetése:

a.) Felek rogzitik, hogy Vevs vételdr cimén: 170.017.440,-Ft, azaz Szazhetvenmillié-tizenhétezer-
négyszaznegyven forintot dtutal Eladé részére egy dsszegben, legkésdbb 2017. december 31. napja-
ig. A vételdr megfizetésének feltétele a Hasznalatbavételi engedély jogerére emelkedése. Eladé nyi-
latkozik, hogy az ingatlan hasznélatba vételének varhatd legkésébbi id6pontja: 2015, év aprilis ho-
nap 1. napja. Szerz6dé Felek megdllapodnak abban, hogy a vételdr teljesitési modja dtutalds, me-
lyet csak és kizdrélag az_Eladd bankszdmla szémdra kézvetleniil teljesitenek. Eladd csak és kizdrdlag,
ezen teljesitési modot fogadja el.

b.) Amennyiben Vevé az adasvételi szerzddés szerint fizetendd vételar megfizetésével késedelembe esik,
Vev6 a mindenkori jegybanki alapkamat kétszeresével megegyez§ Gsszegli késedelmi kamatot kéte-
les Eladénak fizetni a késedelmesen teljesitett vételdr tekintetében. Vevd 15 (tizenét) napot megha-
ladé késedelme esetén Eladd jogosult a végleges szerz&dést! elallni, amely joga gyakorlasét irdsbeli
nyilatkozattal kételes Vevd tudomdsdra hozni. Ezen okbdl térténd eldllas esetén a Vevével térténd
elszédmolés a vétel targydt képezd ingatlan Ujbdli értékesitést kdvets 15 napon beldl térténik meg,
mely tényt Vevd tudomasul vesz. Eladé jogosult a vételdrbdl a sajat részére levonni azokat a koltsé-
geket, amelyek az ingatlan Vevé altal igényelt atalakitdsa miatt meriltek fel, Vevd pedig nem igé-
nyelheti az dltala beépitett anyagok ellenértékét. Eladé eldlidsa az addsvételi szerz6dést megszlinte-
ti.

c.) Szerzédd Felek rogzitik, hogy Vevd a vételdr megfizetésével mindaddig nem eshet késedelembe,
amig az ingatlan tarsashazi bejegyzése a féldhivatal altal nem térténik meg.

d.) Amennyiben Vevd késedelme esetén Eladd nem él eldllasi jogdval, Eladé kizardlag akkor adja az in-
gatlant Vevd birtokdba, amennyiben Vevé a vételdrat valamint a késedelmi kamatokat teljes mér-
tékben Eladénak megfizette. Eladé késedelem esetén a Vevd altal teljesitett Gsszegeket elGszor a
kamatokra, majd a vételar t6ketartozasra szamolja el. ’

e.) Amennyiben Eladd a Vev§ szerzddésszegése miatt eldll a szerz6déstél, Eladé jogosult az ingatlant Uj-
bdl értékesiteni.

Iv. Atruhazas, tulajdonjog bejegyzése
Eladd a vételdr teljes kiegyenlitéséig tulajdonjogat fenntartja, egyben régziti, hogy jelen okiratot készit§ ligyvéd-
nél egyidejiileg letéthe helyezi a tulajdonjog atruhdzéséra és Vevd tulajdonjoganak adasvétel jogcim(i bejegyzé-
séhez sziikséges, ingatlan-nyilvantartési bejegyzésre alkalmas irasbeli nyilatkozatat azzal, hogy azt eljard ligyvéd az
utolsé vételdrrész kifizetésével egy idében —111.2.a.2. pontban irtak szerint - jogosult kiadni és a G6ddll8i Jarasi Hi-
vatal Jarasi Féldhivataldhoz, a tulajdonjog bejegyzése végett benydjtani. Jelen okiratot ellenjegyzé lgyvéd a letét-
be helyezés tényét egyidejlleg aldirdsdval igazolja. E tényre tekintettel felek a tulajdonjog fenntartdssal tortént
eladds tényének feljegyzését kérik. Eladd egyidejlleg hozzédjarul ahhoz, hogy a tulajdonjog fenntartdssal térténé
eladds tényét, a még egységes 5785/152 hrsz-i ingatlanra Vevd, mint jogosult az ingatlan-nyilvantartasba felje-
gyeztesse.
1. Azeljaro tigyvéd koteles jelen szerz8dést 3 napon beliil az illetékes féldhivatalhoz benydjtani.
2. Szerz6dd Felek megdllapodnak abban, hogy a tulajdonjog fenntartas ideje alatt a jelen szerz&désben irtakon
tdlmenden az ingatlan a masik fél el6zetes hozzajaruldsa nélkiil nem idegenithetd el és nem terhelhet§ meg.
3. Szerz6d6 Felek megdllapodnak abban és kérik az eljéré foldhivatalt, hogy az Eladé &ltal intézend§ és maj-
dan kérelmezett, tarsashdzza térténd alakitds kérelemének elbiralasa elézze meg a Vev§ dltal elGterjesztés-
re keriild a tarsashazi lakdsokra vonatkozd tulajdonjog bejegyzési kérelem féldhivatali elbirdldsét (rang-
helycsere megdllapodads).
4. Eladé az atruhdzasra kerll8 ingatlan - jelen szerzédésben irtakon tilmend - per- igény- és tehermentességé-
ért feltétlen szavatossagot vallal. Kijelenti tovabbd, hogy harmadik személynek az ingatlanra nincsen olyan jo-
ga, mely Vevd tulajdonszerzését korldtoznd, vagy akadélyozna.
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V. Birtokbaadas

1. Az dtadds-atvétel oly mddon térténik, hogy Eladé képviselSje és Vevd kdzsen bejdrjdk az ingatlant, ellendrzik
az ingatlan elkésziiltét a miszaki leirdsnak valé megfelel6ségét, valamint az egyes épliletgépészeti berendezé-
sek miikddképességét, megdllapitjdk az esetleges hibdkat és hidnyossdgokat, amelyekrdl Felek jegyz6kényvet
kotelesek felvenni. Eladé kételezettséget vallal arra, hogy az ingatlanok dtadds-dtvételekor jegyz6konyvbe vett
hibdkat és hidnyossagokat 15 napon beliil megsziinteti. A rendeltetésszer(i hasznalatot nem akadalyozd ki-
sebb hibdk (vételdr 6sszegének 0,5 %-at meg nem haladé értékben) vagy hidnyossdgok esetén az atvétel nem
tagadhatd meg.

2. Vevé az ingatlanokat akkor jogosult, illetve koteles birtokba venni, ha a teljes vételdrat kiegyenlitette.

3. A birtokbaadds feltétele, hogy Vevé valamennyi, Eladéval szemben fenndlld fizetési kdtelezettségének eleget
tett.

4, A birtokbaadds soran Eladé atadja a vev8nek az ingatlanokra vonatkozé haszndlatbavételi engedély masolati
példényat, valamint a hatalyos jogszabalyok szerinti j6tallasi jegyet és szabalyzatot. Vevé legkésébb ekkor ké-
teles nyilatkozni arrdl, hogy az dtadas-dtvétel sordn jegyzékényvbe felvett esetleges hidnyossdgok kijavitdsa
megtdrtént-e. A birtokbaadaskor Eladé atadja az ingatlanok kulcsait, Vevé pedig aldirja a birtokbavételt igazo-
16 nyilatkozatot. Felek a birtokbaadéskor régzitik a mérédrak alldsat, amennyiben azok fogyasztdst mutatnak.
Vevé a birtokbaadds napjatdl szedi az ingatlanok hasznait, viseli azok terheit és azok karveszélyét.

5. Vevd az ingatlanok birtokbaadasét kozvetleniil kévetSen kételes Uj kdziizemi szolgaltatasi szerz6déseket kotni,
s e tényt 15 napon beliil igazolni. Amennyiben Vevé jelen pontban meghatarozott kotelezettségét hataridére
nem teljesiti, Elado jogosult a kéziizemi szolgéltatds kikapcsoldsat kérni. Vevé a koziizemi dijakat az ingatlanok
birtokbaaddsatol kételes viselni.

VL. Szavatossagi és jotdllasi igény

1. Eladé szavatolja, hogy az ingatlan a hatélyban 1évé jogszabalyoknak és szabvanyoknak, illetve az épitési enge-
délyben foglaltaknak megfeleléen keriilt megtervezésre és torténik a kivitelezése. Az ingatlan megvaldsitdsa-
hoz sziikséges valamennyi engedély beszerzése, - ideértve a hasznélatbavételi engedélyt is — és valamennyi
hatdsagi eljaras lefolytatasa Eladé kizérdlagos feladata. Eladé szavatol tovabba azért, hogy az ingatlannak
nem lesz olyan hibdja vagy hidnyossaga, amirdl tud, vagy kell§ gondosség mellett tudnia és arrél Vevét tajé-
koztatnia kellene.

2. Szerz8d6 Felek tudomdssal birnak arrél, hogy az addsvétel targyat képez6 lakdsokra vonatkozéan Eladét a la-
kasépitéssel kapcsolatos kételezd jotallasrol szolé 181/2003 (XI1.5.) Korm. rendelet alapjan a lakas &tadds-
atvétel napjatdl szamitott 3 éves id6tartamig jotalldsi kotelezettség, valamint a Ptk. 6:157-6:174 §-ai és az
egyes épliletszerkezetek és azok létrehozdsdndl felhasznaldsra keriils termékek kételezd alkalmassagi idejéré
sz616 11/1985. (VI. 22.) EVM-lpm-KM-MEM-BkM egyiittes rendelet alapjan szavatossagi kotelezettség ter-
heli. A jogligyleti ingatlan birtokbaadasatdl szémitott egy éven beliil Eladé a kivitelezd képviselSivel koteles
garancialis bejérdst tartani, amelynek sordn a garanciélis kotetezettségekrdl, az esetleges meghibasodasrdl a
felek irdsos jegyz&kdnyvet vesznek fel.

3. Ajotéllasi igényt a jotallasi id6n beliil Jotéllasi Jeggyel lehet érvényesiteni, amelyet, illetve a Jotéllsi Szabaly-
zatot Eladd a lakds birtokbaaddsaval egyidejiileg ad 4t Vevé részére. A Tarsashaz koz8s tulajdonban maradé
épliletrészei, berendezései, felszerelései tekintetében a jotallasi igényt a Tdrsashaz képviseletében a kdzds
képvisel érvényesitheti. - : ] s

4. Elado kételes dtadni Vevd részére az ingatlanok energetikai tandsitvanyat, valamint az illetékes féldhivatal
altal befogadott Térsashazi Alapité Okiratot.

VIl Vegyes rendelkezések

1. Eladd és Vevé kijelentik, hogy jelen ingatlan adasvételi szerz&dés csak kdzdttiik, mint Eladé és Vevd kézott
hoz |étre szerz&déses jogviszonyt, erre figyelemmel Vevd tudomasul veszi, hogy nem jogosult sem a sajat ne-
vében, sem pedig mas neve alatt Eladé alkalmazottainak és/vagy alvéllalkozdinak utasitast adni, vagy télik
tébblet vagy pétmunkat megrendelni, tovdbba jelen ingatlan adasvételi szerzédés miiszaki tartalmat barmi-
lyen kérben és mértékben egyoldaliian megvaltoztatni.

2. Eladé nyilatkozik, hogy lakas épitésére, épittetésére és értékesitésére jogosult gazdasagi tarsasag és az ingat-
lant értékesités céljdra Ujonnan épitette és megfelel a hivatkozott jogszabalyi kévetelményeknek, tovdbba a
Vevé az ingatlan els6 vevSje. Vevé nyilatkozik a NAV felg, hogy az Onkorményzatot az llletéktorvény 5. § (1)
bekezdés b) pontjaban irtak alapjan teljes személyes illetékmentesség illeti meg.

VI, Koéltségviselés
Jelen addsvételi szerz6déssel és a foldhivatali eljarasokkal kapcsolatban felmertil§ kdltségek megfizetésére
Vevé vallal kbtelezettséget.
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IX. Egylittm(ikodési kotelezettség
Szerz6d6 Felek az addsvételi szerz&dés teljesitése soran egyiittmiikédve kételesek eljdrni. Ennek soran Felek
minden olyan akadalyrdl vagy kérilményrdl, amely az adasvételi szerz8dés teljesitése szempontjabdl Iénye-
ges, egymast haladéktalanul értesiteni kotelesek. Vevé jelen okirat aldirdsaval felhatalmazast ad Eladé részére
arra, hogy a beruhdzds finanszirozd részére jelen okiratot bemutassa. Eladé véllalja, hogy Vevé szamara az in-
gatlant magdban foglald éplilet megtekintését az elézetesen egyeztetett idépontban lehetévé teszi.

X. Vis major
Amennyiben Eladé rajta kivilallé esemény vagy kériilmény kdvetkeztében tébbek kdz6tt, de nem kizardlag,
természeti katasztrdfa, drviz, tlzvész, szokatlanul kedvez6tlen id6jards, régészeti lelet feltdrasa a telken, ha-
bort (fliggetlenil a hadiallapot kihirdetését8l vagy mas katonai, illetve terrorista tevékenység), sztrajk, mun-
kaerd- vagy nyersanyaghiany, jogszabdlyvéltozds (a tovdbbiakban egyenként “vis major”), részben vagy
egészben képtelenné vélik jelen ingatlan adédsvételi szerz6désbél eredd kdtelezettségeinek teljesitésére, akkor
a vis major miatti teljesitési képtelenség mértékének megfelelGen az adott eladdi kdtelezettséget az akada-
lyozd tényez6 fennéllasdig felfliggesztettnek kell tekinteni.

Xl. Birdsagi kikotés
Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerz6désbél eredé minden vitds kérdést eldszér peren ki-
viili egyeztetés utjan kisérlik meg megoldani. Amennyiben a peren kiviili egyeztetés nem vezet eredményre,
ugy jelen addsvételi szerz6désbél vagy azzal dsszefiiggéshen, annak megszegésével, megsziinésével, érvényes-
ségével vagy értelmezésével kapcsolatos jogvitdban, Felek értékhatartd! fliiggSen a Godoll6i Jardsbirdsag il-
letve Budapest Kérnyéki Torvényszék kizardlagos illetékességét kotik ki.

Xil. Allampolgarsag, jogképesség, képviselet igazoldsa

1. Eladé kijelenti, hogy Magyarorszagon bejegyzett gazdasdgi tdrsasag, mig Vevd kijelenti, hogy magyarorszagi
6nkormanyzat és veliik szemben a jelen adasvételi szerz6dés megkdtésének jogszabalyi akadalya nincs, ligyle-
ti képességlik korldtozas ala nem esik. Jelen okiratban nem szabalyozott kérdésekben a Polgari térvénykdnyv-.
rél sz616: 1959. évi IV. t6rvény. (Ptk.) vonatkozd szabalyait kell megfelel&en kell alkalmazni.

2. Veresegyhaz Varos Onkormanyzatédnak jegyzdje ellenjegyzésével tanusitja, hogy jelen adésvételi szerz6dés
mindenben megfelel Veresegyhdz Véros Onkorményzat KépviselGtestiilete ... . Kt. szdmu hatéro-
zatdban foglaltaknak.

3. Eladé tovabba nyilatkozik arrél is, hogy a cégkivonata és az aldirasra jogosult személy alairasi cimpéldanya az
illetékes féldhivatalhoz korabban méar 37474/2014 iigyszdmon benyujtasra keriilt valamint, hogy azdta azok-
ban valtozads nem tortént.

XIV. Meghatalmazas

1. Szerz8dd Felek jelen okirat irésba-foglaldsaval, a Féldhivatal és a NAV llletékhivatala el6tti eljarasokban kép-
viselettikkel dr. Kisfalvi Jdnos ligyvédet (Kisfalvi Ugyvédi Iroda 2112. Veresegyhaz, Arpad u. 23.) bizzak meg.

2. Kijelentik, hogy tudomasul vették tigyintéz8 ligyvéd részletes kioktatdsat az adasvételre és ingatlanok elide-
genitésével, illetve szerzésével kapcsolatos: személyi jévedelemaddra-, adébevallasra- és illeték-fizetési kéte-
lezettségre vonatkozd jogszabalyokkal kapcsolatosan. Kijelentik tovabbd, hogy az el6zéekben irottak alapjan
ezen szerz8dést, mint tényvézlatot is elfogadjdk és ezért annak kiilén iven szévegezett példanyat nem kérik.

3. Azeljaré tgyvéd tajékoztatja a Szerz6dé Feleket, hogy a pénzmosés és a terrorizmus finanszirozasa megel6-
zésér6l és megakaddlyozasardl szél6 2007. évi CXXXVI. Térvény — a tovabbiakban Pmt. — alapjan lgyfél-
atvilagitdsi kotelezettség, igy azonositasi kételezettség terheli a Szerzéd8 Felek adatai, illetve a képviseletiik-
ben eljaré személyek vonatkozasaban. Szerz8dé6 Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen szerzédésben
keriilnek rogzitésre a Felek adatszolgaltatasa és az altaluk bemutatott, személyazonossag igazoldséra a Pmt.
szabdlyai szerint alkalmas okirat bemutatasa alapjan. Szerz6d6 Felek jelen szerzédés alairdsaval biintetSjogi
feleldsségiik tudatdban kijelentik, hogy jelen szerz6dés aldirasa sorén sajat neviikben jarnak el, Eladé képvise-
letében eljaré lgyvezetd kijelenti, hogy a tényleges tulajdonos nevében jar el. Szerz6dé Felek tudomasul ve-
szik, hogy a szerz8déses kapcsolat fenndlldsa alatt az azonositds (ligyfél-atvilagitas) soran megadott adatok-
ban, illetve amennyiben nem sajat neviikben jarnak el az tigylet soran, a tényleges tulajdonos adataiban be-
kdvetkezett valtozasrdl a tudomdsszerzéstl szémitott 5 (6t) napon beliil kételesek az eljard ligyvédet frasban
értesiteni.

4. Szerz8d§ Felek jelen szerz6dés aldirdsaval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy az eljaré ligyvéd személyi
adataikat tartalmazd okmanyaikrél fénymésolatot készitsen, és adataikat kezelje. Szerz6d§ Felek adatait elja-
ré tgyvéd a személyes adatok védelmérdl és a kdzérdek( adatok nyilvanossagardl szdld térvény rendelkezései
alapjan, kizérélag a jelen szerz8déshez kapcsolddé megbizds és a Pmt-ben foglalt kotelezettsége teljesitése
érdekében kezelheti.
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5. Jelen ingatlan addsvételi szerz8dés kizardlag irdsban, szerzédésmaédositasra iranyuld kifejezett akarattal mo-

dosithaté.
6. A jelen szerz8désben nem szabdlyozott kérdésekben a Ptk-nak az adésvételre vonatkozé rendelkezései az
irdnyadok. c

7. Fenti szerz8dés vonatkozédsaban felek jelen okirattal megéllapodnak abban, hogy az adasvételi szerzddés
barmely rendelkezésének esetleges érvénytelensége az egész szerz6dés érvénytelenségét nem vonja maga
utan, az esetleges érvénytelen rendelkezés helyébe a hatélyos jogszabalyoknak megfeleld rendelkezés [ép.

8. Szerz8d6 Felek a jelen adasvételi szerz8dést annak atolvasasa és megértése utdn, mint akaratukkal minden-
ben megegyezdt, jovahagydlag alairtdk.

Alulirott Szerz&d6 Felek ezen okiratba foglalt addsvételi szerz6désiiket, gondos attanulmanyozds és értelmezés utan,
mint Ugyleti akaratukkal mindenben megegyez&t, helyben hagydan irték ala.

Kelt: Veresegyhazon, .....vieiveniennnnns napjan
Veresegyhaz Varos Onkormanyzata, TP KOMPLEX BERUHAZO ZRT.
mint Vevd képviseletében: mint Eladé képviseletében:
Pdsztor Béla Laukd Laszlo
polgdrmester vezérigazgaté

Jogi ellenjegyz6:  ....coovevveeeieen
Garai Tamas jegyz6

Pénziigyi ellenjegyz6: .......ccccooovvevenrnne.
Jager Agnes pii-i oszt.vez

Zaradék:
Ezen okiratot készitette, és az ingatlan-nyilvantartasrdl szd16, 1997. évi CXLI. térvény 32§. (2) bekezdés d.) pontjéban,
valamint az 1998. évi XI. sz. az lgyvédekré| sz6l6 térvény 27. §-ban irottak alapjén a szerzddés keltének napjn,
................................................ napjan ellenjegyezte, szdrazbélyegzé lenyomatdval ellatta, dr. Kisfalvi Jdnos ligyvéd, aki
tanusitja, hogy a fenti szerz6dés Felek szabad akaratabdl jétt létre, az kinyilvénitott akaratuknak és a vonatkozé jog-
szabalyi rendelkezéseknek mindenben megfelel. Tanusitja tovabb, hogy az okiratot, Szerz6d& Felek képvisel6i a jelen-
létében, sajat kezlileg irték ala.
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dr. Kisfalvi Janos ligyvéd



