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INGATLANBÉRLETI SZERZŐDÉS

amely létrejött egyrészről:
Veresegyház Város Önkormányzata (székhelye: 2112 Veresegyház, Fő út 35., adószám: 15730576-2-13, statisztikai számjele: 15730576-8411-321-13, törzskönyvi azonosító száma a Magyar Államkincstárnál: 730578, képviseli a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény (a továbbiakban: Mötv.) 41. §-a szerint: Pásztor Béla polgármester, jogi ellenjegyző: Garai Tamás József jegyző és az államháztartásról szóló 2011. évi CXCV. törvény (a továbbiakban: Áht.) 37. § (1) bekezdése szerinti pénzügyi ellenjegyző: Jáger Ágnes pénzügyi osztályvezető, bankszámlaszáma: K&H Bank Zrt. 10402991-49565452-57481014), - továbbiakban: Bérbeadó-, valamint a Gazdasági Műszaki Ellátó Szervezet (székhelye: 2112 Veresegyház, Sport u 4, törzskönyvi azonosító száma-törzsszáma: a Magyar Államkincstár Budapesti és Pest Megyei Igazgatóságánál 391975, adószáma: 15391975-2-13, statisztikai számjele: 15391975-8411-322-13, képviseli: Nagy József Attila igazgató, pénzügyi ellenjegyzője: Kovács Zsuzsanna gazdasági vezető, rövidített elnevezése szerint: GAMESZ) mint 9958/10000 hányadú vagyonkezelő (a továbbiakban: Vagyonkezelő) és másrészről:
a PHARMA-FLEX Kereskedelmi, Szolgáltató és Ipari Korlátolt Felelősségű Társaság (székhely: 2112 Veresegyház, Ponty utca 32., cégjegyzékszáma: Budapest Környéki Törvényszék Cégbírósága Cg.13-09-097611, statisztikai számjele: 13206378-7320-113-13, adószáma: 13206378-1-13, képviselő: Dr. Tulok László István ügyvezető önálló képviseleti joggal), továbbiakban: Bérlő – (a továbbiakban Bérbeadó és Bérlő együttesen: Felek) között az alábbi feltételekkel:

1.) Bérbeadó kizárólagos, 1/1 tulajdoni hányadú tulajdonát képezi a Gödöllői Járási Hivatal Földhivatali Osztálya által vezetett ingatlan-nyilvántartásban bejegyzett Veresegyház külterület 039/2 hrsz-ú kivett közpark és farmgazdaság (medvefarm) és épület és csatorna megnevezésű ingatlan, mely Vagyonkezelő 9958/10000 hányadú vagyonkezelésében van, melyből a jelen bérlet tárgyát a jelen szerződés 1. számú mellékletét képező vázrajz szerinti 3200 négyzetméter terület képezi (a továbbiakban: Bérlemény). Vagyonkezelő a jelen bérleti szerződés Bérbeadó és Bérlő általi megkötésével egyetért, azt tudomásul veszi, egyetértését és tudomásulvételét a jelen szerződés aláírásával juttatja kifejezésre.

2.) Bérbeadó az 1. pontban körülírt Bérleményt az Mötv. 13. § (1) bekezdése 5. és 7. pontjaiban foglalt helyi közügy ellátásával kapcsolatos kötelezettségeinek eleget téve jelen bérleti szerződés keretein belül kalandpark saját számlára és saját üzleti kockázatra történő megvalósítása és üzemeltetése érdekében Bérlőnek bérbe adja, Bérlő pedig erre a célra bérbe veszi a Bérleményt. Felek megállapodnak, hogy Bérlő a Bérleményt kizárólag a fenti üzletszerű gazdasági tevékenységre használhatja. A Bérlő a szerződés bármely okból való megszűnése esetén csereingatlanra, csereterületre, cserehelyiségre nem jogosult.

Bérlő a kalandparkot maga a saját számlájára, saját üzleti kockázatára és a saját felelősségére a vonatkozó jogszabályok betartásával üzemelteti. Bérlő a Bérleményt albérletbe vagy használatba nem adhatja. Az Bérlő általi használatot Bérbeadó vagy Vagyonkezelő előre egyeztetett időpontban ellenőrzi.

Felek megállapodnak, hogy Bérlő a kalandpark megépítéséhez, kialakításához közreműködőket vehet igénybe, s ezek tevékenységéért úgy felel, mintha maga járt volna el (Ptk. 6:148. §).

3.) A bérlet időtartama határozott ideig: 2017. év január hónap 01. napjától 2022. év október hónap október hónap 31. napjáig tart. A Felek megállapodnak, hogy a jelen szerződés újabb határozott időre, legfeljebb öt (5) évre meghosszabbítható.

4.) A Bérlemény bérleti díja a kalandpark mindenkori árbevételének működési költségekkel és mesterséges amortizációval csökkentett összegének ötven (50) százaléka, de legalább havi 100.000,- Ft, azaz legalább havi Egyszázezer forint. Felek megállapodnak, hogy mesterséges amortizáció alatt a Bérlői beruházás összköltségének négy (4) év alatt történő elszámolását értik, s hogy a mesterséges amortizáció tekintetében figyelembe vehető a beruházási összköltségből 7.250.000 Ft. Felek megállapodnak, hogy a Bérlő minden hónap 05. napjáig kimutatást készít a Bérbeadónak és a Veresegyházi Polgármesteri Hivatalnak az előző hónap jegyárbevételeiről és számlákkal alátámaszott felmerült működési költségeiről, valamint az ennek alapján fizetendő bérleti díjról, amit a Bérbeadó öt (5) munkanapon belül visszaigazol. A kimutatás a Bérbeadó vitatása hiányában öt (5) munkanapon túl a Bérbeadó által elfogadottnak tekinthető. Bérbeadó a havi bérleti díjról, de legalább a minimális havi bérleti díjról számlát állít ki a Bérlő részére. A bérleti díj a Bérbeadó által visszaigazolt kimutatás alapján a tárgyhónapot követő hónap 10. napján esedékes. Amennyiben a bérleti díj mértéke a naptári év végére nem éri el az évi 1.200.000 ,- Ft-ot, azaz évi Egymillió-kettőszázezer forintot, Bérlő a bérleti díjat a tárgyév december hónap 31. napjáig kiegészíti. Felek megállapodnak abban is, hogy évente két alkalommal történik elszámolás a Felek között oly módon, hogy bevételi adatairól Bérlő minden év június hónap 30. napjáig (január-június hónapok) és november hónap 30. napjáig részletes kimutatást ad át a Bérbeadónak és a Veresegyházi Polgármesteri Hivatalnak. Felek megállapodnak abban, hogy a működési költségek között csak a következők számolhatók el: 
a)	dolgozók munkabére és azok járulékai; 
b)	felelősség- és vagyonbiztosítás; 
c)	víz- és villanyszámla; 
d)	a jogszerű működtetéshez szükséges engedélyeztetési, karbantartási, ellenőrzési költségek,
e)	hirdetési költség szezonban (8 hónap) maximum 50.000,- Ft/hó értékig,
f)	banki költségek (maximum 5.000,- Ft/hó),
g)	a kalandpark működéséhez kapcsolódó arányos könyvelési díj – maximum 15.000,- Ft/hó,
h)	szemétszállítás díja.

5.) Felek megállapodnak abban, hogy Bérlő a Bérleményt a jelen szerződés aláírását követően haladéktalanul birtokba veszi és megkezdi a kivitelezést. A Bérlő a kalandparkot 2017. év április hónap 1. napján nyitja meg.

A Felek megállapodnak, hogy a kalandpark kivitelezése időszakára – a birtokba lépés és a nyitás közötti időtartamra – a Bérlőnek bérleti díjat fizetnie nem kell. 
		
		Felek megállapodnak abban, hogy a bérleti díjat minden év január 1-jét követően az előző évre vonatkozó, a KSH által kiadott, inflációs rátának megfelelő mértékben jogosult Bérbeadó megemelni. 
Bérleti díjat – Bérbeadó által kibocsátott számla alapján - Bérlő minden hónap 10. napjáig egy összegben, átutalással, utólag tartozik megfizetni Bérbeadó részére. 
	
	A jelen jogügylet jelenleg tárgyi adómentes, ezért a bérleti díj általános forgalmi adót nem tartalmaz. Bérbeadó tájékoztatja a Bérlőt, hogy Bérbeadó az Áfatv. 88. §-a szerinti adókötelessé tétel lehetőségével nem élt. Amennyiben a jogügylet bármikor Áfa kötelessé válik, akkor az aktuális bérleti díj az Áfa összegével növelten kerül megállapításra és kiszámlázásra.

	Amennyiben Bérlő a bérleti díj megfizetésével egy (1) hónapon túl elmarad – és azt a Bérbeadó írásbeli felszólításában megjelölt, legalább tizenöt (15) napos határidő lejártáig sem teljesíti -, úgy Bérbeadó jogosult a bérleti szerződést azonnali hatállyal ezzel az indokkal felmondani.

6.) A Felek a Bérleményt külön birtokbaadási eljárás során felvett átadás-átvételi jegyzőkönyv felvételével adják Bérlő birtokába, aki köteles tizenöt napon belül a közművet a saját nevére íratni. A bérleti jogviszony bármely esetben történő megszűnése esetén Bérlő a közművekkel nem rendelkezhet, azokat Bérbeadó köteles a megszűnést követő tizenöt (15) napon belül saját nevére visszaíratni. Bérlő saját költségén vezeti be az internet szolgáltatást a Bérleménybe. Amennyiben a Bérbeadó a szerződés időtartama alatt úgy dönt, hogy a Bérbeadó helyébe a jogutódként Vagyonkezelő, mint a Bérbeadó költségvetési szerve lép, a szerződésben a Bérbeadót megillető jogok és kötelezettségek Vagyonkezelőt terhelik, illetve illetik.

7.) Bérbeadó vállalja, hogy 
a. az úttal párhuzamosan kerítést létesít 50 m-es szakaszon, 
b. bevezeti a területre a vizet, 
c. elvégzi az első, a Bérlő általi kivitelezés megkezdéséhez alkalmas területrendezést, bozótirtást, 
d. a villamos energia ellátást a jegypénztárhoz vezeti,
e. a bejárattól, a terület belsejéhez vezető, a talajtól 25-30 cm-rel kiemelt, 3 méter széles bejáró út kialakításáról gondoskodik 60 méter hosszban. 

8.) Bérlő köteles a kalandpark folyamatos működéséhez szükséges minden feltételt biztosítani és a közműszolgáltatások díját pedig megfizetni. Bérlő legkésőbb a kalandpark megnyitásáig köteles felelősségbiztosítást, balesetbiztosítást és saját bevitt vagyontárgyaira megfelelő vagyonbiztosítást kötni, melyek kötvénymásolatait a Bérbeadónak és a Veresegyházi Polgármesteri Hivatalnak (2112 Veresegyház, Fő út 35.) át kell adnia.

9.) Bérlő köteles a kalandparkot és a környékét tisztán, rendben tartani: köteles gondoskodni a hulladék elszállításról. Bérlő köteles a keletkező kommunális hulladék elszállításáról saját költségén gondoskodni.

10.) A kalandparki belépőjegyeket a PHARMA-FLEX Kft. adja el saját online pénztárgép segítségével a kalandpark bejáratánál. A Bérlő díjpolitikája igazodik a Veresegyházi Medvefarm díjpolitikájához, Bérlő és Bérbeadó a kalandparki belépődíjak mértékéről egyeztet. A kalandpark nyitvatartása igazodik a Veresegyházi Medvefarm nyitvatartásához. A Bérlő jogosult egy nyolc négyzetméteres faházat elhelyezni a Viacolor díszburkolattal fedett területen: ebben tárolja a kalandpark látogatói által használandó felszereléseket, eszközöket, megvásárolható ajándéktárgyakat.
A kalandpark működtetését, üzemeltetését a Bérlő saját kockázatára végzi. A kalandparkban első ütemben egy (1) junior pálya, valamint két (2) kisgyermekpálya és egy szabadon csúszó, ún. tiroli pálya kerül kialakításra. A Bérlő minden év elején, illetve szükség szerint gyakrabban is, átvizsgálja a felszereléseket és pályákat: azokat felújítja, elhasználódás esetén kicseréli, elvégzi a szükséges tereprendezési és gallyazási munkákat. Veresegyház Város Önkormányzata és annak Bérbeadói pozícióban lévő költségvetési szerve semminemű felelősséget nem vállal a kalandpark működéséből kifolyólag keletkező egészségben és vagyonban bekövetkező károkért. A Bérlő jogosult az általa létesített pályákat azok minden tartozékával és alkotórészével együtt a bérlet bármely okból való megszűnése esetén elvinni (ius tollendi).

11.) Bérlő a bérlet tárgyára vonatkozóan köteles a saját tevékenységére előírt egészségügyi, balesetmegelőzési és tűzvédelmi követelményeknek megfelelni a tevékenysége végzése során.

12.) Bérlő a Bérleményen átalakítási munkálatokat kizárólag Bérbeadóval egyeztetve, saját költségére végezhet. Amennyiben Bérlő a Bérlemény előtti közterületet kerti bútorok, padok elhelyezésére kívánja igénybe venni, közterület használati szerződést köteles kötni az igénybevett területnagyságra. Az igénybevett területen csak a Bérbeadó által jóváhagyott kerti bútorok helyezhetőek el.

13.) Az ingatlanbérleti jogviszony határozott időtartamára való tekintettel a rendes felmondás joga Feleket nem illeti meg. A jogviszony a határozott idő alatt közös megegyezéssel megszűntethető. 
Bérbeadó azonnali hatállyal felmondhatja a bérleti szerződést, ha:
a) Bérlő a Bérleményt nem az 1.) pontban meghatározott tevékenységek biztosítására használja;
b) Bérlő a Bérleményt Bérbeadó előzetes írásbeli hozzájárulása nélkül harmadik félnek akár ingyenesen, akár visszterhesen használatba adja;
c) Bérlő a bérleti díj megfizetésével egy (1) hónapon túl elmarad és azt a Bérbeadó írásbeli felszólításában megjelölt, legalább tizenöt (15) napos határidő lejártáig sem teljesíti.
Bérlő azonnali hatállyal felmondhatja a bérleti szerződést, ha:
d) Bérbeadó nem biztosítja számára a Bérlemény rendeltetésszerű használatát.

14.) Az ingatlanbérleti jogviszony megszűnése esetén Bérlő köteles a bérleményt Bérbeadónak határidőre tisztán, hulladékmentesen, az átvételkori állapotnak megfelelően (pl. út, járatok maradnak) átadni. Amennyiben Bérlő a visszaadással késedelembe esik, akkor a minimum havi bérleti díj kétszeresét kitevő összeg 1/30-ad részének megfelelő napi használati díjat köteles fizetni Bérbeadó részére, mindaddig, amíg az ingatlan birtoka nem kerül Bérbeadónak vagy Veresegyház Város Önkormányzatának visszaadásra.

15.) Felek megállapodnak abban, hogy amennyiben az ingatlanbérleti jogviszony bérleti díj nemfizetése miatt szűnik meg és a bérlemény Bérlő önként nem adja át, azt Bérbeadó Bérlő megkérdezése nélkül önként birtokba veheti.

16.) Felek megállapodnak abban, hogy a havi elszámolás és adatszolgáltatás (fenti 4.) pont) késedelme miatt napi 5.000,- Ft, azaz napi Ötezer forint késedelmi kötbért köteles Bérlő Bérbeadónak fizetni.

17.) A Bérbeadó, Veresegyház Város Önkormányzata és a Veresegyházi Polgármesteri Hivatal a Bérlő szükségtelen zavarása nélkül, a Bérlővel előre egyeztetett időpontban Bérleményellenőrzést hajt végre nyitvatartási időn kívül. Bérbeadó kifejezetten elfogadja, hogy a Bérleménybe kizárólag a Bérlő egyidejű jelenlétével léphet be ellenőrzés céljából.

18.) A jelen szerződésben nem szabályozott kérdésekre a Ptk. és az önkormányzat vagyonáról és a vagyonnal való gazdálkodás szabályairól szóló 13/2007. (XI.7.) ÖR számú önkormányzati rendelet szabályai megfelelően irányadóak.

19.) Jelen ingatlanbérleti szerződést Felek elolvasás és közös értelmezés után, mint akaratukkal mindenben egyezőt, jóváhagyólag írják alá.


Kelt Veresegyházon, 2016. év december hónap 23. napján.



	
…………………………………
Pásztor Béla
polgármester
Veresegyház Város Önkormányzata
Bérbeadó
	Ellenjegyzem:
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Garai Tamás József
jegyző
Veresegyház Város Önkormányzata
Bérbeadó
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