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Szerz6dés szam: 2057/2017
Iktatészam: ... /2017

INGATLAN ADASVETELI SZERZODES,

amely |étrejott egyrészrél:

dr. Lauf Laszléné (sziiletési neve: Didszeghy Eleondra Méria, anyja szliletési neve: Schneider Emma, sziiletési helye és ideje:
Budapest, TINNNNSINNEEER , személyazonositd ig. szdma: WIEHINSEERED, személyi azonositéja: TEENNEINSEENG,
addazonositd szama: {EEENEEEEER lakohelye: 1125 Budapest, Istenhegyi Ut 48/a. |. em. 3.), mint eladé (tovdbbiakban:
Eladé), valamint mésrészrél:

Veresegyhdz Viros Onkormanyzata (székhelye: 2112 Veresegyhdz, F6 Gt 35., addszdm: 15730576-2-13, statisztikai
szamjele: 15730576-8411-321-13, torzskényvi azonosité szama a Magyar Allamkincstarnal: 730578, képviseli a
Magyarorszag helyi 6nkormdnyzatairdl szold 2011, évi CLXXXIX. torvény (a tovébbiakban: M&tv.) 41, §-a szerint: Pésztor
Béla polgdrmester, jogi ellenjegyzd: Garai Tamds Jozsef jegyz6 és az allamhdztartasrol szolé 2011, évi CXCV. tdrvény (a
tovabbiakban: Aht.) 37. § (1) bekezdése szerinti pénziigyi ellenjegyz6: lager Agnes pénziigyi osztélyvezetd,
bankszdmlaszama: K&H Bank Zrt. 10402991-49565452-57481014), mint vevd (tovabbiakban: Vevd) kozott, az alabbi
feltételekkel:

Preambulum

Felek rogzitik, hogy Eladd felajanlotta Vevének megvdsdrldsra a Veresegyhdz kiilteriilet 065/97 hrsz-ii, gyiimolcsas
mivelési 4gt ingatlant. Vev8 az eladdsi ajanlatot megvizsgdlva megdllapitotta, hogy az ingatlan Veresegyhaz kiilterliletének
kisréti ,Meggyes” részén teriil el, amelyet a telepiilést elkerlil6 kozit majdani nyomvonala érinteni fog. Ezen a teriileten
Vevd telepiilésfejlesztési céllal: a majdani elkerillé (thoz sziikséges teriilet biztositdsdhoz, véderdd telepitéséhez, mar
kordbban is vasdrolt meg ingatlanokat. A fentiekre tekintettel Felek a Vevd Képvisel§-testiiletének jovdhagyasdval kotik
meg a jelen ingatlan addsvételi szerz8dést.

1. Eladé 1/1 tulajdonat képezi a Pest Megyei Kormanyhivatal GodélI6i Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztalya altal
nyilvdntartott, Veresegyhaz kiilteriilet 065/97 helyrajzi szamu, gyiimoélcsés mivelési dgu, Gsszesen 1.478 m’
teriletnagysagl, 3. mindségi osztdlyu, 2,82 AK kataszteri tiszta jovedelmi ingatlan (a tovabbiakban: ingatlan). Az
ingatlant a TIGAZ Tiszantlli Gazszolgaltaté Zartkérden MiGkédd Részvénytarsasag (székhelye: 4200
Hajdlszoboszl6, Rakdczi utca 184.) és a Magyar Gaz Tranzit Zrt. (székhelye: 1031 Budapest, Zéhony utca 7/b.)
banyaszolgalmi joga terheli.

2 Eladd eladja, Vevé pedig a mez8- és erd6gazdasagi foldek forgalmardl szolé 2013. évi CXXIl. torvény (a
tovébbiakban: Foldforgalmi tdrvény) 11, § (2) bekezdés c) pontjdban foglalt k&telezettségnek megfelelen
nyilatkozik, hogy az 1. pontban meghatdrozott ingatlant telepiilésfejlesztés céljara 300,-Ft/m* &ron, Bsszesen
443.400,-Ft, azaz Négyszaznegyvenhdaromezer-négyszaz forint vételdron vdsarolja meg. Felek rogzitik, hogy a
vételdrat altaldnos forgalmi adé nem terheli az altalanos forgalmi adérdl szdld 2007. évi CXXVII. torvény (a
tovdbbiakban: Afatv.) 86. & (1) bekezdés k) alpontja alapjan. Eladé tdjékoztatja Vevét és egyben akként nyilatkozik,
hogy a vételdrat dltaldnos forgalmi add nem terheli az altaldnos forgalmi adérdl szél6 2007, évi CXXVII. tdrvény (a
tovabbiakban: Afatv.) 6. § (4) bekezdés b) és c) alpontjai, valamint XXI. fejezet 259. § 18. pontja alapjan sem.
Szerzddd Felek kijelentik, hogy a fentiekben rogzitett vételdrat az ingatlan értékével minden tekintetben ardnyban
éllénak tartjak, és kotelezik magukat, hogy a szerz6dést a késébbiekben feltling értékaranytalansdg jogcimén [a
Polgari Térvénykdnyvrdl szdlé 2013, évi V. torvény (a tovdbbiakban: Ptk.) 6:98. §] nem tamadjdk meg, illetve Felek
kélcséndsen és egybehangzéan megdllapodnak abban, hogy a feltliné értékardnytalansdag cimén tdrténd
megtdmadasi jogot a Ptk. 6:98. § (2) bekezdésében foglaltaknak megfelelGen kizarjak.

3. A vételdr megfizetése az aldbbiak szerint torténik:
Vevé a 2. pontban szerepl§ teljes vételdrat jelen ingatlan adasvételi szerzédés megkotésével egy idSben,
hdzipénztdran keresztiil a K&H Bank altal biztositott, készpénzt helyettesité csekk felhasznildsaval fizeti meg
Elado részére, aki a fizetés megtorténtét a szerz6dés alalrasaval is elismeri és nyugtazza.

4, Eladd feltétlen szavatossdgot vallal az adasvétel targyat képezd ingatlan az 1. pontban jelzetten feliili per-, igény- és
tehermentességéért. Eladd szavatolja azt is, hogy az ingatlant add, vagy addk mddjara behajthatd tartozés nem
terheli, az ingatlan nem képezi egyéb birdsagi, addigazgatdsi, szabdlysértési vagy biintetésvégrehajtds targyat,
illetve nem all biréi zar alatt, valamint, hogy ilyen nem is varhato. Elado szavatolja tovdabba, hogy harmadik
személynek (ideértve a fenti 1. pontban foglalt banyaszolgalmi jogokat is) nincsen olyan joga az ingatlanon, amely
Vevd tulajdonszerzését vagy birtokldsat korldtoznd, tovdbba oda harmadik személy semmilyen cimen bejelentve
nincsen (sem lakcimként, sem székhelycimként nem haszndlja az ingatlan cimét sem maganszemély, sem cég vagy
egyéb jogi személy).

Pdsztor Béla Garal Tamds Jézsef lager Agnes Ellenjegyzem,
polgarmester jegyz6 : pénzlgyi osztélyvezetd Veresegyhdz, 2017. aprilis ...
Veresegyhéz Varos Onkormdényzata Veresegyhaz Véros Onkormanyzata Veresegyhdz Varos Onkormdnyzata
Vevd Vevd Vevé
dr. Lauf Laszldné Dr. Papp Ddvid J6zsef
sziiletett Didszeghy Eleondra Maria egyéni Ggyvéd

Eladé
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Eladé kijelenti és szavatolja Vevének, hogy a jelen ingatlan addsvételi szerz6dés térgyat képezd ingatlant adé- vagy
adok médjara behajthatd tartozdsok, kdziizemi szolgiltatasi dijtartozasok nem terhelik. Eladé feltétleniil szavatolja
Vevdnek, hogy az ingatlan nem képezi sem birdségi, sem addigazgatasi végrehajtas targyat, nem all zérlat alatt és
nem mindsil elkobzds vagy vagyonelkobzds ald es6 vagyontdrgynak sem. Eladd szavatolja Vevének, hogy az
ingatlannak semmilyen jogcimen nincsen ingatlan-nyilvantartason kiviili tarstulajdonosa. Eladé kifejezetten kijelenti
és visszavonhatatlanul szavatolja Vevdnek, hogy a jelen ingatlan addasvételi szerz6dés nem mindsiil a Ptk. 6:120. §
szerinti fedezetelvond lgyletnek és nincs olyan harmadik személy, akinek {(amelynek) igénye kielégitési alapjat a
jelen ingatlan adasvételi szerz6dés targyat képezd ingatlan teljesedésbe mend addsvétele részben vagy egészben
elvonnd. Eladd a jelen szerz&dés aldirdsaval szavatol azért, hogy az ingatlannak nincs olyan rejtett hibaja, amelyrél
tud, vagy kellé gondossag mellett tudnia kellene és a Vevét errél tajékoztatni lenne kételes.

Szerzdd6 Felek egyezden nyilatkoznak arrdl, hogy mivel a Vevd telepiilésfejlesztési céllal vasérolja meg a szerz8dés
targyat képezd ingatlant, ezért a Foldforgalmi torvény 20. § d) pontjaban foglaltak alapjan nem all fenn
eldvasarldsi jog, erre tekintettel jelen ingatlan adasvételi szerzGdést nem kell ,kifiiggeszteni”. Ezen tldlmenden
Szerz&d6 Felek azt is rogzitik, hogy a Foldforgalmi térvény 36. § (1) bekezdés h) pontja alapjan a jelen szerz&dés

alapjan a Vevd tulajdonszerzéséhez nem kell a mezégazdasdgi igazgatdsi szerv hatdsagi jévahagydsa.

Bejegyzési engedély (az ingatlan-nyilvantartdsrdl sz6l6 1997. évi CXLL. térvény [a tovabbiakban: Inytv.] 29. §):
Alulirott Eladd a jelen ingatlan adasvételi szerzGdés alairasaval akként nyilatkozom, hogy az egyes térvények
Alaptérvénnyel dsszefliggd modositasdrdl szold 2011. évi CCI. torvény 153. § (9) bekezdésével mddositott Inytv. 32.
§ (1) bekezdés f) pontjanak megfelelGen feltétleniil, véglegesen és visszavonhatatlanul hozz&jarulok ahhoz, hogy a
Veresegyhaz kiilteriilet 065/97 hrsz-ii ingatlan vonatkozdsdban Vevd tulajdonjoga adasvétel jogcimén 1/1
tulajdoni hanyadban az ingatlan-nyilvintartasba bejegyzésre keriljon. Alulirott Eladé a jelen ingatlan adasvételi
szerz8dés aldirdsaval kifejezetten elismerem és nyugtdzom az ingatlan teljes vételdrdnak részemre torténd
megfizetését. Alulirott Eladé a teljes vételdr megfizetését kbvetSen a Ptk. 6:215. § (1) bekezdése alapjén ezennel az
ingatlan tulajdonat Vevére atruhdzom és Vevdt a mai napon, 2017. év aprilis hénap ....... napjén az ingatlan
birtokdba bocsdtom. Vevd 2017. év aprilis hénap .......... napjatdl szedi az ingatlan hasznait, viseli az Ingatlannal
kapcsolatos terheket és koltségeket, valamint viseli az ingatlannal kapcsolatos kdrveszélyt.

Veresegyhaz Véaros Onkormdnyzatanak Jegyzdje ellenjegyzésével tandsitja, hogy jelen adasvételi szerzédésben
foglaltak mindenben megfelelnek Veresegyhaz Varos Onkorméanyzatanak Képviselg-testiilete ...../2017. (wumen.)
Kt. szdmu hatdrozatdban, valamint az 6nkormanyzat vagyonardl és a vagyonnal vald gazdalkodds szabélyairdl sz616
13/2007. (XI.7.) OR szdmu 6nkorményzati rendelet 17. § (2) bekezdésében foglaltaknak.

Eladé felelfssége teljes tudatdban kijelenti és szavatolja, hogy magyar allampolgdr és ingatlan elidegenitési
képessége korldtozva nincs. Vevd Magyarorszag helyi dnkormanyzata, az Métv. 41. § (1) bekezdése alapjén jogi
személy, s a Foldforgalmi torvény 11. § (2) bekezdés c) pontja értelmében az ingatlant telepiilésfejlesztési céllal
vasdrolja meg, ezért tulajdonszerzési jogosultsdga nincs korldtozva, tovabba Vevé a Féldforgalmi torvény 14. § (1) és
(2) bekezdése alapjén nyilatkozik, hogy nincs jogerGsen megéllapitott és fennallé foldhaszndlati dijtartozasa és ezen
tdlmenéen 5 éven beliil vele szemben nem d&llapitottdk meg, hogy olyan jogiigyletet kététt, mely a szerzési
korldtozds megkertilésére iranyult volna. Felek rogzitik, hogy Vevére a tulajdonszerzési maximumra vagy a
birtokmaximumra vonatkozd rendelkezések a Foldforgalmi térvény 16. § (7) bekezdése alapjan nem terjednek ki.

Jelen szerz6dés megkdtésével jard kéltségeket, igy az ligyvédi munkadijat is Vevé viseli. Szerz6dd Felek kijelentik
tovdbba, hogy a jelen ingatlan adésvételi szerz6désben feltiintetett személyes adataik, illetve adataik helyességérél
mindenre kiterjedSen személyesen meggySzédtek, azok a hivatalos nyilvdntartidsokban nyilvdntartott és hivatalos
irataikban szerepl@ adataikkal megegyeznek. Vevé kijelenti, hogy mint helyi dnkormdnyzat az illetékekrdl sz616 1990.
évi XCIII. toérvény (a tovabbiakban: Itv.) 5. § (1) bekezdés b) pontja alapjén teljes személyes illetékmentességben
részesiil. Az okiratkészitd ligyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy az Itv. 91. § (1) bekezdése alapjén a jelen ingatlan
addsvételi szerzdés megkotésétd| (annak keltétdl) szamitott harminc (30) napon beliil illetékkiszabés céljgt szolgald
bejelentést kell tenni a B400-as NAV elektronikus (rlapon, melyeket az illetékes ingatlaniigyi hatdsdghoz kell
benylijtani az ingatlan-nyilvantartdsi kérelem benyujtasaval egyiitt.

Eladé az egyes gazdasagi targyl torvények modositasardl szlé 2016. évi CLXXXII. térvény 7. §-dval megéllapitott, a
személyi jévedelemadé6rdl sz6ld 1995. évi CXVII. torvény (a tovdbbiakban: Szjatv.) 62. § (1), (2) bekezdése, valamint
az Szjatv. 62. § (4) bekezdés 1. pontja alapjan kételes az ingatlan vonatkozdsdban az értékesitéshez kapcsolodd
személyi jévedelemadét megfizetni az ingatlan vonatkozdsdban. Eladénak a személyi jévedelemadd bevallasara és
megfizetésére vonatkozd kitelezettségére az Szjatv. 63. §-a vonatkozik.”

Pésztor Béla Garai Tamds J6zsef Jager Agnes Ellenjegyzem,
polgdrmester Jegyz6 pénziigyi osztélyvezetd Veresegyhdz, 2017. aprilis ...
Veresegyhdz Varos Onkormiényzata Veresegyhdz Véros Onkorményzata Veresegyhdz Varos Onkormanyzata
Vevé Vevd Vevd
dr. Lauf Laszloné Dr. Papp Ddvid Jézsef
szliletett Didszeghy Eleondra Maria egyéni Ugyvéd

Eladé
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A jelen ingatlan addsvételi szerzdést Dr. Papp Dévid Jézsef egyéni ligyvéd (iroddjdnak cime: 1203 Budapest, Bird
Mihaly utca 20. V/34,, MUK nyilvéntartasi szama: 01-005820, BUK-lajstromszama: 16651) készitette és jegyzi ellen,
akit Szerz8dd Felek megbfznak az illetékes ingatlaniigyi hat6sdg el6tti tulajdonjog bejegyzés irdnti ingatlan-
nyilvantartasi dllamigazgatasi hatdsagi eljdrdsban vald képviseletiikkel. A szerzddést készitd ligyvéd a jelen ingatlan
adésvételi szerzédés ellenjegyzésével fogadja el a megblzést. A szerz&dést készit§ ligyvéd a Feleket kioktatta a
szerz8désbdl fakado jogaikrdl és kitelezettségeikrdl, akik a kioktatdst megértették.

Eljdré lgyvéd tdjékoztatja a Feleket, hogy a pénzmosds és a terrorizmus finanszirozdsa megel6zésér6l és
megakadalyozdsardl széld 2007. évi CXXXVI. torvény (Pmt.) alapjdn azonositdsi kotelezettség terheli az Eladé és a
Vevd adatal vonatkozdsdban. Az azonositds Szerz6dd Felek adatszolgdltatasan és a bemutatott személyazonossdg
igazoldséra alkalmas okiratok alapjan térténik a térvény szabdlyai szerint. Szerz6dd Felek azonositasat Dr. Papp
David Jézsef egyéni ligyvéd végzi. Szerz6dd Felek hozzdjdrulnak ahhoz, hogy eljard ligyvéd az adataikat tartalmazo
okmanyokrdl fénymasolatot készitsen és adataikat kezelje a szerzddéssel dsszefliggésben, a személyes adatok
védelmérdl és kozérdek( adatok nyilvdnossagardl sz616 térvény rendelkezései szerint.

Szerz8dé Felek megéllapodnak abban, hogy a jelen szerzédésbdl eredd esetleges jogvitdkat békés uton rendezik, és
csak végsS esetben fordulnak birdsdghoz. A jogvitdkkal kapcsolatosan egyeztetést folytatnak, és ennek
eredménytelensége esetén az ingatlan fekvése szerint illetékes, hatdskorrel rendelkezé birdsdg, a GodollGi
Jarasbirdsag kizdrélagos illetékességének vetik ald magukat. Tekintettel arra, hogy a jelen ingatlan adasvételi
szerz6dés megkotése kdzds okiratszerkesztés keretében térténik, okiratszerkeszt6 ligyvéd mar most kifejezetten
tdjékoztatja a Feleket arrdl, hogy esetleges jogvitdjuk sordn egyik Fél jogi képviseletét sem lathatja el, valamint,
hogy jogvitdjukat elsédlegesen békés tton kell megoldaniuk és rendeznilik.

Jelen szerz6désben nem szabélyozott kérdések tekintetében a Ptk., a Foldforgalmi torvény, az Aht. és az
dnkormanyzat vagyonarél és a vagyonnal valé gazdédlkodds szabdlyairél szélé 13/2007. (XI.7.) OR szdmd
dnkormanyzati rendelet és a vonatkoz6 egyéb jogszabalyok rendelkezései megfelelen irdnyadok.

Szerz&d4 Felek kijelentik, hogy a jelen szerzédésben foglalt adatok és tények a valdsagnak mindenben megfelelnek,
egyben kérik e szerz&dést ligyvédi tényvazlatnak is tekinteni.

Fenti szerz8dést (melybdl egy példany a Féldforgalmi torvény 8. §-dban eldirt biztonségi kellékekkel rendelkezik) Felek
elolvastdk, megértették, majd annak kijelentése mellett, hogy az abban foglaltak Ugyleti akaratukkal mindenben
megegyeznek, jovahagydlag alairtak.

Pésztor Béla
polgdrmester
Veresegyhdz Véros Onkormanyzata
Vevd

Garal Tamds Jozsef
jegyz6
Veresegyhdz Véros Onkormanyzata
Vevd

dr. Lauf Lészléné
sziiletett Didszeghy Eleondra Maria
Eladd

Jéger Agnes
pénziigyi osztdlyvezeté
Veresegyhéz Vdros Onkorméanyzata
Vevd

_Ellenjegyzem,
Veresegyhdz, 2017. aprills ...

Dr. Papp Dévid l6zsef
egyénl Ugyvéd



Kelt: Veresegyhazon, 2017. év aprilis hénap ....... napjan

dr. Lauf Laszl6né
sziiletett Didszeghy Eleondra Méria
Eladé

Ellenjegyzem: Veresegyhdz, 2017, Aprilis .....ceres

Pasztor Béla

Garai Tamas Jozsef

polgdrmester jegyzé
Veresegyhdaz Varos Onkormanyzata Veresegyhaz Varos Onkormanyzata
Vevd Vevd
Az Aht. 37 .§ (1) bekezdése és az dllamhaztartdsi torvény
végrehajtdsardl sz616 368/2011. (XI1.31.) Korm. rendelet 55.
§ (2) bekezdés g) pontja alapjén ellenjegyzem: Veresegyhdz,
2017. aprilis ccovienene
Jager Agnes

pénziigyi osztalyvezetd
Veresegyhaz Varos Onkormanyzata
Vevd

Ellenjepyzési zaradék:

Alulirott Dr. Papp David Jozsef egyéni iigyvéd (1203 Budapest, Biré Mihaly utca 20. V/34., lajstromszdm: 16651,
nyilvdntartasi szdm: 01-005820) kijelentem, hogy miutdn meggy8z&dtem a fenti Felek Ugyleti képességérdl, valodi
szerzddési szdndékukrdl, valamint téjékoztattam Gket a megkdtendd jogligylet lényegérél és jogi kovetkezményeirdl, ezt az
okiratot elkészitettem, az lgyfelek el6tt felolvastam, tartalmdra nézve azt megmagyardztam, melyre figyelemmel az
tigyfelek kijelentették, hogy a szerz&dés tartalma valdsagos tgyleti akaratuknak és nyilatkozataiknak mindenben megfelel,

ezért azt elGttem sajat kez(ileg jovahagydlag aldirtak, majd kézjegyemmel littam el. A fenti 11. pontban foglalt megbizast és
meghatalmazast elfogadom.

Készitettem és ellenjegyzem:
Veresegyhaz, 2017. aprilis .......cueveee.

Dr. Papp David Jozsef egyéni iigyvéd
iroddja cime: 1203 Budapest, Biré Mihély utca 20. V/34.
BUK-lajstomszam: 16651
MUK-lajstromszam: 01-005820

Pdsztor Béla Garal Tamds Jézsef lager Agnes Ellenjegyzem,
polgarmester Jepyz6 pénziigyl osztdlyvezetd Veresegyhdz, 2017. dprilis ..........
Veresegyhdz Véros Onkorményzata Veresegyhdz Varos Onkormanyzata Veresegyhdz Vdros Onkormanyzata
Vevd Vevd Vevl

dr. Lauf Laszldné
szliletett Didszeghy Eleondra Méria
Eladé

Dr. Papp Dévid Jézsef
egyéni igyvéd



