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El6terjesztés
Képvisel6-testiileti Ulésre

Targy: Veresegyhaz belteriilet 25 hrsz-u ingatlan, valamint a 24/3 hrsz-G ingatlanbél 929
nm bérbeaddsa a Dunakeszi Tankeriileti Kbzpont részére

Tisztelt Képviseld-testiilet!

A Dunakeszi Tankerileti Kézpont fenntartoi jogkdrében eljdrva a Veresegyhazi Egységes
Gydgypedagogiai Modszertani Intézmény (OM szama: 200121, székhelye: 2112 Veresegyhaz,
Ujiskola utca 15.) autizmus spektrumzavarral kiizd6 sajatos nevelési igény(i tanulék szdiméra
6nallé tanuldcsoport inditasara atszervezést kezdeményezett.

A Dunakeszi Tankeriileti K6zponthoz tartozo 3 jarasban az autista tanulék szama igen magas:
59 f6 (3 f6 autista és értelmi fogyatékos), sziikséges a specidlis keretek kdzétti oktatasuk
megszervezése. Az intézmény szakmai alapdokumentuma lehetéséget biztosit a feladat
ellatasara. A csoport elinditasahoz sziikséges tantermek és fejleszté helyiségek kialakitasa.
Ezért keriil sor a Veresegyhaz Ujiskola utca 17. cimen szerepld épiilet valamint a mellette
lévé Veresegyhdaz, Ujiskola utca 19. alatti telekb8l 929 nm jatszéudvarkénti bérbeadaséra a
Tankeriilet részére netté 150.000.-Ft/hé 0Osszegért. (Szerz6dés tervezete az 1. sz.
mellékletben taldlhato.)

A bérleményeket az intézmény 2018. aprilis 1. napjaval veszi hasznalatba.

Kérem a tisztelt Képvisel6-testiiletet fentiek megvitatasdra és a hatdrozati javaslat
elfogadasaral

Veresegyhdaz, 2018. marcius 27.
Tisztelettel:

Pésztor;Baé_f ir

polgarmester



Hatarozati javaslat

1.) Veresegyhaz Varos Onkormdényzatinak Képvisel6-testiilete a Dunakeszi Tankeriileti
Kozponttal bérleti szerz6dést kot arra vonatkozéan, hogy a Dunakeszi Tankerdleti
Kézpont altal mikodtetett Veresegyhazi Egységes Gydgypedagdgiai Modszertani
Intézmény (OM szdma: 200121, székhelye: 2112 Veresegyhéz, Ujiskola utca 15.) az
Onkorményzat tulajdondt képezs, Veresegyhaz, Ujiskola utca 17. cimen szerepls
épliletben autizmus spektrumzavarral kiizd6 sajatos nevelési igény(i tanuldk nevelésére
helyet biztositson, valamint a mellette lévS, Onkormanyzat tulajdonat képezd,
Veresegyhdz, Ujiskola utca 19. alatti telekbdl 929 nm-t jatszéudvarként hasznositson.

2.) A képvisel6-testiilet felhatalmazza a polgdrmestert, hogy a bérleti szerz6dést alairja és
tovabbitsa a Dunakeszi Tankeriileti Kézpont igazgatéjahoz.

Hatarid6: 2018. aprilis 1.
Felel6s: Pasztor Béla polgarmester



1.sz. melléklet Szerz.sz.:  _ /2018

Y dod s Ikt. sz.: /2018
HELYISEGBERLETI SZERZODES,

amely létrej6tt egyrészrol:

Veresegyhdz Viros Onkormidnyzata (székhelye: 2112 Veresegyhaz, F6 ut 35., adészam: 15730576-2-13,
statisztikai szdmjele: 15730576-8411-321-13, térzskonyvi azonosité szdma a Magyar Allamkincstaral: 730578,
képviseli a Magyarorszag helyi 6nk0rményzatairc’>} sz016 2011, évi CLXXXIX. tc'jrvény (a tovabbiakban: Métv.) 41.
§-a szerint: Pdsztor Béla polgarmester, jogi ellenjegyzd: Garai Tamas Jozsef jegyz6 és az allamhaztartasrol 52016
2011. évi CXCV. torvény (a tovabbiakban: Aht.) 37. § (1) bekezdése szerinti pénziigyi ellenjegyzé: Jager Agnes
pénziigyi osztilyvezet6, bankszamlaszdma: K&H Bank Zrt. 10402991-49565452-57481014), - tovabbiakban:
Bérbeadd-, masrészril: v

Dunakeszi Tankeriileti Kézpont (székhelye: 2120 Dunakeszi, Allomads sétény 4., képviseli: Eich Laszl6 tankeriileti
igazgat6, addigazgatdsi azonosité szdma: 15835066-2-13, Elbiranyzat-felhasznalési keretszdmla szdma: Magyar
Allamkinestar 10032000-00336640-00000000, AHTI azonositéja: 361606, torzskényvi azonosité szama a Magyar
Allamkincstarnal: 835068, KSH statisztikai szam]eie 15835066-8412-312-13, képviseli: Eich Léaszl6 tankeriileti
igazgatd onallo képviseleti joggal), tovabbiakban: Bérlé - kozoétt az alabbi feltételekkel:

1.) Bérbeadd kizaroélagos onkormdinyzati iizleti vagyonat és tulajdonat képezi a G6doll6i Jarasi Hivatal

Foldhivatali Osztalya altal vezetett ingatlan-nyilvantartasban bejegyzett Veresegyhiz belteriilet 25 hrsz-ii
ingatlanon épitett (természetben: 2112 Veresegyhiz, Ujiskola utca 17. szam alatt talalhato) telek és épiilet
(a tovabbiakban: Bérlemény). A Bérlemény a miivelési ag valtozasa (kivett irodaépiilet) iranti eljaras
eredményeként a Bérbeadd 178/2017. (X1.24.) Kt. szamu hatarozata és a Godolléi Jarasi Hivatal Foéldhivatali
Osztalya elott 64208/2017.11.29. tigyszamu hatdrozata alapjan kivett irodaépiilet.
A Bérbead6 tulajdonat képezi tovabba a G6dollsi Jardsi Hivatal Foldhivatali Osztalya éltal vezetett
ingatlan-nyilvantartasban bejegyzett Veresegyhaz belteriilet 24/3. hrsz-u beépitetlen teriilet miivelési agu
ingatlan (természetben: Veresegyhaz, UlekO]a u. 19. sz.), amelyb6l 929 nm teriilet szintén a bérleti
szerzodés targyat képezi, abbol a célbol, hogy azt a Bérld jatszéudvarként hasznositsa.

Felek kolcsondsen €s egybehangzdan megéllapodnak abban, hogy Bérbeadé a nemzeti vagyonrdl szold
2011. évi CXCVL. torvény (a tovabbiakban Nvt.) 16. § (1) bekezdés 1) pontja, a Polgari Térvénykényvrol
sz616 2013. évi V. térvény (a tovébbiakban: Ptk.) 6:331. § (1) bekezdése, valamint a lakdsok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl sz6l6 1993. évi LXXVIIL térvény
alapjan a Bérlemény hatérozatlan ideig tarté hasznalatdnak jogat Bérlének atengedi, Bérl6 pedig a
Bérleményt koteles birtokba venni és az idGleges haszndlatért bérleti dijat fizetni. Bérbeadé6 a Bérleményt
Veresegyhdz Véros Onkorményzata Képvisel6testiiletének tobbszor modositott 22/2011. (IX.21.) OR szamt
dnkorményzati rendelete (a tovabbiakban: OR) 7. § (1) bekezdés a) alpontjaban foglaltak szerint péalyazaton
kiviil engedi 4t Bérlo hatarozatlan ideig tartd, kizarélagos hasznalatiba.

2.) Bérbeado az 1. pontban korilirt Bérleményt a 2016. évi CXXVI. torvény 24. § d) pontja 4ltal médositott, a
nemzeti kdznevelésrél sz616 2011. évi CXC. tdrvény (a tovabbiakban: Nkt.) 4. § 1. pontjdban, az Nkt. 22. §
(2) bekezdésében és az Nkt. 74. §-dban foglalt kbznevelési allami alapfeladatok biztositisival kapcsolatosan
a jelen bérleti szerzddés keretein beliill az dllami koznevelési alapfeladatok megvalésitisa érdekében
Bérl6nek bérbe adja, Bérld pedig kéznevelési alapfeladatok végzése céljabdl bérbe veszi a Bérleményt. Felek
megallapodnak tovidbbd, hogy a jelen bérleti szerzédést indokolasi kételezettség nélkiil barmelyik Fél
felmondassal a tanév végére (Nkt. 4. § 30. pont) megsziintetheti kilencven (90) napos felmondasi id6 mellett.
A Bérl6 a szerz6dés barmely okbdl valé megsziinése esetén csereingatlanra, cserehelyiségre nem jogosult.
Bérld a Bérleményt rendeltetésszeriien koteles hasznélni, s felelés minden olyan karért, amely a
rendeltetésellenes vagy szerzédésellenes hasznalat kévetkezménye.

Bérl6 a Bérleményt az OR 8. § (5) bekezdése szerint sem ingyenesen, sem ellenérték fejében albérletbe vagy
hasznalatba masnak nem adhatja.

3.) A jelen bérleti szerzédés 2018. év februir hoénap 01. napjiatél hatirozatlan ideig tart. Felek
megillapodnak tovabba, hogy a jelen bérleti szerz6dést indokolasi kételezettség nélkiil barmelyik Fél
felmondéssal a tanév végére (Nkt. 4. § 30. pont) megsziintetheti kilencven (90) napos felmondasi id6 mellett.



4.) A Bérlemény bérleti dija - a 2018. év vonatkozéséban netté 150.000,-Ft/h6. Felek megéllapodnak abban,

hogy a bérleti dijat minden év januér 1-jét kovetden az el6z6 évre vonatkozo, a KSH 4ltal kiadott, inflaciés
ratanak megfeleld mértékben jogosult Bérbeadé megemelni. Bérleti dijat — Bérbeadé 4ltal kibocsitott, a
mindenkor hatilyos jogszabdlyok szerinti szimla alapjin - Bérlé minden hénap 5. napjdig
egyodsszegben, banki dtutalassal, elére tartozik megfizetni Bérbead6 részére. A jogiigylet jelenleg targyi
adoémentes, ezért a bérleti dij AFA-t nem tartalmaz. Amennyiben a jogligylet barmikor AFA-kételessé valik,
akkor az aktudlis bérleti dij az AFA 6sszegével névelten keriil megéllapitasra. Késedelmes fizetés esetén a
Bérld a késedelem tartamara a késedelmes Osszeg utdn a Ptk. 6:155. §-a szerint meghatérozott mértékii
késedelmi kamat és a behajtési koltségatalanyrol szo16 2016. évi IX. térvény 3. §-a szerinti mértékii behajtasi
koltségatalany fizetésére koteles.

5.) Amennyiben Bérl6 a bérleti dij megfizetésével harom (3) hénapon til elmarad — és azt a Bérbead6 irasbeli

6.)

7)

8)

9)

felszolitdsaban megjeldlt, legaldbb tizendt (15) napos hatéridé lejartaig sem teljesiti -, ugy Bérbeadé jogosult
a bérleti szerzédést azonnali hatéllyal felmondani.

A Bérlé a Bérleményt megtekintette, azt ismeri. Megallapodnak a Felek, hogy a bérlet targyat képezs
ingatlan allagmegévasérol, tisztantartdsarol, gondozaséardl a Bérls koteles gondoskodni. A Bérls koteles a
Bérlemény hasznédlata sordn valamennyi hatdsdgi (tlizrendészeti, rend6rhatoésagi, munkavédelmi,
balesetvédelmi, kornyezetvédelmi stb.) eléirast betartani, betartatni.

A Felek megéllapodnak abban is, hogy a bérlet targyat képez6 Bérleménnyel kapcsolatban valamennyi
koziizemi dij, rezsi jellegi koltség, igy kiilondsen a viz- és csatornadij, a villamos energia, géz és a
szemeétszallitas dija a Berlot terheli. A Felek megallapodnak abban, hogy a rezsidij fizetési kotelezettséget a
Bérlé akként jogosult és egyben koteles teljesiteni, hogy a rezsiszolgaltatidsokra a sajit nevében kot
szerzodéseket.

Felek rogzitik, hogy a Bérlé mar 2018. év februar honap 01. napjin a Bérlemény birtokdban van: a
Bérlemény kulcsai a Bérlé részére ezen a napon keriiltek dtaddsra. Amennyiben a jelen bérleti
szerz6dés barmely okbol valé megsziinése esetén a Bérlé késedelembe esik a Bérlemény birtokdnak
visszaaddsa vonatkozisdban, igy a késedelem tartamdra a bérleti dij kétszeresének megfelel dsszegii
hasznalati dij fizetésére koteles és ebben az esetben a Bérbead6t semmilyen megtéritési kitelezettség
nem terheli a Bérl6 dltal elvégzett esetleges hasznos beruhizisok vonatkozisdban. A jelen
helyiségbérleti szerzddés idStartama alatt Bérl6t terheli a Bérlemény berendezéseinek meghibasodasai
kijavitdsanak kotelezettsége. Bérld kotelezettsége kiterjed minden olyan Bérleményen beliili
meghibasodasra, ami nem az épiilet szerkezetét érinti. A megsemmisiilt berendezési targyakat a Bérls sajat
koltségen potolja. A Bérlemény birtokat a Bérlének olyan 4llapotban kell visszaszolgéltatni a Bérbeadénak,
hogy bérmilyen kiilon beruhdzas nélkiil ismét hasznilhaté legyen (azaz Bérlének az elhasznilédas
nyomainak eltiintetéséhez a tisztasagi festést, a sériilések javitasat el kell végeznie).

‘A Bérlé a fenti ingatlan dllaganak fenntartisara, illetve rendeltetésszerii hasznalata fenntartisira a

jelen helyiségbérlet idétartama alatt forditott sziikséges és hasznos kiaddsait a Bérbead6tél nem
kovetelheti. Hasznos beruhdzisainak ellenértékét a Bérlé a jelen helyiségbérleti szerzédés
megsziinésekor akkor kovetelheti a Bérbead6tdl, ha a beruhizis eredményeképpen létrejové dolog
nem tavolithaté el az dllag sérelme nélkiil a Bérleményrél és ezaltal a Bérbeadé a jelen helyiségbérleti
szerzddés megsziinését kovetden gazdagodna.

A Bérlé koteles a bérlemény allagat megévni és azt a j6 gazda gondossagaval hasznélni. Ha az
épiiletben, az épiilet kdzponti berendezéseiben a Bérld vagy a Bérlé alkalmazasaban 4l16k, illetve a Bérls
tevekenységével Osszefliggésben tevékenykeds harmadik személyek magatartdsa miatt kér keletkezik, a
Bérbeado6 a Bérl6tél a hiba kijavitasat vagy a kr megtéritését kovetelheti.

Az épiilet megfeleld szerkezeti allagaért (falak, f6dém, tet3) a Bérbeadé felel. A Bérlemény burkolatainak,
ajtoinak, ablakainak és egyéb kozponti berendezéseinek (kézponti fiités gazkazanja, elektromos halézat,
vizvezeték hal6zat) karbantartisdval, felujitasdval, illetdleg azok pétlasaval, cseréjével kapcsolatos
koltségek Bérlt terhelik. Az épiilet belsd karbantartasarol (festés, méazolas, fali kapcsoldk, lampatestek,
radidtorok, csaptelepek, szifonok, lefolyok, zarak,) valamint az épiilet koziizemi dijainak fizetésérol,



helyiségeinek tisztantartésérél, hulladékszallitasrél Bérls gondoskodik. Bérls koteles a Bérleményben
bekovetkezett hibékat a kijavitashoz sziikséges legrovidebb id6 alatt megjavitani.

10.) Bérlé a bérlet targydra vonatkozéan koteles a sajat tevékenységére eldirt egészségiigyi és tlizvédelmi
kovetelményeknek megfelelni a tevékenysége végzése soran.

11.) Bérlé a bérelt ingatlanban atalakitasi munkalatokat kizar6lag Bérbeadé elzetes irasbeli hozzajarulasaval,
sajat koltségére veégezhet. Felek kolcsdndsen és egybehangzoan megéllapodnak abban, hogy Bérlé az
atalakitdsi munkék koltség- és anyagdijat, annak megtéritését Bérbead6tdl nem kovetelheti.

12.) Bérl6 a bérleti szerz6dés alairasakor 2 (kett6) havi bérleti dijnak megfelels 6sszegii kauciot (6vadékot) fizet
meg Bérbeado részére a bérleti dijon feliil. Felek kolcsonosen és egybehangzéan rogzitik, hogy a kauciét
a Bérl6 a jelen szerzédés megkotését kivetd ot (5) napon beliil fizeti meg Bérbeadonak a K&H Bank
Zrt-nél vezetett 10402991-49565452-57481014 pénzforgalmi jelzoszimi bankszdmldjara torténd
banki dtutaldssal a Ptk.5:95. § (1) bekezdés a) pontja és a Ptk. 5:88. § b) pontja alapjan. A kaucié a
Berlo altali szerzdésszegés biztositékaul szolgal: legyen az akar fizetési, akar mas szerz6déses kitelezettség
megszegese a jelen bérleti szerz6dés alapjan.

13.) A jogviszony a szerzodés idotartama alatt k6zos megegyezéssel barmikor megsziintethetd.
Bérbeadé azonnali hatéllyal felmondhatja a bérleti szerz6dést, ha:
1. Bérlé a Bérleményt nem az 1.) pont alatti tdbldzatban meghatérozott tevékenységek
biztositasara hasznalja;
ii. Bérld a Bérleményt Bérbeado elézetes irasbeli hozzajaruldsa nélkiil harmadik félnek bérbe
adja
iii. Bérlo a bérleti dij megfizetésével harom (3) honapon til elmarad és azt a Bérbeado irasbeli
felszolitasaban megjeldlt, legaldbb tizendt (15) napos hatéridd lejartaig sem teljesiti.
Bérlé azonnali hatallyal felmondhatja a bérleti szerzddést, ha:
i. Bérbeadé nem biztositja szdmara a bérelt ingatlan rendeltetésszerii hasznalatat.

14.) Amennyiben az ingatlanbérleti jogviszony bérleti dij nem fizetése miatt sziinik meg és a Bérleményt Bérlé
Onként nem adja at, azt Bérbeadé Bérlé megkérdezése nélkiil 6nként birtokba veheti.

15.) Bérl6 koteles az altala bevitt vagyontargyaikra megfelelé vagyonbiztositast kotni és azt a bérlet idtartama
alatt folyamatosan hatélyban tartani, tovabba a kétvény masolatat Bérbeadonak megkiildeni. Felek abban is
megéllapodnak, hogy Bérl6 a tevékenységével harmadik személyeknek okozott kérok megtéritésére
fedezetil koteles sajat kdltségén egy jo hirii biztositd tarsasdggal felel6sségbiztositast kotni és azt a bérlet

- idGtartama alatt folyamatosan hatdlyban tartani, és a biztositisok kétvényét Bérls koteles a Bérbeadénak
megkiildeni. Az épiilet felszerelési és berendezési targyai, illetve tartozékai 4ltal harmadik személyeknek
okozott karokért Bérl6 akkor tartozik felel6sséggel, ha a miikddtetés keretében a szokésos karbantartasi és
ellendrzési kotelezettségének nem tett eleget.

16.) A bérleti szerz6dés lejartaval - vagy felmondassal valé megsziintetés esetén, a felmondasi idé lejartaval -
Bérl6 koteles a Bérleményt elhagyni, cserelakasra vagy kartalanitdsra nem tarthat igényt.

Felek abban is megéllapodnak, hogy a bérlet utolsé napjan az ingatlan birtokanak Bérld A4ltali
visszaszolgéltatasakor a Felek tételes irdsbeli atadas-atvételi jegyz8kényvet vesznek fel, melyben rogzitik a
koziizemi mérédra-allasokat. Felek megallapodnak abban, hogy a Bérlemény birtokanak atruhazasakor
Bérlének a Bérleményben talalhaté berendezéseirdl tételes irasbeli dtadés-atvételi jegyz6kényvet vesznek
fel, melyet ket okirati tantival is alafratnak. A Bérlemény birtokanak visszaszolgaltatisa megtorténtét Felek
kett okirati tanti aldirdsval ellatott irdsbeli atadas-atvételi jegyz6konyvben rogzitik. A jelen helyiségbérleti
szerz6dés idotartama alatt Bérlt terheli a berendezések meghibasodésai kijavitasanak kételezettsége. Bérls

kotelezettsége kiterjed minden olyan Bérleményen beliili meghibasodasra, ami nem az épiilet szerkezetét
érinti.

A Bérbeadé a Bérl§ sziikségtelen zavarasa nélkiil barmikor jogosult a hasznélatot ellenérizni.



17.) A jelen szerz6désben nem szabélyozott kérdésekre a tovabbiakban a Ptk. és az Nvt. 16. § (1) bekezdés 1)
pontja alapjan a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozé egyes szabalyokrél
52616 1993. évi LXXVIIL térvény (a tovabbiakban: Lt.), valamint az OR és az 6nkorméanyzat vagyonarol és
a vagyonnal valé gazdalkodas szabélyairél sz616 13/2007. (X1.7.) OR szama énkormanyzati rendelet

szabdlyait tekintik megfelelden iranyadénak. Jelen szerz6dés a Bérbeadé KépviselStestiiletének elézetes
Jjovahagyasaval kétheté meg.

18.) Jelen helyiségberleti szerzodést Felek elolvasds és kozos értelmezés utdn, mint akaratukkal mindenben
egyez0t, jovahagyolag irjak ala.

Kelt: Veresegyhiz, 2018. ...c.cvvveviinieninnnn,

Veresegyhaz Viros Onkorményzat

...............................................

Dunakeszi Tankeriileti Kézpont

képviseli képviseli
Pasztor Béla Eich Laszlo
polgiarmester tankeriileti kézpont igazgatd

pénziigyileg ellenjegyzem:
Kelt: Veresegyhaz, 2018. .........euneene.
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Onkorményzat
Lakiné Szeker Timea
pénziigyi osztilyvezetd

Ellenjegyzem:
Kelt: Veresegyhdz, 2018. ...cvvnvvaveinsons

Garai Tamas Jozsef
Veresegyhdz Varos jegyzbje

pénziigyileg ellenjegyzem:
K Lo e (] et s )

Tankeriileti K6zpont
Tothné Pataki Csilla
gazdasagi vezetd

Ellenjegyzem:



